Begrindung

zur I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Averesch" der Stadt
Lengerich

1. Das Erfordernis der Planaufstellung

Aufgrund des vorliegenden Entwurfs zur fldchenhaften Verkehrs-
beruhigung innerhalb der Stadt Lengerich und verschiedener
Antrage von Eigentiimern innerhalb des Bebauungsgebietes ist
beabsichtigt, die im qualifizierten Bebauungsplan festgesetzten
und bisher noch nicht ausgebauten fuBlaufigen Verbindungen

a) FuBweg zwischen der "FreiligrathstraBe" und der StrafBe
"Avereschweg"

b) FuBweg zwischen der "MérikestraBe" und der StraBe "Aver-
eschweg"

nicht mehr auszuweisen.

2. Die bestehenden Rechtsverhidltnisse

Der Rat der Stadt Lengerich hat in seiner Sitzung am 07.06.1988
die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Averesch" gemal
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

3. Begrenzung der I. Anderung des Bebauungsplanes

Im Norden durch die siidliche Grenze der StraBe "Im Hook", wvon
der dstlichen Grenze der StrafBe "Aldruper Damm" bis zur west-
lichen Grenze der "HélderlinstraBe".

Im Osten durch die westliche Grenze der "HélderlinstraBe", van
der sidlichen Grenze der StraBe "Im Hook" bis zur siidlichen
Grenze der StraBe "Avereschweq", durch die dstliche Grenze der
StraBe "Avereschweg", von der westlichen Grenze der "Hilder-
linstraBe" bis zum FuBweg vom "Avereschweg" zur "Freiligrath-
straBe" und durch die westliche Grenze des FuBweges von der
StraBe "Avereschweg" bis zur "FreiligrathstraBe".

Im Siden durch die nérdliche Grenze der "FreiligrathstraBe",
vom FuBweg "Avereschweg/FreiligrathstraBe” bis zur #stlichen
Grenze der StraBe "Aldruper Damm".

Im Westen durch die 6stliche Grenze der Strafe "Aldruper Damm",
von der ndrdlichen Grenze der "FreiligrathstraBe" bis zur sid-
lichen Grenze der StraBe "Im Hook".



Folgende Grundstiicke sind in der Gemarkung Lengerich von dieser
Bebauungsplandnderung betroffen:

Flur 99 Flursticke: 63, 64, 65, 66, 377, 659, 685, 686, 687,
682, 690, 695, 706, 715, 718, 719, 725,
126y 127y 7295 1315 732, 736, 737, 738,
739, 740, 741, 744, 746, 747, 751, 71564
t2ty 181, T62, 163, 764y 165 tlw., 7166,
gl>, 815, 816, B17, 819, B20, BZ1, 826,
827, 840 und 841.

Das Anderungsgebiet hat eine GréBe von ca. 3.5312 ha.

Der Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der
I. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 35 "Averesch"

Die Ordnung des Grund und Bodens wird, soweit erforderlich,
im Rahmen einer privaten Umlegung nach dem Entwurf der
I. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 35 "Averesch" vorgenommen.

Das Gebiet ist z.Z. mit 14 eingeschossigen und 17 zweige-

schossigen Wohnhdusern sowie drei zweigeschossigen Reihen-
hausern bebaut.

Angaben zur ErschlieBung und Versorgqung

Verkehr

Das Plangebiet wird durch die StraBen "Aldruper Damm'", "Im
Hook", "H6lderlinstraBe", "Avereschweg", "FreiligrathstraBe"
und "MdérikestraBe" erschlossen. Die weitere ErschlieBung
erfolgt durch o6ffentliche Verkehrsfldchen, die z.T. schon
vorhanden sind (siehe Plan).

Fir den ruhenden Verkehr sind Stellplitze auf den Privat-
grundstiicken vorgesehen bzw. ausgebaut.

Ver- und Entsorgung

Die elektrische Energieversorgqung, Gasversorgqung sowie die
zentrale Wasserversorgung erfolgen durch den AnschluB an die
vorhandenen Leitungsnetze. Die Abwasserbeseitigung im Plan-
gebiet so0ll durch die nach dem Zentralabwasserplan erstellte
Kanalisation erfolgen. Die Miillabfuhr wird durch ein von der
Stadt Lengerich beauftragtes privates Entsorgungsunternehmen
vorgenommen .

Sédmtliche Gebdude unterliegen satzungsgemdB dem AnschluB-
zwang.

Wohnfolgeeinrichtungen

Die Versorgung mit Einzelhandelsgeschdften fiir den taglichen
Gebrauch wird durch vorhandene Einrichtungen in diesem
Gebiet bzw. durch Einrichtungen in unmittelbarer Nihe ge-
deckt.



Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Grund- und Haupt-
schule Stadt. Die zu erwartenden Schiiler kdnnen hier aufge-
nommen werden.

Immissionsschutz

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht im Einzugsbereich stdren-
der gewerblicher Anlagen.

Eine Verkehrsladrmbeldstigung Uber den zul#dssigen Planungs-
richtpegel von 55/40 dB (A) Tag/Nachtwert liegt hier nicht
vor. Das Bebauungsplangebiet liegt unterhalb des An- und

Abflugsektors (S/L-Bahn 07/25) des Flughafens Miinster/Osnabriick.

Die bauliche und sonstige Nutzung

Das Plangebiet soll mit ein- bzw. zweigeschossigen Wohnh&usern
bebaut werden.

An der siid-6stlichen Grenze des Plangebietes ist eine Brutto-
fldche von ca. 2300 gm als Kinderspielplatz vorgesehen.
Dieser Platz, im Eigentum der Ev. Kirchengemeinde, ist durch
das vorhandene bzw. geplante FuBwegenetz erschlossen und
bildet die Verbindung zu den beiden Ev. Kindergirten.

Neu geplant sind:
5 eingeschossige Wohnh&user

2 zweigeschossige Wohnhduser = 10 WE
3 zweigeschossige Reihenh&user

vorhandene Bebauung = 62 WE
72 WE
Vorhandene Einwohnerzahl = 180 E

Zu erwartende Einwohnerzahl
(Wohnungsbelegungsziffer = 3,5)
geplant 10 WE x 3,5 = 35 E

insgesamt 215 E

Netto-Wohnungsdichte

zukiinftig ?_%%Tf = 22,01 WE/ha

Brutto-Wohnungsdichte

zukiinftig . = 20,45 WE/ha
3.5212

Brutto-Wohndichte

zukiinftig 32%%T§ = 61 E/ha



Fldchenaufteilung

6ffentliche Verkehrsfldchen = 0.2600 ha = 7,36 %
Nettobauflache = 3.2712 ha = 92,64 %
= 3.5312 ha = 100,00 %

Planungskonzept

Baugestalterische Festsetzungen:

Um eine harmonische Einfiligung der Baukdrper in die vorhandene
Bebauung zu gewdhrleisten, ist die Fassadengestaltung in gegend-
iblichem Verblendmauerwerk vorgesehen.

Um ein gewisses MaB an Einheitlichkeit zu gewdhrleisten und
andererseits unerwiinschte Materialien (z.B. groBformatige
Wellasbestplatten) auszuschlieBen, werden entsprechende Fest-
setzungen zu Materialien, Dachformen und Dachneigungen ge-
troffen.

Zur Sicherung einer maBvollen Hhenentwicklung und zur Ver-
meidung groBerer HGhendifferenzen der Traufen wird die Héhe
des ErdgeschoBfuBbodens festgesetzt.

Durch Festsetzungen zur Vorgarteneinfriedigung soll die Er-

richtung hoher Mauern und Z&une etc., die den StraBenraum
nachteilig beeinflussen, verhindert werden.

Kostenschidtzung und die Wirtschaftlichkeit

Flir die ErschlieBung des Baugebietes werden der Stadt Lengerich
voraussichtlich Kosten in H6he von ca. 425.000,00 DM entstehen.
Der ErschlieBungsaufwand wird durch Erheben von ErschlieBungs-
beitrdgen im Rahmen der von der Stadt Lengerich beschlossenen
ErschlieBungssatzung gedeckt.

Grundsdtze fiir soziale MaBnahmen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll der Baubestand
im wesentlichen gefestigt und die noch nicht bebauten Grund-
stlicke einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung zugefiihrt
werden.

Ein Abbruch von Geb&uden aufgrund der StraBen- oder Grin-
planung ist nicht vorgesehen. Es ist auch nicht beabsichtigt,
Gewerbebetriebe anzusiedeln oder iiberdrtliche StraBen durch
das Gebiet zu fihren.



Die Verwirklichung der geplanten Anderung des Bebauungsplanes
wird sich daher nicht nachteilig auf die personlichen Lebens-
umstédnde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen
auswirken.

Bei der weiteren Bebauung des Gebietes wird die Stadt Lengerich
die Bauherren entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
planes beraten bzw. informieren.

10. Denkmalschutz und Denkmalpflege
Denkmalpflegerische Belange werden nicht beriihrt.
4540 Lengerich, den 28.09.1988 Der Stadtdirektor
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Hiermit wird bescheinigt, daB die Begrindung zusammen mit der

I.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Averesch" der Stadt

Lengerich in der Zeit vom 14.03.1989 bis 14.04.1989 o6ffentlich
ausgelegen hat und vom Rat der Stadt Lengerich in seiner Sitzung

am

06.06.1989 beschlossen wurde.

4540 Lengerich, den 07.06.1989 Der Stadtdirektor



Ergdnzung zur Begrindung der I. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 35 "Averesch" der Stadt Lengerich gemdB § 8 Abs. 4 BauGB

Die Bebauungsplandnderung wurde aus dem genehmigten Fl&chennutzungs-
plan der Stadt Lengerich, der bis zum 24.11.1987 rechtsverbindlich
war, entwickelt. Die in dem Bebauungsplan aufgefiihrten Anderungen
beinhalten keine stadtebaulichen Auswirkungen, die eine Anderung

des Flachennutzungsplanes notwendig gemacht h&tten.

Mit Verordnung zur Durchfihrung des BBauG vom 24.11.1982 wurde
geregelt, daB lLeitpldne, die aufgrund der §§ 5 - 7 des Aufbau-
gesetzes in der Fassung vom 29.04.1950 (GV NW S. 78) oder in

der Fassung vom 29.04.1952 (GV NW S. 454) aufgestellt worden
sind, bis zum Ablauf von finf Jahren nach Inkrafttreten dieser
Verordnung als Flachennutzungsplane weiter gelten, wenn sie nicht
vor diesem Zeitpunkt aufgehoben worden sind.

Bei dem fir den Bereich der Stadt Lengerich aufgestellten Fl&achen-
nutzungsplan handelt es sich um einen lUbergeleiteten Leitplan, der
als rechtsverbindlicher Fl&chennutzungsplan im Sinne des BBauG

- jetzt BauGB - anzusehen ist, da er entsprechend den planerischen
Vorstellungen der Stadt Lengerich jeweils gem&B den Bestimmungen
des BBauG - jetzt BauGB - einem Anderungsverfahren unterzogen

worden ist.

Mit Verordnung vom 07.07.1987 iber die Durchfiihrung des BBauG
ist die o.g. Verordnung UlUber das BBauG mit Ausnahme der Regelung
Uber das AuBerkrafttreten der Leitpldne aufgehoben worden. Dies
bedeutet, daB der Fl&chennutzungsplan der Stadt Lengerich mit
Ablauf des 24.11.1987 seine Geltung verloren hat. Der Rat der
Stadt Lengerich hat in seiner Sitzung am 01.12.1987 die Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes beschlossen und ein Planungs-
biro mit der Aufstellung des Planentwurfes beauftragt. Der neue
Fldchennutzungsplanentwurf wird dem Rat der Stadt Lengerich vor-
aussichtlich Anfang 1989 zur Beratung vorliegen.

Die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Averesch" wird im
Entwurf des neu aufzustellenden Flachennutzungsplanes beriick-
sichtigt.

Da durch die notwendige Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
und die sich daraus ergebende Ableitung von Bauleitplanen fir

die Verwirklichung der Bebauungsplandnderung eine erhebliche
zeitliche Verzdgerung ergeben wiirde, ist aus Grinden der weiteren
Entwicklung des Baugebietes eine umgehende Genehmigung der

I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Averesch" erforderlich.

4540 Lengerich, 25.09.1988 Der Stadtdirektor
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