Begriindung

zur I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 II. Abschnitt "An den
Burwiesen" der Stadt Lengerich (Westf.)

1. Das Erfordernis der Planaufstellung

Nach dem RunderlaB des Innenministers und des Ministers fir
Wirtschaft, Mittelstand und Verkehr vom 05.09.1977 wurden
die Gemeinden aufgefordert, Bebauungsplane, in denen nach
bisherigem Recht Einkaufszentren und groBfldchige Handels-
betriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNV0 grundsitzlich
zuldssig sind, den Vorschriften der BauNV0 1977 anzupassen,
sofern solche Betriebe dort landesplanerisch oder stidte-
baulich nicht vertretbar sind.

Der Rat der Stadt Lengerich hat in seiner Sitzung am 22.09.1980
bestatigt, daB es seit Jahren wesentliches Ziel der Stadtkern-
sanierung ist, die Attraktivitdt der Innenstadt zu heben. Des-
halb sollte alles vermieden werden, was diesem erklidrten Willen
entgegenstehen wirde, insbesondere im Stadtrandbereich Einzel-
handelsgeschédfte mit dem Charakter von Verbrauchermirkten
zuzulassen.

2. Die bestehenden Rechtsverhdaltnisse

Der Rat der Stadt Lengerich hat deshalb zur Sicherung der
Planung in seiner Sitzung am 17.11.1988 die I. Anderung des
seit dem 05.05.1970 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Nr. 29 II. Abschnitt "An den Burwiesen" gemiB §§ 2 Abs. 4
i.V.m. 1 Abs. 3 BauGB beschlossen.

3, Begrenzung der I. Anderung des Bebauungsplanes

Im Norden durch die sidliche Grenze der "Ladberger StraBe",
von der westlichen Grenze des bebauten Grundstiickes "In den
Rietbroken 35" bis zur westlichen Grenze des Rad- und FuBweges
von der "Ladberger Strafle" bis zur StraBe "An den Burwiesen".

Im Osten durch die westliche Grenze des Rad- und FuBweges, von
der "Ladberger StraBe" bis zur StraBe "An den Burwiesen".

Im Siden durch die ndrdliche Grenze der StraBe "An den Bur-
wiesen", von der westlichen Grenze des Rad- und FuBweges
zwischen der "Ladberger StraBe" und der StraBe "An den Bur-
wiesen" bis zur StraBe "An den Rietbroken" und durch die
nordliche Grenze des FuBweges von der StraBe "In den Riet-
broken" bis zur westlichen Grenze des bebauten Grundstiickes
"In den Rietbroken 35".

Im Westen durch die westliche Grenze des bebauten Grund-
stickes "In den Rietbroken 35", von der siidlichen Grenze

bis zur nérdlichen Grenze dieses bebauten Grundstiickes.

- 2 =



Folgende Grundstiicke in der Gemarkung Lengerich sind von dieser
Bebauungsplaninderung betroffen:

Flur 104, Flursticke: 558, 559 und 686

Fluz 115, Flurstickey 95 ti., 164, 271 und 362.

Das Anderungsgebiet hat eine Gr&éBe von 4.40.02 ha.

Der Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der

I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 II. Abschnitt "An den
Burwiesen"

Die Ordnung des Grund und Bodens wurde, soweit erforderlich,
im Rahmen einer privaten Umlegung durchgefihrt.

Das Gebiet ist wie folgt bebaut:

Im Gewerbegebiet mit einer Kfz-Reparaturwerkstatt, einem
Einzelhandelsbetrieb und einer Spedition einschl. der er-
forderlichen Betriebswohnungen und Biiroflichen.

Fir den vorhandenen Speditionsbetrieb ist durch baurechtliche

Genehmigung eine bestandsschiitzende Wirkung gesichert, solange
die vorliegende Nutzung ausgeiibt wird.

Angaben zur ErschlieBung und Versorgung

Verkehr

Das Plangebiet wird durch die StraBe "An den Burwiesen" und
die "Ringeler StraBe" erschlossen und ist an das iiberdrtliche
StraBennetz (L 555) angebunden.

Fir den ruhenden Verkehr sind die erforderlichen Garagen und
Stellplatze je Wohnungseinheit auf den Privatgrundstiicken an-
gelegt.

Ver- und Entsorgqung

Die elektrische Energieversorgung, Gasversorgung sowie die
zentrale Wasserversorgung erfolgten durch den AnschluB an die
vorhandenen Leitungsnetze. Die Abwasserbeseitigung im Plan-
gebiet erfolgte durch die nach dem Zentralabwasserplan er-
stellte Kanalisation. Die Millabfuhr wird durch ein vaon der
Stadt Lengerich beauftragtes privates Entsorgungsunternehmen
vorgenommen. S&mtliche Grundstiicke unterliegen satzungsgem&n
dem AnschluBzwang.

Wohnfolgeeinrichtungen

Die Versorgung mit Einzelhandelsgesch&ften fir den tdglichen
Bedarf wird durch vorhandene Einrichtungen in unmittelbarer
Ndhe abgedeckt.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Grundschule Intrup
und der Hauptschule Hohne. Die zu erwartenden Schiiler kdnnen
hier aufgenommen werden.



5.4 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt nicht im Einzugsbereich stdrender gewerb-
licher Anlagen.

Eine Verkehrsldrmbel&stigung liber den zuldssigen Planungsricht-

pegel im WA-Gebiet von 55/40 dB (A) Tag-/Nachtwert liegt hier
nicht vor.

6. Die bauliche und sonstige Nutzung

Das Plangebiet ist bis auf einige Bauliicken vollstandig mit
nicht stdrenden Gewerbebetrieben bebaut.

Die Wohnhausbebauung dient liberwiegend der Unterbringung der
Betriebsleiter bzw. Eigentimer der im Gewerbegebiet ansédssigen
Betriebe. Die gewerblich genutzten GebZude sind zwischen der

L 555 und der StraBe "An den Burwiesen" angesiedelt und bilden
saomit eine Abschirmung der Immissionen von der LandesstrafBe

(L 555) gegeniiber der Wohnhausbebauung siidlich der StraBe "An
den Burwiesen".

Fldchenaufteilung

Gewerbeflédche 4,27.02 ha = 97,05 %

6ffentliche Verkehrsfléache 0.13.00 ha = 2,95 %
ca. 4.40.02 ha = 100,00 %

7. Planungskonzept

Baugestalterische Festsetzungen:

7.1 Um eine harmonische Einflgung der Bauktrper in die vorhandene
Bebauung zu gewdhrleisten, ist die Fassadengestaltung in
gegendiblichem Verblendmauerwerk vorgesehen. '

7.2 Um ein gewisses MaB an Einheitlichkeit zu gewdhrleisten und
andererseits unerwiinschte Materialien (z.B. groBformatige
Wellasbestzementplatten) auszuschlieBen, wurden entsprechende
Festsetzungen zu Materialien, Dachformen und Dachneigungen
getroffen.

7.3 Zur Sicherung einer maBvollen Hﬁhenentwicklung.und zur Ver-
meidung groBerer Hohendifferenzen der Traufen wurden die
Hohe der ErdgeschoBfuBbdden festgesetzt.

7.4 Durch Festsetzungen zur Vorgarteneinfriedigung wurde die
Errichtung hoher Mauern und Z&une etc., die den StraBenraum
nachteilig beeinflussen, verhindert.



8. Kostenschdtzung und die Wirtschaftlichkeit

Das Plangebiet ist vollstdndig erschlossen und abgerechnet.

9. Grundsidtze flUr soziale MaBnahmen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes so0ll der Baubestand im
wesentlichen gefestigt und die Bauliicken einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung zugefihrt werden.

Die Verwirklichung der geplanten Anderung des Bebauungsplanes
wird sich daher nicht nachteilig auf die persdnlichen Lebens-
umstadnde der in diesem Gebiet wohnenden oder arbeitenden
Menschen auswirken.

10. Denkmalschutz und Denkmalpfleqge

Denkmalpflegerische Belange werden hier nicht berihrt.

11. Altlasten

Im Plangebiet sind Standorte eventueller Altlasten nicht
bekannt. :

4540 Lengerich, den 25.01.1989

Der Stadtdirektor

Hiermit wird bescheinigt, daB die Begrindung zusammen mit der

I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 II. Abschnitt "An den Bur-
wiesen" der Stadt Lengerich in der Zeit vom 26.06.1989 bis 28.07.1989
6ffentlich ausgelegen hat und vom Rat der Stadt Lengerich in seiner
Sitzung am 19.12.1989 beschlossen wurde.

4540 Lengerich, den 19.12.1989

Der Stadtdirektor
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