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1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 20, |. Abschnitt ,EichenstraBe 1 ist durch Bekanntmachung am
04.12.2001 rechtskraftig geworden. Die hierdurch ausgewiesenen Bauflachen sind inzwischen
bebaut worden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 20, I. Abschnitt treffen Regelungen hinsichtlich der
Zuléssigkeit von Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO (z.B. Abstellgebaude fir Gartengerate).
Dies betrifft u.a. der Ausschluss der Zulassigkeit von Nebenanlagen in Vorgartenbereichen,
sowie die Beschrankung der insgesamt zulassigen Gr6Be von Nebenanlagen auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen.

Im Rahmen der Bebauung der ausgewiesenen Bauflachen sowie insbesondere im Rahmen der
Gartengestaltung und Nutzung der Gartenflachen hat sich zwischenzeitlich gezeigt, dass die
getroffene Regelung zur Zulassigkeit von Nebenanlagen auBerhalb der Gberbaubaren Flachen
(maximal insgesamt 30 m?3 zuldssig) immer wieder zu Problemen fuhrt. Dies insbesondere auch
unter dem allgemeinen Blickwinkel, dass vermehrt ohne Keller gebaut wird.

2. Lage und GroBe des Plananderungsgebietes

Der Anderungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 I.
Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die nérdlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstlicke ,EichenstraBe 9, 11, 13,
15“.

Im Osten durch die 6stliche Grenze des Grundstlicks ,EichenstraBe 15“, von der sldlichen
Grenze des Grundstiicks ,LindenstraBe 40“ Uber den Verlauf des ErschlieBungsstiches der
~EichenstraBe” und weiter entlang der éstlichen Grenze des Grundstlicks ,EichenstraBBe 1a“ bis
zur ndrdlichen Grenze des Grundsticks ,KienebrinkstraBBe 2a“.

Im Sitden durch die nérdlichen Grenzen der Grundsticke ,KienebrinkstraBe2a, 2, 4, 6, 8%
weiter Uber den ErschlieBungsstich des Grundstlcks ,KienebrinkstraBe 10“ und entlang der
nérdlichen Grenze des Grundstlicks ,KienebrinkstraBe 10 bis zum Ende des Flurstlicks 80.

Im Westen durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 80 und 895.

Das Anderungsgebiet in einer GréBe von ca. 0,56 ha umfasst folgende Flurstiicke der Flur 101
in der Gemarkung Lengerich:

80 tlw., 895, 986, 899, 903, 904, 905 tiw., 906, 907, 909, 910, 911, 912, 917, 918.

Der Geltungsbereich der Anderung ist in der vorstehenden Ubersicht gekennzeichnet.

3. Planverfahren
Das Anderungsverfahren wird auf Grundlage des § 13 BauGB durchgefiihrt.
Fir eine Durchfiihrung eines Verfahrens gem. 13 BauGB gilt, dass die Grundziige der Planung

nicht berthrt werden durfen. Hierbei ist das Verhaltnis der Veréanderung zur Gesamtplanung zu
betrachten.
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Die entfallende Festsetzung bezuglich der Zulassigkeit von Nebenanlagen ist in Hinblick auf die
Gesamtplanung von untergeordneter Bedeutung und stellt das grundsétzliche planerische
Konzept nicht in Frage. Entsprechend sind die Grundziige der Planung durch diese Anderung
nicht berthrt.

Durch die Anderung werden auch keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

4. Anderungsplanung

Entsprechend dem unter Pkt. 1 dargestellten Sachverhalt ist beabsichtigt, die bislang getroffene
Regelung zur Beschrankung der Nebenanlagen auBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflachen auf insgesamt maximal 30 m3 entfallen zu lassen, um den Bauherren im
Rahmen ihrer Gartennutzung mehr Méglichkeiten zu geben. Hierbei ist zu beachten, dass durch
den Wegfall dieser Beschréankung keine héhere Mdglichkeit der Versiegelung der Grundstiicke
gesetzt wird, da die festgesetzten Vorgaben zu Grundflachenzahl und hiermit das MaB einer
maximal zulassigen Versiegelung durch die Berechnung der erweiterten Grundflachenzahl nicht
verandert wird. Ebenso bleiben die Regelungen bezlglich Grenzlangen und —abstanden aus
der Landesbauordnung unberlhrt.

Nicht entfallen sollen die Regelungen zu den definierten Vorgartenbereichen.

Lengerich, den

(Mbhrke)
Burgermeister
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