Textliche Festsetzung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 19 — ,,Bahnhofstrafie (Satzung)

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BBAUG UND BAUNVO

1. Gem. § 9 (1) Nr. 2 BBauG setzt das Planz. ,,Stellung der Gebdude* die Hauptfirstrichtung fest.
Von dieser Festsetzung kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt
Lengerich gem. § 31 (1) BBauG eine Ausnahme von 90° zulassen, wenn dadurch eine Anpassung
an die Nachbarbebauung erfolgt.

2. Gem. § 9 (1) Nr. 11 BBauG ist im Bereich Schulstr., Planstr. B und Planstr. C ein Ein- bzw.
Ausfahrverbot festgesetzt. Eine Ausnahme von dieser Festsetzung kann nur gem. § 31 (1) BBauG
erteilt werden, wenn die Verkehrsicherheit und der ziigige Verkehrsflufl nicht beeintriachtigt wird.

3. An den schematisch festgesetzten Standorten gem. § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a BBauG sind
hochwachsende, grokronige Laubbdume (z.B. Ahorn, Linde, Platane usw.) anzupflanzen.

4. Die Sockelhohe darf, gemessen von Oberkante fertiger Verkehrsfliche bis Oberkante fertiger
FuB3boden Erdgeschof} das Maf3 von 0,30m im Mittel nicht iiberschreiten. Von dieser Bestimmung
ist gem. § 31 (1) BBauG eine Ausnahme v. der Sockelhdhe zuléssig, wenn der Hohenunterschied
des vorh., bzw. gepl. Geldndes im Bereich des Baugrundstiickes mehr als 0,60m betrégt. Die
Oberkante fertiger Fulboden darf in mind. einem Punkt nicht héher sein als das vorh., bzw. gepl.
Geldnde liegen.

5. GGaund GStsind § 9 (1) Nr. 22 BBauG nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfl., bzw. auf
den hierfiir ausgewiesenen Flachen zuldssig. Ga und St gem. § 12 Abs. 1 BauNVO, sowie
Einrichtungen und Nebenanlagen gem. § 14 (1) Satz 1 BauNVO sind auch auBerhalb der
iiberbaubaren Flidchen zuléssig.

6. MK = Kerngebiet gem. § 1 (4) und § 7 BauNVO
a) MKI (Kerngebiet 1): In Geschossen, die an begehbaren Verkehrsflidchen liegen, sind

Nutzungen gem. § 7 (2) Nr'n. 1 bis 4 BauNVO zuléssig. Gem. § 7 (2) Nr. 7 BauNVO sind
Wohnungen ab 1. OG allgemein zuléssig.

b) MK2 (Kerngebiet 2): Nutzungen wie MK 1, jedoch sind gem. § 7 (2) Nr. 7 BauNVO
Wohnungen ab EG allgemein zuléssig.

c) MK?2 (Kerngebiet 3): In Geschossen, die an begehbaren Verkehrsfldchen liegen, sind
Nutzungen gem. § 7 (2) Nr'n. 1 bis 4 und 6 BauNVO zuléssig. Gem. § 7 (2) Nr. 7 BauNVO
sind Wohnungen ab 1. OG allgemein zuldssig. Gem. § 1 (7) Nr. 1 BauNVO sind nur im EG
SB-Warenhéuser zuléssig.

7. In den MK — Gebieten sind entsprechend § 1 (5 und 9) BauNVO Videotheken und Spielhallen
nicht zuléssig.

B. FESTSETZUNG GEM. § 9 ABS. 4 BBAUG IN VERBINDUNG MIT § 81 BAUONW

1. Sattel- und Walmdécher sind mit 30° bis 50° Neigung auszufiihren. Sie haben sich einer
vorhandenen Nachbarbebauung anzupassen. Dachaufbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte
miissen in einem Abstand von mind. 2,00m von den Giebelgesimsen einhalten. Dachaufbauten
diirfen eine Hohe von 1,50m (gemessen von Oberkante Sparren) nicht iiberschreiten.
Eingeschossige Anbauten sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (1)
BauNVO und Garagen gem. §12 (1) BauNVO sind von den Festsetzungen iiber Dachform und
Firstrichtung nicht betroffen.

2. Der Sparrenanschnittpunkt (Drempelhthe = Schnittpunkt Oberkante Sparren mit Aussenkante des
aufgehenden Aussenmauerwerks) darf das Maf3 von 0,60m, gemessen von Oberkante fertiger
FuB3boden oberstes VollgeschoB, nicht iiberschreiten.

3. Als Dacheindeckung sind bei Sattel- und Walmdéchern Ziegel, Betondachsteine oder
dunkelgetonte Asbestzementplatten zu verwenden.

4. Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke, die unmittelbar an den Fu3gidngerbereich

angrenzen, sind im Material und in der Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflidche einheitlich

anzupassen.

Garagen gem. § 12 (1) BauNVO sind im Material dem Hauptbaukorper anzupassen.

6. Gemeinschaftsgaragen sind im rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Flachddchern
zu gestalten.
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