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,Osterkamps Kamp*“

Begriindung
2. Anderung des Bebauungsplanes
der Stadt Lengerich
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Begriindung
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11, |. Abschnitt “Osterkamps Kamp*
der Stadt Lengerich

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

1. Anlass und Ziel der Plandnderung

Der Bebauungsplan Nr. 11, I. Abschnitt ,Osterkamps Kamp* der Stadt Lengerich wurde am
12.10.1967 rechtsverbindlich und setzt in seinem Geltungsbereich u.a. Flachen als
Aligemeine und Reine Wohngebiete mit der Mdglichkeit von Einzel- und Doppelhausern
sowie groRziigigen Gartenbereichen fest.

Im Rahmen einer ersten Anderung im vereinfachten Verfahren wurden fur Teilbereiche
des Bebauungsplangebietes die bestehenden Ausweisungen hinsichtlich der mdglichen
Uberbaubarkeit bereits mit Rechtskraft vom 27.03.1976 geandert.

Seitens Eigentiimer an der ,Hermann — Simon - Stralte " ist der Antrag gestellt worden, die
Festsetzungen des Bebauungsplanes dahingehend zu é&ndern, dass zlnftig auf den
festgesetzten Griinflachen eine zusatzliche Bebauung erfolgen kann.

Im Vorfeld wurden fur die hinteren Grundsticksflachen im Bereich der Grundsticke
_Osterkamps Kamp 7 — 13" zusétzliche Bebauungsmoglichkeiten angefragt. Von Seiten der
Verwaltung wurde hier auf die fehlenden ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen
hingewiesen.

Daher erfolgt die Bebauungsplananderung insbesondere im Hinblick Erweiterung der
Uberbaubaren Flachen.

2. Lage und GréRe des Plandnderungsgebietes

Das Plangebiet liegt in der Flur 118 und wird nordéstlich begrenzt durch den Osterkamps-
Kamp, sudéstlich durch den Muhlenweg, stdwestlich durch die Teutoburger Wald-
Eisenbahn und nordwestlich durch das Flurstick 17 und das Flurstick 153, eine
Waldflache, die an die Martin-Luther-Stral3e grenzt.

Die Grofte des Plangebietes betragt ca. 2,2 ha.

3. Planungsrecht

Der Geltungsbereich des Plangebietes ergibt sich aus der 0.g. Beschreibung.

Die Art der Nutzung wird einheitlich als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt, so dass diese
den Darstellungen des Gebietsentwicklungsplanes fur den Regierungsbezirk Munster,
Teilabschnitt Minsterland und dem Flachennutzungsplan der Stadt Lengerich von
25.04.1992 entspricht.

Mit Inkrafttreten der Bebauungsplanénderung treten die bislang geltenden Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 11, I. Abschnitt, ,Osterkamps Kamp® der Stadt Lengerich fur
diesen Teilbereich auflier Kraft.

4, Anderungsplanung
Als Grundlage fiur die Bebauungsplanadnderung dient der derzeitig noch rechtskraftige
Bebauungsplan, d.h. die Bewohner des Plangebietes sollen durch die Anderung in ihren
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planungsrechtlichen Moglichkeiten nicht beschnitten werden, sondern zuséatzliche
Bebauungsmdoglichkeiten erhalten.

Die Anderungsplanung bezieht sich hauptsachlich auf VergroRlerung der Baugrenzen, da
derzeit weitgehend Gebaudegrenzen gleichzeitig Baugrenzen sind und eine Erweitung
einzelner Gebaude kaum moglich ist. Durch Ausdehnung der Baugrenzen wird dem
stadtebaulichen Grundsatz Innenverdichtung vor AuBenverdichtung Rechnung getragen.
Aus diesem Grund wird einheitlich fiir das gesamte Gebiet eine Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt.

Die Erweiterungen der Baugrenzen werden in folgenden Bereichen vollzogen:

Einheitlich wird den Bewohnern der StraRe ,Osterkamps Kamp* eine zuséatzlich Bebauung
im hinteren Bereich der Grundstiicke erméglicht. Um keine Hausblockbebauung zu
erméglichen, werden als Zasur zwei Baufelder festgesetzt, ein Bauteppich, der auf die
StraRe ,Osterkamps Kamp*“ ausgerichtet ist und ein Bauteppich, der sich an die
ErschlieRung ,Kretschmerstralle orientiert. Im [nneren des Plangebietes werden die
Baufelder sowohl zur ErschlieBungsstrale als auch in die Innenbereiche erweitert. Entlang
der TWE erfolgt die Erweiterung der Bauteppiche in den sudlichen Bereich hinein. Um auch
hier eine Blockbebauung zu verhindern, werden die Uberbaubaren Flachen unterbrochen.
insgesamt wird kein Reines Wohngebiet festgesetzt, sondern nur ein Allgemeines
Wohngebiet. Somit ist gewahrleistet, dass neben nicht stérenden Handwerksbetrieben,
auch Raume firr freie Berufe zugelassen werden kénnen ohne gesunde Wohnverhaltnisse
zu gefahrden. Festsetzungen wie Einzel- oder Doppelhauser, Dachneigungen und
Geschossigkeit werden aufgrund der bereits pragenden Wirkung aus den bestehenden
Festsetzungen tbernommen. Gleiches gilt auch fur den festgesetzten Spieiplatz mit
Zuwegung. Diese Grinflache mit einer Grolle von ca. 970 m2 bleibt erhalten, da der 300 m
entfernte Spielplatz am Roggenweg fur das gesamte Gebiet nicht ausreichend
dimensioniert ist.

Angaben zur ErschlieBung und Versorgung

VerkehrserschlieRung

Das Gebiet wird Uber die Strale ,Osterkamps Kamp" erschlossen. Die innere Erschlielung
erfolgt Uber den Muhlenweg, der die Kretschmerstrale und Hermann-Simon-Stralie
erschlieRt. Alle ErschlieRungsstraen befinden sich im ausgebauten Zustand und sind fiir
das Gebiet ausreichend dimensioniert.

Ver- und Entsorgung

Die elektrische Energie-, Gas- sowie die zentrale Wasserversorgung ist durch den
Anschluss an die bereits vorhandenen Leitungsnetze sichergestellt.

Das Niederschlags- und Schmutzwasser wurde im Plangebiet bisher im Mischsystem
abgeleitet. Das alle umgebenden Stadtgebiete mit einem Mischsystem erschlossen sind,
werden auch mogliche Erweiterungen in den Bestand integriert und ebenfalls als
Mischsystem ausgebaut.

Die Mullabfuhr wird durch ein von der Stadt Lengerich beauftragtes privates Entsorgungs-
unternehmen durchgefuhrt.

Samtliche Grundstiicke unterliegen satzungsgemal dem Anschlusszwang.

Eingriffsregelung

Das Plangebiet befindet sich im norddstlichen Stadtrandbereich am Hangful? des
Teutoburger Waldes. Naturraumlich gehért es somit zum ,Osnabriicker Osning"“.

Wihrend nérdlich und &stlich kleinere Waldparzellen, Feldgehdlze, Grinland und Acker
sowie die Parkanlage der Westfalischen Kliniken zu dem strukturreichen Kalkhéhenrlicken
des Teutoburger Waldes (Uberleiten, befinden sich siudlich und westlich lockere
Wohnbebauung mit einem naturnah umgestalteten Schulgelande.
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Unmittelbar westlich grenzt ein Feldgeholz mit standortgerechtem Bestand vorwiegend aus
Rotbuchen, Hainbuchen und Stieleichen an. Der Spielplatz des Plangebietes wird von
diesem Waldchen umrahmt. Teilweise reicht der alte Baumbestand hier in den Platz hinein.
Das sonstige Plangebiet besteht aus Wohnbebauung mit teilweise gréReren, intensiv
genutzten Haus- bzw. Nutzgéarten.

Okologische Bestandsaufnahme

Im Rahmen der Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen Uberbaubare Flachen
erweitert werden, um zusatzliche Wohnbebauung zu erméglichen.

Die von einer Uberplanung mit Wohnbebauung betroffenen Flachen werden intensiv als
Hausgarten genutzt. Hier dominieren Scherrasenflachen und Schnitthecken. Teilweise
wurden Gartenbereiche als Nutzgarten angelegt. Kleinere Obstgehdlze und einige wenige
grélRere Nadelgeholze stellen den Baumbestand. Seltene oder geféhrdete Pflanzenarten
sind nicht anzutreffen. Auf Grund der intensiven Gartennutzung wird Uberwiegend eine
geringe okologische Wertigkeit angenommen.

Der zusitzlichen Uberbaubarkeit wird eine Erhéhung der Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4
zuzuglich 50% fur Nebenanlagen auf einer Flache von ca. 1,325 ha (allgemeines
Wohngebiet ohne Verkehrsflache und Spielplatz) zu Grunde gelegt. Ein kleinerer aus
dieser Betrachtung ausgenommener Teilbereich des Bebauungsplanes wurde bereits in
1976 mit der Erhéhung auf eine Grundflachenzahl von 0,4 geéndert.

Die maximal mégliche Versiegelung steigt hiermit um etwa 30% auf eine Flache von
0.7952 ha an. Als unversiegelte Gartenflache stehen nunmehr 0,5301 ha zur Verfligung.

AusgleichsmafRnahmen

Als Folge des Eingriffs ist mit dem Verlust von Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere sowie
mit einer Versiegelung des Bodens, einem Verlust der Bodenfunktionen und einem
erhdhten Abfluss des Niederschlagswassers zu rechnen.

Der Ausgleich zu dem Verlust von Lebensrdumen soll von den Verursachern auf dem
kinftigen Gartengeléande durchgefuhrt werden. Die verbleibenden Gartenflachen lassen es
zu, dass je 100 m? zusatzlich versiegelter Grundstucksflaiche wahlweise ein kleinkroniger
heimischer Laubbaum oder funf heimische Straucher z. B. als Mischhecke gepflanzt
werden.

Als Laubbaumarten koénnen beispielsweise Obstgeholze, Vogelkirsche, Eberesche,
Hainbuche, Feldahorn, Kugelahorn, Rotdorn, Speierling, Kreuzdorn, Holzapfel, Wildbirne,
llex und Eibe fur Pflanzungen Verwendung finden. Sonstige Nadelgehélze sind von dem
Pflanzgebot ausgenommen.

Als Auswah! fir heimische Straucher werden Hundsrose, Apfelrose, Schlehe, Weiltdorn,
Roter Hartriegel, Gemeiner Schneeball, Kornelkirsche, Hasel, Johannisbeere,
Pfaffenhiitchen und Schwarzer Holunder vorgeschlagen.

Eine Umweltvertraglichkeitsuntersuchung soll nicht durchgefuhrt werden.
Denkmalschutz
Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Bau- und Bodendenkmaéler bekannt.

Entsprechende Hinweise zum Umgang bei méglichen Funden von Bodendenkmalern im
Zuge von Bau- und Erdarbeiten sind im Planentwurf dargestelit.



8. Altlasten

Fur den Anderungsbereich sind Altlasten nicht bekannt.

Lengerich, den

Der Biirgermeister
‘%\4 749

Hiermit wird bescheinigt, dass die Begriindung zusammen mit dem Entwurf der 2. Anderung
des des Bebauungsplanes Nr. 11, I. Abschnitt ,,Osterkamps Kamp* der Stadt Lengerich in
der Zeit vom 11.05.2004 bis 11.06.2004 &ffentlich ausgelegen hat und vom Rat der Stadt
Lengerich in seiner Sitzung am 20.07.2004 beschlossen wurde.

Lengerich, den

Der Bt‘frgermeister




