Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.9,
I. Abschnitt ,,Schultebeyring“

September 2002

1. Anlass und Ziel der vereinfachten Planidnderung
Der Bebauungsplan Nr. 9, I. Abschnitt ,Schultebeyring“ wurde mit Veréffentlichung vom
20.04.1964 rechtskraftig.
Der gesamte bebaute Geltungsbereich ist als ,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt. Der
Anderungsbereich dient derzeit neben dem Wohnen dem Dienstleistungs- und
Gaststattengewerbe. Zusatzlich wird das Geb&dude ,Bahnhofstrale 74“ freiberuflich
genutzt. Der Eigentumer dieses Grundsticks hat bei der Stadt Lengerich den Antrag
gestellt, das Gebadude volistandig freiberuflich Tatiger zur Verfiigung zu stellen. Geman §
13 BauNVO ist in einem Allgemeinen Wohngebiet die freiberufliche Tatigkeit nur in
Raumen, nicht aber im gesamten Geb&ude zulassig. Da die derzeitige Nutzung im
Anderungsberelch vom Gebietscharakter eher einem Mischgebiet gleicht, soll der
Anderungsbereich als Mischgebiet festgesetzt werden. Diese Festsetzung entspricht der
stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Lengerich, da in néherer Umgebung die erste
Baureihe entlang der Bahnhofstrale als Mischgebiet festgesetzt ist. Vor diesem
Hintergrund werden die Grundzlge der Planung nicht beriihrt, da diese neben dem
projektierten Gebiet aus der Gesamtheit der angrenzenden Plane abzuleiten sind. Durch
die Anderung wird der Planungsbereich geringfigig geandert und ist inhaltlich und
funktional von so geringer Bedeutung, dass die Anderung in einem vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefuhrt werden kann. Der Plan hat in der Zeit vom
29.7.2002 bis einschlielich 30.8.2002 &ffentlich ausgelegen.

2. Planungsraum
Das Plangebiet der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
~Schultebeyring” der Stadt Lengerich in einer GréRe von 3.826 gm umfasst die Flurstiicke
655, 910 und 463 in der Flur 100, Gemarkung Lengerich.
Das Anderungsgebiet liegt im nordlichen Teil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 9 | Schultebeyring” an der Bahnhofstrale. Westlich wird der
Anderungsbereich durch die Schultebeyringstrafiie begenzt.
Unmittelbar von der Planung betroffen sind die Grundstiicke BahnhofstralRe 70, 72 und 74
Die Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches ist der Ubersichtskarte zu
entnehmen,.
Als Planunterlage dient eine Katasterunterlage im MaRstab 1:1000. Sie zeigt den
derzeitigen Stand der Grundstlckszuschnitte und stellt die vorhandenen baulichen
Anlagen und Nutzungen in und um das Plangebiet dar.

3. Planungsvorgaben
Der Flachennutzungsplan der Stadt Lengerich stellt das projektiete Gebiet als
Wohnbauflache dar. GeméaR § 8 Abs. 4 BauGB, kann ein Bebauungsplan auch ohne
Anderung des Flachennutzungsplanes geandert werden. Da die stadtebauliche
Entwicklung der Stadt Lengerich durch diese Planungsabsicht nicht gefahrdet und
raumlich sowie funktional und inhaltlich von geringer Bedeutung ist, wird der
Flachennutzungsplan zu gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht gedndert.

4. Inhalt der Planungsédnderung
Wie oben bereits erwahnt, wird der Anderungsbereich als Mischgebiet festgesetzt. Um
den Gebietscharkater der gesamten Umgebung zu wahren, werden die sonst einem
Mischgebebiet  zulassigen  Nutzungen  Gartenbaubetriebe® und ,Tankstellen"
ausgeschlossen.
Andere Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben von dieser Anderung unberiihrt.

Somit sind auch keine zusatzlichen Eingriffe auf Natur und Landschaft durch diese
Anderung zu erwarten.

Lengerich, den 1.10.2002

Der Burgerme|ster



Hiermit wird bescheinigt, dass die Begriindung zusammen mit dem Entwurf der
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Schultebeyring®, der Stadt Lengerich in der Zeit
vom 29.07.2002 bis einschlieBlich 30.08.2002 &ffentlich ausgelegen hat und vom Rat der
Stadt Lengerich in seiner Sitzung am 1.10.2002 als Satzung beschlossen wurde.

Lengerich, den 1.10.2002




