Texiliche Fesisetzungen der I Anderung und Ergénzung des Bebouungsplones Nr. 6
"Kurze StraBe" der Stadt Lengerich

Verfahrensstcnd: Satzungsentwurt
Hinweis; Anderungen gegeniiber dem Offenlageentwwnf sind im Text durch "Fetitschrift!
gekennzeichnet.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 BauGB

1.1 In den WA-Gebieten sind die gemdB § 4 Abs. 3 BauNVO genannien Ausnahmen nicht
zuldissig.

12 Die von der Bebcuung freizuhaltenden Fldchen (Sichtdreiecke) gemdaB § ¢ (1) Nr. 10
BauGB sind von jeder sichtbehindernden Bebauung freizuhalien

Anpflanzungen difen eine Héhe von 0,70 m, gemessen von Oberkante Verkehzsfidiche,
nicht Uberschreiten. Einzelbdume mit Stamm und Krone ab 250 m, gemessen von
Oberkante VerkehrsflGche, sind zuldssig.

1.3 GemdaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB ist im Bereich der "BodelschwinghsiraBe” ein En- und
Ausfahrverbot festgesetzt. Die angrenzenden Grundsticke sind lickenlos einzufriedigen.

1.4 Die Sockelhthe darf, gemessen von Oberkante fertiger Verkehrsfliche bis Oberkante
fertiger FuBboden des Erdgeschosses, das MaB von 050 m im Mittel nicht
liberschreiten. Bei Wohnh&usem mit Differenzhdhen wird das Eingongsniveau als
Sockelhdhe cngenomimen.

15 Gemeinschaftsstellplatze bzw. -garagen gemdB § 12 (1) BauNVO sind nur innerhcilb der
dafiir festgesetzten Fléichen bzw. mmnerhalb der Uberbauboren Grundsticksfiéichen
- zuldissig. :
Ausnahmsweise kénnen je Grundstick max. 2 Gemeinschafisstellpldize auf den
{ibrigen Grundsticksfiichen zugelassen werden.

1.6 Die Zuldssigkeit von Nebenanlagen und Einrichtungen gemdB § 14 (1) BauNVO auch
cuBerhdalb der Uberbaubaren Grundsticksfitiche wird wie folgt eingeschrémkt:
@ In Vogartenbereichen, dh den Bereichen zwischen Baukdrper und
Strafenbegrenzungslinie(), sind Nebenanlagen und Einrchiungen gernd
§ 14 (1) BauNVO unzuldssig.

b) Die GrdBe der Nebencmlagen, die auBerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
{iberbaubaren Grundstiicksfliéiche emichtet werden, dorf insgesamt 30 cbhm umbauten
Raum nicht dberschreiten.

¢} Die Nebenanlagen sind duBeslich so zu gestalten, daB sie sich deuilich als
untergeordneter Baukodrper abzeichnen, z.B. durch lasierte Holzflidichen oder Glas.
Ausgeschlossen bleibt die Emichtung der Nebenanlagen als sogenannte
Wellblechschuppen.

d) Der Stcmdort der Nebenanlagen ist so zu wdhlen, dal vorhandener erthallenswerier
Baumbestand nicht beeintréichtigt wird. Im Ubrigen wird auf die vom Rat am
02.06.1992 beschlossene Baumschutzsatzung verwiesen.

1.7 Die im Bereich des Gewdssers Nr. "1590" (ehem. 1560) festgeseizten "FlGchen fir die
Wasserwirtschaft® gemdal § ¢ () Nr. 16 ivm Nr. 20 BauGB sind dls
Entwicklungsflidichen fir die natumohe Gestaltung des Gewdssers entsprechend des
genehmigten Gestaltungs- und Entwicklungskonzeptes anzulegen.

1.8 Auf den im Bebauungsplan festgeseizten "Fladchen flr Plonungen und MafBnchmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Londschaft" gemdaB § 9 (1) Nr 20



1.9

BcuGB ist entsprechend des genehmigten Gestaltungs- und Entwicklungskonzeptes
die Entwicklung der Fléche mit einer entsprechenden Bepflmzung aus
stomdortgerechien, heimischen Gehdlzen und Pflanzen herzustellen und douerhaft zu
erhalten.

GemdB § 9 (1) N1 25a BauGB sind

1. die Stellplatzanlagen mit heimischen standortgerechien Laubbdumen zu versehen
und einzugrinen.

Als Boumcrt far die Steliplatzbepflomzung  kommen Quercus robur (Eiche), Acer
platcnacides (Schattenahom) oder in Randbereichen Tilia cordata Ginde) in Betracht,
Richtwert: 1 Baum pro 4 - 6 Stellpldtze, bzw. Planzung im Abstond von ca. 10 m. Als
Bodenbepflanzung sollten Bodendecker oder stamdortgerechte Gehdlze verwendet
werdern.

2 innerhalb des dffentlichen Stralerraumes der geplanten bzw. bei Umgestaliungen in
den bereits fertiggestellien ErschlieRungsstraBen mindestens alle 8 - 10 m in einem
Pllanzbest von mindestens 2 x 2 m CroRe ein grofkroniger standortgerechter Laub-
baum, zB. Acer plaicnacides. (Schattenahom) oder Corylus columa (Bcumbhgasel) anzu-
pflonzen und zu erhalten, soweit die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen dies
zulassen.

Die genauen Standorte richten sich nach den zu erstellenden Ausbaupldmen.

1.10 GemaR § 9 (1) Nr 25D BauGB sind die mit dem Planzeichen @ festgesetzten Bdume

dauerhaft zu erhalten. Im {brigen gelten die Bestimmungen der Baumschutzsatzung
der Stadt Lengerich vom 02.06.1992.

1.11 Fur das wal-Gebiet im Exgémzungsbereich des Bebouungspianes Nr. 6 gelten bis zur

Redlisierung eines geplanten Hauptsammlers fiir den westlichen Stadtbereich folgende
Redingungen:

Das anfallende Schmutzwasser ist Uber eine private Leitung, welche im nichiofentli-
chen Bereich zu verlegen ist, in den Sammiler der "Bodelschwinghstrate® einzuleiten.
Das cnfailende Niederschlagswasser ist zundchst tiber den geplanten Mischwasser-
sammler in den Regenauslafkemal zum Vorfluter N1, 1500 abzuleiien.

nach Fertigstellung des &ffentlichen Mischwasserkanals ist die vorhandene Schmutz-
wasserleitung zu entfemen und das gesamte Abwasser dem Mischwasserkanal zuzulei-
ten.

1.11 Das Niederschlagswasser der an die offenen Gewdsser grenzenden Grundsticke ist in
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die offenen Gewdsser abzuleiten.

Festsetzungen gemdaB § 9 (4 BauCGB in Verbindung mit § 86 Bau® NW

Die AuRenwandfléchen der Hauptgebdude sind in sichtbarem, gegendiiblichem Ver-
blendmeauerwerk oder als Putzbau auszufihren. In den Baugebieten sind flr unterge-
ordnete Fassadenelemente auch andere Materalien zuldssig.

Garagen gemds & 12 (1) BauNvO sind im Matericl dem Hauptbaukorper anzupassen.

Décher sind mit der Neigung cuszufhren, wie sie im Plan cusgewiesen sind. Wenn
keine Eintragung erfolgte, haben sie sich der vorhandenen Nachbarbebauung dnzi-
passen.

Sind zwei Neigungswinkel im Plan cngegeben, gilt fiir das hachstzuldissige Vollgeschol
jeweils die zweite Angabe.

Dachgauben sind nur ouf Déchem zuldssig, die eine Mindestneigung von 30° haben,



2.3
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2.6

2.7
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Dachaufbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte miissen einen Abstand von minde-
stens 2,00 m von den Giebelgesimsen einhalten. Dochaufbauten dirfen eine Hohe von
2,00 m (gemessen von Oberkante Dachhaut) nicht tberschreiten.

Eingeschossige Anbauien sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen ge-
maB § 14 (1) BauNVO und Garagen gemds § 12 (1) BauNVO sind von den Festsetzun-
gen (ber Dachform und Firstrichtung nicht betroffen.

Der Sparrencmschnittpunkt (Drempelhéhe = Schnitipunkt Oberkante Dochhaut mit Au-
Renkante des cufgehenden Mauerwerkes) darf das angegebene Maf, gemessen von
Oberkante fertiger FuBboden, oberstes Vollgeschof, nicht Gberschreiten.

bei eingeschossiger Wohnbebauung 1,10 m
bei mehrgeschossiger Wohnbebauung 075 m

Untergecrdnete Vor- und Rickspringe an den Gebduden bleiben bei der Festsetzung
von Drempelhéhen aufer Betracht.

In den Baugebieten sind Dacheindeckungen in rotem oder dunkel getdntem Grundtcen
als Pfomnenddcher zulGssig.
Flachddcher sind mit Kies in Naturtonen abzudecken. Eine fachgerechte Begrunung
der Dachflfichen ist ebenso zuldssig. Flachgeneigie Ddcher sind mit einer umilcufenden
Attika guszubilden.

In den mit "A v gekennzeichneten Baugebieten ist ausncluﬁsweise ein zusatzliches
VollgeschoB im Sinne des § 2 Abs. 5 BauONW zuldssig, wenn die fur das jeweilige Ge-
biet geltende GeschoBfldchenzahl (GFZ) nicht Uberschritten wird.

Als Grundstiickseinfriedigung entlang der ErschlieBungsfléichen sind lebende Hecken
und Holzzéune bis maximal 1,00 m oder Mauem bis moximal 0,60 m zuldssig.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind gértnerisch zu gestaiten. Bel Pflanz-
maBnahmen sind Uberwiegend standorigerechte, heimische Gehodlze entsprechend der
beigefligien Pflanzliste zu verwenden.

Befestigte Fldchen (Geh- und Fahrfléchen, Stellpléize etc) diifen insgesamt 20 % der
Grundstiicksfléche nicht Uberschreiten.

Bei der Begriinung der éffentlichen Grimfiiche mit dem geplanten Spielplaiz mit weite-
ren Baumen und Strduchemn sind nichtgiftige, heimische und stcmdortgerechie Gehdlze
zu verwenden und zu erhalten. _

entidllt als textliche Festsetzung; wird unter Punkt 3 als Hinweis auigenommen.

Hinweise und Empfehlungern:

Werden bei Bodeneingriffen Bodendenkméler (zB. kulturgeschichtliche Bodenfunde,
dh Mauerwerk oder Einzelfunde, aber auch Verémderungen und Verfdrbungen in der
nartisslichen Bodenbeschaffenheif) entdeckt, ist dieses der Stadi Lengerich oder dem
Westdlischen Museum fiir Archdologie -Amt fir Bodendenkmalpflege-, Munster, un-
verzliglich anzuzeigen.

Plr die Einleifung des Regenwassers in die Gewdasser ist bei der Unteren Wasserbehdrde
des Kreises Steinfurt eine Erlaubnis nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) einzuholen.

Da Teilbersiche des Bebauungsplangebietes in den Geltungsbereich der Wasserschutz-
gebietsverordnung Lengerich (Schutzzone III A) vom 26.08.1976 fallen, sind die Bestim-
mungen dieser Verordnung zu beachten.



Die Wasserschutzgebietsverordnung ist mit ordnungsbehdrdlicher Verordnung vom
23 Mai 1997 (Amisbiatt RB Miinster vom 07.06.1997 -K1296- gedndert worden. hier-
nach liegt nunmehr der gesamte Pianbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 innerhalb
des Geltungsbereiches der Wasserschutzgebietsverordnung (Schutzzone HIA). Die
nqlte” Kennzeichnung im Plom ist dementsprechend gedndert.

Es wird empfohlen, das anfallende Oberflachenwasser der Dachfléichen tber sin ge-
trenntes Leitungsnetz in Zistemen oder Regentonnen z.B. als Brauchwasser fir die Be-
wdsserung von GrundsticksfreiflGchen zu scanmelin

7ur Reduzierung von Oberfldchenversiegelungen wird empfohlen, in Abstimmung mit
der Wasserwirtschaft die Stellpldize mit wasserdurchlassiger Oberfléche und Befesti-
gung (Kies, Rasengittersieine und Beldige aus Natur- und Kunststeinpflaster) herzustel-
len.

Fir die Grimdung und Isolierung sowie fur die Herstellung von Untergrundbefestigun-
gen durfen keine wassergeftthrdenden Stoffe (Hochofenschlacke, Bergehalde, Brannt-
halde etc) verwendet werden.

Aufgrund der fesigestellien Belastungen des Grundwassers mit Kohienwasserstoffen
ist nur eine eingeschrémkie Grundwassernutzung im Plangebiet mogtich.

Fine Grundwassernutzung im Plangebiet kann nur mit Zustimmung des Umweliamies
des Kreises Steinfurt -Untere Abfallwirtschafis- und Wasserbehorde- vorgenommen
werden.

Bei der Vorlage der Bauantragsunterlagen ist ein Plan zur Gestallung der Grund-
sticksfreifldchen beizufligen.



