1. ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG™
§ 5 Absatz 2 Nr. 1, § 9 Absatz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs BauGB)(!
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. GENEHMIGUNGSVERFAHREN
AUFSTELLUNGSBESCHUSS
Der Rat der Stadt Lengerich hatam ___ . .2012 gemal § 2 Absatz 1 BauGB die Aufstellung des Be-
bauungsplanes
Nr. 3, Il. Abschnitt "Am Réttgers Busch”, 3. Anderung

1.5. Der Bereich des festgesetzten Sichtdreieckes ist von jeder sichtbehindernden Bebauung (Neben-
anlagen, Garagen, Carports) sowie Bepflanzung Gber 0,70m Hohe freizuhalten.

2. Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
§ 5 Absatz 2 Nr. 7 und Absatz 4, § 9 Absatz 1 Nr. 16 und Absatz 6 BauGB

Nr. 3, Il. Abschnitt "Am Réttgers Busch", 3. Anderung
gemal § 10 Absatz 1 BauGB als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Allgemeine Wohngebiete beschlossen. 2.1. Im Plangebiet darf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO die Firsth6he gemessen von
WA § 4 BauNVO der Oberkante der zur Erschliefung dienenden Verkehrsflache 9 m nicht tGberschreiten.
Lengerich, . .2012 Der Burgermeister
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 2.2. Die Hohe des ErdgeschossfulRboden darf gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 und § 9 Abs. 3 BauGB, gemessen
§5(2)Nr. 1,§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO von Oberkante Mitte fertiger Erschlielungsstra3e bis Oberkante fertiger Erdgeschossboden im
Eingangsbereich des Gebaudes 0,35m nicht Uberschreiten.
@ Geschossflachenzahl
AUSLEGUNG 2.3. Sattel- und Walmdacher sind mit der Neigung auszuflihren, wie sie im Plan festgesetzt ist.
0,4 Grundflachenzahl Der Entwurf des Bebauungsplanes Eingeschossige Anbauten sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14
Nr. 3, ll. Abschnitt "Am Réttgers Busch”, 3. Anderung BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO sind von den Festsetzungen Gber Dachform, Haupt-
@ Zahl der Voligeschosse - zwingend einschlieRlich Begriindung hat geméaR § 3 Absatz 2 BauGB laut Bekanntmachungvom . 2012in firstrichtung und Dachneigung nicht betroffen.
der Zeitvom ___._.2012 bis einschlieRlich ___._ .2012 6ffentlich ausgelegen.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 2.4. Der Sparrenschnittpunkt (Drempelhdhe = Schnittpunkt Dachhaut mit Auenkante des aufgehen-
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Lengerich, . 2012 Der Biirgermeister den Mauerwerkes) darf das angegebene Mal}, gemessen von Oberkante fertiger FuBboden
Dachgeschoss, nicht tberschreiten:
(0] Offene Bauweise a) bei festgesetzter zwingender zweigeschossiger Bebauung  0,75m
b) bei festgesetzter maximaler zweigeschossiger Bebauung 1,10m
l‘\, - nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
— ERNEUTE AUSLEGUNG 2.5. Dachgauben sind nur auf Dachern zulassig, die eine Mindestneigung von 35° haben.
A héchstzulassiges Vollgeschoss ist nur im ausgebauten Dachgeschoss zulassig Der Entwurf des Bebauungsol
gsplanes . - i . o . . . .
‘ — ] Nr. 3, Il. Abschnitt "Am Réttgers Busch”, 3. Anderung 2.6. D!e zula§3|ge Hoéhe von Grunds_t_uckselpfrledung gegenuber.den oﬁentllcheq Verkehrsﬂgchen So-
\H ’/%’l///é///; —— Baugrenze einschlielich Begriindung hat gemaR § 3 Absatz 3 BauGB laut Bekanntmachungvom ___ . 2012 in Ylgoderblm PIantd;rgdestelltendlj'lachelet ?eh"bF?h';f und Lgltl;pggrechten “;:Ird auf n;a:llmil )
.o // / der Zeitvom ___.__.2012 bis einschlieBlich ___.__.2012 &ffentlich ausgelegen. Jum begrenzt. Zu den von dieser Regelung betrofienen Einiriedungen zahien auch Hecken
=) ///////,,,é VERKEHRSZEICHEN - - pflanzungen.
‘3 Lengerich, . .2012 Der Biirgermeister Hinweis:
x . inweis:
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Abweichend hiervon ist die Hdhenbegrenzung von Bebauungen und Anpflanzungen in Sichtdreiecken
(siehe Pkt 1.6. der textlichen Festsetzungen).
Zweckbestimmung 0
FuBweg SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Lengerich hat in seiner Sitzungam ___ . .2012 den Bebauungsplan

‘ Lengerich, . .2012 Der Burgermeister
I ! Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Zweckbestimmung Entwurf und Bearbeitung: Cooperation der Architekten und Ingenieure
Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung GENEHMIGUNG Lingen, 23.01.2012 Der Architekt
> Der Bebauungsplan }
3 ! GRUNFLACHEN Nr. 3, Il. Abschnitt "Am Roéttgers Busch”, 3. Anderung .
g / § 5 Absatz 2 Nr. 5 und Absatz 4, § 9 Absatz 1 Nr. 15 und Absatz 6 BauGB ist gemaB § 10 Absatz 2 BauGB mit Verfugung vom __2012, AZ.: UBERSICHTSPLAN m. 1:2.000
= S 7 // genehmigt worden.
@ ( 7// - Sffentliche Griinfléache ) Der Regierungsprésident
® o0 / Munster, . .2012 Im Auftrag
w () .
w : = Zweckbestimmung
S il e o : i) Spielplatz
2 I E s O 11 s 9 450 69'\, 5 o
> > g 3 7 L i
% = : = =L : or £ ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN BEKANNTMACHUNG
“1 S = 3 bg’% < / §86 BauO NW Der Bebauungsplan .
00 : P 00 SD/WD Dachform als Sattel- oder Walmdach . Nr. 3, Il. Abschnitt "Am Roéttgers Busch®, 3. Anderu_r)g.
i o ¢ 5 der Stadt Lengerich ist gemaR § 10 Absatz 3 BauGB am ___._ .2012 ortsublich bekannt gemacht
WA | SD 50 ; WA SD/WD 50° Dachneigung worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
: ,00
ofd| Al | RS i 0 /D, @ Lengerich, __.___.2012 Der Biirgermeister
N 03 05 04| 08 ® . ..
: @ \ DY Ausrichtung des Baukérpers 4. BEZEICHNUNG, ENTWURF, PLANUNGSUNTERLAGE
o | =
I | Nr. 3, ll. Abschnitt "Am Réttgers Busch", 2. Anderung |

SONSTIGE PLANZEICHEN
I

% Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

,\/c)") 1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO
vorhandene Gebaude im Plangebiet

Teil ll: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1. Im Plangebiet sind Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO und Tankstellen gem. § 4

; = 3 -
: S 9 . I Firstrichtung
_ Y T m T - _ —K——X— Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Festsetzungen Teill: PLANUNGSUNTERLAGE m. 1:500
pbO

gL Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung Abs. 3 Nr. 5 BauNVO gem. § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig.
> oo o des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes L . . .
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 1.2. Im Plangebiet ist auf den mit A gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB das
héchstzulassige Vollgeschoss nur im ausgebauten Dachgeschoss zulassig.
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
) Q % % I — (§ 9 Absatz 1 Nr. 21 und Absatz 6 BauGB) 1.3. Im Plangebiet sind gem. § 9 Abs. 3 BauGB Staffelgeschosse unzulassig. Staffelgeschosse wer-
- mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit den wie folgt definiert:
1 [ - mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger, des Er- Ein gegenuber allen AuRenwanden des Gebaudes mindestens 1,00m zuriickgesetztes oberstes
schlieRungstrigers und der Stadt Geschoss.
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind 1.4. Im Plangebiet sind Einrichtungen und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sowie Garagen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze gemaR § 12 (1) BauNVO in Verbindung mit § 9
- Sichtdreieck Abs. 1 Nr. 4 BauGB auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Hiervon ausgenommen sind die festgesetzten Sichtdreiecke (siehe Festsetzung 1.5) sowie Vor-

2. RECHTSGRUNDLAGEN
(Stichtag ist das Datum der Beschlisse)

Die nachfolgend aufgefiihrten Gesetze und Verordnungen sind Grundlagen dieses Bebauungsplanes:

BauGB, BauNVO, BauO NW, GO NW, Planz V

gartenbereiche gegeniiber der im Bebauungsplan festgesetzten Flache mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten. Als Vorgartenbereiche werden dort die Flachen der Baugrundstiicke definiert, die
direkt an den Erschlieungsflache (Flache mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten) liegen in einer
Tiefe von 3,00m.

Stand Februar 2012
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