Begriindung

zur II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 I. Abschnitt "WindmiihlenstraBe" der Stadt
Lengerich

1, Das Erfordernis der Plancufstellung

Die Bebauungsplandnderung wurde aus dem genehmigten Fléchennutzungsplan der
Stadt Lengerich, der bis zum 24.11.1987 rechtsverbindlich war, entwickelt.

Die in dem Bebauungsplan aufgefuhrten Anderungen beinhalten keine stéidtebau-
lichen Auswirkungen, die eine Anderung des Fldchennutzungsplanes notwendig ge-
macht hdtten.

Mit Verordnung zur Durchfuhrung des BBauG vom 24.11.1982 wurde geregelt, daf
Leitpléme, die aufgrund der §§ 5 und 7 des Autbaugesetzes in der Fassung vom
29.04.1950 (GV NW S. 78) oder in der Fassung vom 29.04.1952 (GV NW S. 454) aufge-
stellt worden sind, bis zum Ablauf von funf Jahren nach Inkrafttreten dieser Verord-
nung als Flachennutzungspldne weiter gelten, wenn sie nicht vor diesem Zeitpunkt
aufgehoben worden sind.

Bei dem fur den Bereich der Stadt Lengerich aufgestellten Fldchennutzungsplan
handelt es sich um einen uUbergeleiteten Leitplan, der als rechtsverbindlicher Flachen-
nutzungsplan im Sinne des BBauG - jetzt BauGB - anzupassen ist, da er entsprechend
den planerischen Vorstellungen der Stadt Lengerich jeweils gemd&B den Bestim-
mungen des BBauG - jetzt BauGB - einem Anderungsverfahren unterzogen worden ist.

Mit Verordnung vom 07.07.1987 tiber die Durchfihrung des BauGB ist die o.g. Verord-
nung uber das BBauG mit Ausnahme der Regelung Uber das Inkraftireten der Leit-
plane aufgehoben worden. Dies bedeutet, daB der Flachennutzungsplan der Stadt
Lengerich mit Ablauf des 24.11.1987 seine Geltung verloren hat.

Der Rat der Stadt Lengerich hat in seiner Sitzung am 01.12.1987 die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes beschlossen und ein Planungsburo mit der Aufstellung
des Planentwurfes beauftragt. Der neue Fldchennutzungsplan wurde nach der erneut
durchgefuhrten offentlichen Auslegung am 19.12.1991 vom Rat der Stadt Lengerich
beschlossen und liegt dem Regierungsprdisidenten zur Genehmigung vor.

Die IL. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 I Abschnitt "WindmiithlenstraBe" wird im
Entwurf des neu aufzustellenden Fléchennutzungsplanes berucksichtigt.

Da durch die notwendige Neuaufstellung des FlGchennutzungsplanes und die sich
daraus begrindende Ableitung von Bauleitpldmen fir die Verwirklichung der Bebau-
ungsplanénderung eine erhebliche zeitliche Verzdgerung ergeben winde, ist qus
Grunden der weiteren Entwicklung des Baugebietes eine umgehende Genehmigung
der IL Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 [ Abschnitt "WindmuhlenstraBe"
erforderlich.

2. Die bestehenden Rechtsverhdilinisse

Der Rat der Stadt Lengerich hat deshalb zur Sicherung der Planung in seiner Sitzung
am 19.12.1991 die II. Anderung des seit dem 23.04.1975 rechisverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 3 1. Abschnitt "WindmithlenstraRe" gemalR § 2 Abs: 1 und 4 BauGR be-
schlossen.
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4.2

5.1

Begrenzung der II. Anderunq des Bebcuungsplanes

Gegenstand dieser Bebauungsplanémderung sind die bebauten und unbebauten
Grundstlicke, die wie folgt begrenzt werden:

Im Nordosten durch die studliche Grenze der "Tecklenburger StrafBe", von der Ostlichen
Grenze des bebauten Grundstiickes "Tecklenburger StraBRe 73" (Flur 97 Flurstiick 586)
bis zur westlichen Grenze des bebauten Grundstiickes "Tecklenburger Strafle 55"
(Flur 97 Flurstick 640).

Im Stidosten durch die westliche Grenze des bebauten Grundstuckes "Tecklenburger
Strafe 55", der ndrdlichen und westlichen Grenze des bebauten Grundstiickes
"Dahlienweg 6" (Flur 97 Flurstiick 561) und der éstlichen Grenze des unbebauten
Grundstickes "Dahlienweg 3" (Flur 97 Flurstiick 554).

Im Sudwesten durch die nérdlichen Grenzen der bebauten und unbebauten Grund-
stiicke "Dahlienweg 1" und "WindmiihlenstraRe 20, 22 und 24" (Flur 97 Flurstiicke 135,
197, 350 und 353).

Im Nordwesten durch die éstlichen Grenzen der bebauten Grundstiicke "Asternweg 4
und 6" (Flur 97 Flurstucke 552, 597 und 614) und durch die éstlichen Grenzen des be-
bauten und unbebauten Grundstickes "Dahlienweg 5" (Flur 97 Flurstick 637) und
"Tecklenburger Strafe 73".

Das Plangebiet umfalt folgende Grundstiicke in der Gemarkung Lengerich:

Flur 97 FlurstGcke 535, 536, 537, 538, 540 tlw., 553, 554, 562 und 563.

Das Anderungsgebiet hat eine GréRe von ca. 1.1148 ha,

Der Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der II. Anderung zum Be-
bauungsplan Nr. 3 I Abschnitt "WindmuiihlenstraRe"

Die Ordnung des Grund und Bodens wird, soweit erforderlich, im Rahmen einer pri-
vaten Umlegung nach dem Entwurf des Bebauungsplanes erfolgen.

Das Gebiet ist z.Z. bebaut mit:
mehrgeschossigen Reihenhdusern 5 WE

gesamt 5 WE

Angaben zur ErschlieBung und Versorgung

Verkehr

Das Plangebiet wird durch die StraRen "Tecklenburger StraBe" und
"WindmuhlenstraBe" und durch die verkehrsberuhigte WohnstichstraBe "Dahlienweg"”
erschlossen. Flr die Uberdrtliche ErschlieBung des Gebietes ist die KreisstraRe K 2, die
"Tecklenburger Strafe", vorhanden. Fir eine fuBlaufige ErschlieBung sind bereits vor-
handene und geplante FuB3- und Radwege vorgesehen.

Fur den ruhenden Verkehr sind Parkpldtze im Bereich der Strafe "Dahlienweg" vor-
handen bzw. werden in der noch auszubauenden Wohnstichstrafe einzelne Park-
platze vorgesehen und je Wohneinheit eine Garage und ein Stellplatz vorausgesetzt.
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5.3
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5.5

Ver- und Entsorqung

Die elektrische Energie-, Gas- sowie die zentrale Wasserversorgung erfolgen durch den
Anschlufl an die bereits vorhandenen bzw. geplanten Leitungsnetze.

Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt durch die nach dem Zentral-
abwasserplan erstellte bzw. geplante Kanalisation.

Die Mullabfuhr wird durch ein von der Stadt Lengerich beauftragtes privates Entsor-
gungsunternehmen durchgefihit,

Sammelcontainer werden im Plangebiet nicht aufgestellt, da in angemessener Ent-
fernung bereits installierte Container stehen.

Sdmtliche Grundstiicke unterliegen satzungsgemdB dem AnschluBzwang.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungstecht belastete Fléiche zugunsten des Wasserversor-
gungsverbandes dient z.7Z. zur ErschlieBung der bereits vorhandenen Bebauung an der
"Tecklenburger StraBe 69a-6%9e".

Die hierdurch zu sichernde Wasserleitung wurde in die in der 1. Anderung des 0.g. Be-
bauungsplanes vorgesehene Strale im Jahre 1983 verlegt.

Durch diese 2. Bebauungsplandnderung ist die damals vorgesehene Strafle in sud-
liche Richtung verlegt so daB die vorhandene Wasserleitung kunftig nicht mehr in
der StraBenverkehrsfléiche, sondem auf den Grundstiicken liegt.

Von daher ist es zur ordnungsgemdfen Leitungsuberwachung notwendig, die Fldche
uber der Wasserleitung von einer moglichen Uberbauung und Bepflanzung freizu-
halten. Dieses soll durch die Festsetzung des Geh, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten
des Versorgungstrtigers gewdhrleistet werden.

Wohnfolgeeinrichtungen

Die Versorgung mit Einzelhandelsgeschdften fir den tdglichen Bedarf wird durch vor-
handene Einrichtungen in unmittelbarer Néhe ("Tecklenburger Strafe") und dem
nahegelegenen Kerngebiet abgedeckt.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Grund- und Hauptschule Lengerich-Stadt,
Die zu erwartenden Schuler kénnen hier aufgenommen werden.

Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt nicht im Einzugsbereich storender gewerblicher Anlagen.
Die Verkehrsbelastung der das Plangebiet tangierenden KreisstraBe K 2 ist so gering,

daB eine Verkehrsldrmbelastung Uber den Planungsrichtpegel der DIN 18005 fur all-
gemeine Wohngebiete von 55/40 dB (A) Tag-/Nachtwert nicht tiberschritten wird.,

Die bauliche und sonstige Nutzung

Das Bebauungsplangebiet Nr. 3 I Abschnitt "WindmuhlenstraRe" ist bis auf einige
Baulticken und einer Fldche sudlich der "Tecklenburger Strale", die zZ. noch land-
wirtschaftlich genutzt wird, vollsténdig mit nicht stérenden Gewerbebetrieben und
ein- bzw. mehrgeschossigen Wohnhdusern bebaut.



Die Wohnbebauung gruppiert sich im wesentlichen um die vorhandenen bzw. ge-
planten WohnstraBen, so daf ein ruhiges Wohnen gewcihrleistet wird.

Der zu erwartende Brutto-Spielflichenbedarf wird durch den geplanten Kinderspiel-
1500 gm abgedeckt. Dieser
Ev. Kirchengemeinde, wird durch geplante bzw. ausgebaute Rad- und FuBwege er-

platz von 1d

schlossen.

Neu geplant sind:

4 zweigeschossige Wohnhdéuser
5 eingeschossige Wohnhdiuser

insgesamt

Zusammenstellung

vorhandene Bebauung
geplante Bebauung

insgesamt

zu erwartende Einwohnerzahl

Platz,

zZ ~im Eigentum der

24 WE

29 WE

20 WE

34 WE

(Wohnungsbelegungsziffer laut Erduterungsbericht zum Fldchennutzungsplan der

Stadt Lengerich =

2,5)

vorhandene Einwohner laut Einwohnermeldeamt

geplante Einwohner = 34 WE x 2,5

insgesamt
Bruttowohnungsdichte
vorhanden 5 WE
11148 ha
zuktnftig 34 WE
11148 ha

Nettowohnungsdichte

vorhanden

zukunftig

Bruttowohndichte

vorhanden

zukunftig

5 WE
8850 ha

34 WE
8850 ha

37 E
11148 ha

122 E
11148 ha

4,49 WE/ha

30,50 WE/ha

565 WE/ha

38,42 WE/ha

33 E/ha

@ E/ha



7:1

7.2

7.3

7.4

Nettowohndichte
vorhanden a7 B 42 E/ha

8850 ha
zukunftig 122 E 38 E/ha

8850 ha
Fléchenaufteilung
Nettobauflciche 8850 gm = 79,39 %
StraBenverkehrsfldiche 696 gm = 6,24 %
Grunflachen (Spielplatz) 1505 gm = 13,50 %
Versorgungsfléichen (Trafo) 97 gm = 0.87 %
insgesamt 11148 gm = 100,00 %
Planungskonzept

Baugestalterische Festsetzungen

Um eine harmonische Einfugung der geplanten Baukorper in die vorhandene Bebau-
ung zu gewdhrleisten, ist die Fassadengestaltung der eingeschossigen Bebauung in
gegendublichem Verblendmauerwerk vorgesehen.

Um ein gewisses MaB an Einheitlichkeit zu gewdhrleisten und andererseits uner-
wunschte Materialien (zB. groRformatige Wellasbestzementplatten) auszuschlieRen,
werden entsprechende Festsetzungen zu Materialien, Dachformen und Dachnei-
gungen getroffen,

Zur Sicherung einer mafBvollen Hohenentwicklung und zur Vermeidung groferer
Hohendifferenzen der Traufen werden die Hohe des Erdgeschoffuflbodens und die
Drempelhohen festgelegt.

Durch die Festsetzungen zur Vorgarteneinfriedigung soll die Errichtung hcoher Mauern
und Zdune etc, die den StraBenraum nachteilig beeinflussen, verhindert werden.

Kostenschdtzung und die Wirtschaftlichkeit

Grundlage der Kostenschdéitzung ist der Planentwurf zur II. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3 . Abschnitt "WindmuhlenstraBe".

Fur die EmschlieBung des Baugebietes werden der Stadt Lengerich voraussichtlich
Kosten in H6he von 140.000,00 DM entstehen.

Der ErschlieBungsaufwand wird, soweit er nicht anderweitig gedeckt werden kann,
durch Erhebung der Erschliefungsbeitréige im Rahmen der von der Stadt Lengerich
beschlossenen Erschliefungssatzung gedeckt.
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Grundsétze flir soziale MaBnahmen (Soziclplan)

Durch die Anderung des Planungsgebietes soll der Baubestand im wesentlichen ge-
festigt und die noch nicht bebauten Fldchen einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung zugefiihrt werden.

Die Verwirklichung der geplanten II. Anderung des Bebauungsplcmgebiet'es .Nr. 3
. Abschnitt "WindmuihlenstraBe" wird sich daher nicht nachteilig auf die persénlichen
Lebensumstdnde der in diesem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen cus-
wirken.

Denkmalschutz

Die im Plangebiet erstellten Gebdude unterliegen nicht dem Denkmalschutz,
Naturdenkmdler sind nicht vorhanden.

Altlasten

Altlastenverddchtige Fléichen sind im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plangebietes nicht bekannt.

Lengerich, den 26.10.1992

Der Stadt tor

Hiermit wird bescheinigt, daB die Begrindung zusammen mit der II. Anderung des Bebau-
ungsplcanes Nr. 3 1. Abschnitt "Windmuihlenstrae" der Stadt Lengerich in der Zeit vom
09.11.1992 bis 11.12.1992 &ffentlich ausgelegen hat und vom Rat der Stadt Lengerich in

seiner Sitzung am 02.0349383 beschlossen wurde.,

Lengerich, den 05.0%.1993%




