II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 I Abschnitt "WindmiihlenstraBe"” der Stadt
Lengerich

Teil I - Textliche Pestsetzungen

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 08.12.1986 (BGEL I S. 2253), zuletzt gedn-

dert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGEL I S. 1093)
. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL I S. 132)

. Landesbauordnung (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.1984
(GV NW §. 419), zuletzt geémdert durch Gesetz vom 17.05.1990 (GV NW S, 926/927)

. Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Neufassung vom 18.12.1990 (BGBL I S. 58)
. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-

kannimachung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
30.04.1991 (GV NW S. 214)
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemdil § ¢ BauGB und BauNVO

Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) gemdB § 9 (1) Nr. 10
BauGB sind von jeder sichtbehindernden Bebauung freizuhalten.

Anpflanzungen durfen eine Hohe von 0,70 m, gemessen von Oberkante Verkehrsfléiche,
nicht Gberschreiten. Einzelb&ume mit Stamm und Krone ab 2,50 m, gemessen von
Oberkante Verkehrsfldiche, sind zuldssig.

Die Sockelhéhe darf, gemessen von Oberkante fertiger Verkehrsfléiche bis Oberkante
fertiger FuBboden ErdgeschoB, das MaB von 0,35 m im Mittel nicht Giberschreiten.

Ga und St gemdB § 12 (1) BauNVO sowie Einrichtungen und Nebenanlagen gemdB
§ 14 (D) Satz 1 BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbcaubaren Fléchen zuldssig.

GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind

1. die Stellplatzanlagen mit heimischen standortgerechten Laubbdumen zu Uiberstellen
(mindestens ein Baum je vier Stellpléize),

2. in den ErschlieBungsstraBen je 20 m StraBenlénge mindestens ein grofkroniger
standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, soweit die vorhandenen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen dies zulassen.

GemdR § 16 Abs. 6 BauNVO ist in den mit "' gekennzeichneten Baugebieten cus-
nahmsweise ein zusdtzliches Vollgeschof zuldssig, wenn die flir das jeweilige Gebiet
festgesetzte GeschofBfldchenzahl nicht Uberschritten wird.



A6 GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird flr eine Leitungstrasse (Hauptwasserleitung) Geh-,
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Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstréigers (Wasserversorgungsverband
Tecklenburger Land) festgesetzt.

Festsetzungen gemdf § 9 (4 BauGB in Verbindung mit § 81 BauO NW

Bei den eingeschossigen Wohnhdusern sind die AuBenwandfldchen in sichtbarem,
gegendublichem Verblendmauerwerk auszufihren. Auf Teilfléichen (maximal 15 v.H. je
Gebdude) sind andere Materialien zuldssig.

Dé&cher sind mit der Neigung auszufUhren, wie sie im Plan cusgewiesen sind. Wenn
keine Eintragung erfolgte, haben sie sich der vorhandenen Nachbarbebauung anzu-
passen.

Dachgauben sind nur auf Dédchern zuléssig, die eine Mindestneigung von 30° haben.

Dachautbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte missen einen Abstand von min-
destens 2,50 m von den Giebelgesimsen einhalten. Dachaufbauten diirfen eine Hohe
von 1,60 m (gemessen von Oberkante Dachhaut) nicht Gberschreiten.

Eingeschossige Anbauten sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen ge-
malB § 14 (1) BauNVO und Garagen gemdB § 12 (1) BauNVO sind von den Festsetzun-
gen Uber Dachform und Firstrichtung nicht betroffen.

Der Sparrenanschnittpunkt (Drempelhohe = Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit
AuBenkcnte des aufgehenden Mauerwerkes) darf das angegebene MaB, gemessen
von Oberkante fertiger FuBBlboden, oberstes VollgeschoB, nicht tiberschreiten.

bei eingeschossiger Wohnbebauung 1,10 m
bei mehrgeschossiger Wohnbebauug 0,70 m

Als Dacheindeckung sind bei Ddachern rote oder dunkel geténte Ziegel, Betondach-
steine oder Wellplatten zuldssig.

Flachd&cher sind mit Kies in Naturténen abzudecken. Flachgeneigte Décher sind mit
einer umlaufenden Attika auszubilden.

Garagen gemdRB § 12 (1) BauNVO sind im Material dem Hauptbaukérper anzupassen.

Als Grundstickseinfriedigung entlang der ErschlieBungsfiéichen sind lebende Hecken
und Holzzdune bis maximal 0,80 m oder Mauern bis maximal 0,60 m zuléssig.

Genehmigungsverfchren

Der Rat der Stadt Lengerich hat am 19.12.1991 gemd@RB § 2 Abs. 1 BauGB die II. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 I Abschnitt "WindmihlenstraBe" beschlossen.

4540 Lengerich, den 19.12.1991

gez. Rust gez. Rentrup gez. Blom
Burgermeister Ratsmitglied SchriftfGhrer



Der Entwurf der Bebauungsplandnderung einschliefllich Begrundung hat gemdB § 3 Abs. 2
BauGB laut Bekanntmachung vom 29.10.1992  in der Zeit vom 0%.11.1992 bis ein-
schliefilich 11.12.1992 o&ffentlich ausgelegen. :

4540 Lengerich, den 15.12.1992
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Der Rat der Stadt Lengerich hat am 02.03.1993  die II. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 1 Abschnitt "WindmuhlenstraBe" gemdB § 10 BauGB in Verbindung mit § 81
BauO NW als Satzung und die Begrundung beschlossen.
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Butgemmeister 1\ Ratsmitglied SchriftfGhrer
® ;A-
UNTER BEZUGNAMME AUF MEINE VERFUOGUNG VOM 407 7993
NZ. =0 55,2 ~SZ2p WCRDEN VERLETZUNGEN VON
RECHTSVORSCHRIFTEN GEM. § 11 (3) BAUGB NICHT GELTEND
GEMACHT . : :
4400 Mimnst s gq i sid
00 Munster, den /4, £ }‘z P 7(1, 3 Der/I%IgLerungsprasment
7
(Obegrregierungsbaurat)
Die .fnzeige der II. Anderung des Bebauungsplones sowie Ort und Zeit der éffent-

lichen Auslegung ist gemdB § 12 BauGB am  09.08.1993 ortstblich bekanntgemacht
worden.

Mit dieser Bekanntmcachung ist die Bebauungsplandnderung rechits lich.

Lengerich, den 27.89.1993



