Textliche Fesisetzungen zum Anderunqsentwuxf des Bebauungsplanes Nr. 1 "Alistadt", II.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemdn § 9 BauGB

In den MK-Gebieten sind allgemein nur Nutzungen gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 1 bis 4 sowie
Nr. 6 und 7 BauNVO zuldssig. Vergnugungstdtten § 7 Abs. 2 N1. 2 BauNVO und Tank-
stellen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5 sind entlang der "MiinsterstraBe" in einer Bautiefe von
30,00 m nicht zuléssig.

In den MK-Gebieten sind die gemd&B § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannten Tankstellen
nicht zuldssig.

In den MK-1-Gebieten sind gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO Wohnungen ab dem 1.
ObergeschoB (OG) allgemein zuldssig.

In den MK-2-Gebieten sind gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO Wohnungen ab dem Erd-
geschoB3 (EG) allgemein zuldssig.

In den MI-Gebieten sind allgemein nur Nutzungen gemdRB § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 6
BauNVO zuldssig. Nutzungen gem. Nr. 7 und 8 sind entlang der MunsterstraBe in einer
Bautiefe von 30,00 m nicht zuldssig.

In den MI-Gebieten sind die gemdRB § & Abs. 3 BQuNVO genannten Ausnahmen nicht
zZuldssig.

GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist im Bereich der "HerderstraBe" ein Ein- und Ausfahr-
verbot festgesetzt,

Ausnahmen bilden der Ein- bzw, Ausfahrisbereich fiir das MK-2*- Gebiet, jedoch nur fir
den Anlieferverkehr.

Die Sockelhéhe darf, gemessen von Oberkante fertiger Verkehrsfliiche bis Oberkante
fertiger FuBboden des Erdgeschosses, das MaB von 0,50 m im Mittel nicht iberschrei-
ten.

Far das MK-2*-Gebiet wird die maximale Firsthéhe auf 85,00 m Uber NN festgelegt.

Fur das MK-2*-Gebiet sind Stellpléitze gemd&B § 12 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der
dafir festgesetzten Fléchen bzw. innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléichen
zuldssig.

Die Zuléssigkeit von Nebenanlagen und Einrichtungen gemdB § 14 Abs. 1 BauNVO
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléiche wird wie folgt eingeschrémkt:

@) In Vorgartenbereichen, dh. den Bereichen zwischen Baukdrper und StraBenbegren-
zungslinie(n), sind Nebenanlagen und Einrichtungen gemdB § 14 (1) BauNVO unzulds-

sig.

b) Die GréBe der Nebenanlagen, die auBerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksfléiche errichtet werden, darf insgesamt 30 cbm umbauten
Raum nicht Uberschreiten.

¢) Die Nebenanlagen sind duBerlich so zu gestalten, daB sie sich deutlich als unterge-
ordneter Baukdrper abzeichnen, z.B. durch lasierte Holzfldchen oder Glas. Ausgeschlos-
sen bleibt die Emrichtung der Nebenanlagen als sogenannte Wellblechschuppen.

d) Der Standort der Nebenanlagen ist so zu wdhlen, daf vorhandener erhaltenswerter
Baumbestand nicht beeintréchtigt wird. Im Ubrigen wird aquf die vom Rat am
02.06.1992 beschlossene Baumschutzsatzung verwiesen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 BauGB

In den MK-Gebieten sind allgemein nur Nutzungen gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 1 bis 4 sowie
Nr. 6 und 7 BauNVO zuléssig. Vergnugungstditen § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und Tank-
stellen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5 sind entlang der "MunsterstraBe" in einer Bautiefe von
30,00 m nicht zuld&ssig.

In den MK-Gebieten sind die gemdRB § 7 Abs. 3 N1. 1 BauNVvO genannten Tankstellen
nicht zuld@ssig.

In den MK-1-Gebieten sind gemdR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO Wohnungen ab dem 1.
ObergeschoB (OG) allgemein zuldssig.

In den MK-2-Gebieten sind gemdR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO Wohnungen ab dem Erd-
geschoB (EG) allgemein zuldssig.

In den MI-Gebieten sind allgemein nur Nutzungen gemdB § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 6
BauNVO zuléssig. Nutzungen gem. Nr. 7 und 8 sind entlang der MinsterstraBle in einer
Bautiefe von 30,00 m nicht zuldssig.

In den MI-Gebieten sind die gemdB § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen nicht
zuldssig.

GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist im Bereich der "HerderstraBe" ein Ein- und Ausfahr-
verbot festgesetzt.

Ausnahmen bilden der Ein- bzw. Ausfahrisbereich fir das MK-2*- Gebiet, jedoch nur fiir
den Anlieferverkehr.

Die Sockelhéhe darf, gemessen von Oberkante fertiger Verkehrsfléiche bis Oberkante
fertiger FuBboden des Erdgeschosses, das Maf von 0,50 m im Mittel nicht Giberschrei-
ten.

Fir das MK-2*-Gebiet wird die maximale Firsthdhe auf 85,00 m {iber NN festgelegt.

Fir das MK-2*-Gebiet sind Stellplatze gemdB § 12 Abs. 1 BauNVO nur innerthalb der
dafir festgesetzten Fléichen bzw. innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléichen
zuldssig.

Die Zuldssigkeit von Nebenanlagen und Einrichtungen gemdR § 14 Abs. 1 BquNVO
auch cuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfidiche wird wie folgt eingeschrémkt:

@) In Vorgartenbereichen, d.h. den Bereichen zwischen Baukodrper und StraBenbegren-
zungslinie(n), sind Nebenanlagen und Einrichtungen gemdB § 14 (1) BauNVO unzulds-

sig.

b) Die GréBe der Nebenanlagen, die auBerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksfiéiche errichtet werden, darf insgesamt 30 cbm umbauten
Raum nicht iberschreiten,

¢) Die Nebenanlagen sind é&uBerlich so zu gestalten, daB sie sich deutlich als unterge-
ordneter Baukérper abzeichnen, z.B. durch Igsierte Holzfidchen oder Glas. Ausgeschlos-
sen bleibt die Ermrichtung der Nebenanlagen als sogenannte Wellblechschuppen.

d) Der Standort der Nebenanlagen ist so zu wéhlen, dai vorhandener erhaltenswerter
Baumbestand nicht beeintrédchtigt wird, Im Ubrigen wird auf die vom Rat am
02.06.1992 beschlossene Baumschutzsatzung verwiesen.
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GemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 22 Abs. 4 BauNVO ist in den Gebieten mit der
Festsetzung "abweichende Bauweise" bei BaumaBnahmen eine Grenzbebauung zulds-
sig, wenn sich keine notwendigen Offnungen im angrenzenden Gebdude befinden,
Datiber hinaus ist es bei BaumaBnahmen in den vorgenannten Gebieten zuldssig, von
den in § 6 BauO NW geforderten Abstandsfléichen abzuweichen, wenn der Grenzab-
stand des in dem Bebauungsplanentwurf eingezeichneten Gebdudebestandes aufge-
nommen wird.

Wanddffnungen zu diesen von der Bau® NW abweichenden Abstandsflachen sind
nicht zuldssig.

Die Lage des im Bebauungsplan festgesetzten "Durchganges auf Baulond" wird durch
die verbindlichen Bauantragsunterlagen festgelegt.

Der "Durchgang auf Bauland" ist mit einer lichten Héhe von mind. 3,00 m und einer
Breite von mind. 5,00 m zu emrichten.

GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind

1. die Stellplatzanlagen mit heimischen standortgerechten Laubbdumen zu versehen
und einzugriinen.

Als Baumart fir die Stellplatzbepflanzung kommen Quercus robur (Eiche), Acer plata-
nacides (Schattenahom) oder in Randbereichen Tilia cordata (Linde) in Betrachit,
Richtwert: 1 Baum pro 4 - 6 Stellpléitze, bzw. Pflanzung im Abstand von ca. 10 m, Als
Bodenbepflanzung sollten Bodendecker oder standortgerechte Gehdlze verwendet
werden.

2. die in den offentlichen StraBenverkehrsfléichen festgesetzten Fléichen flir Verkehrs-
grun mit heimischen standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen und zu erhalten, insbe-
sondere sind in der stidlichen Verlangerung der bereits vorhandenen Baumreihe wei-
tere Baumpflanzungen vorzusehen, soweit vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen
dieses zulassen.

Die genauen Standorte richten sich nach den zu erstellenden Ausbauplémen.

Innerhalb der Verkehrsgrinfléichen entlang der Wielandstrafe sowie am Ostrand des
vorhandenen Parkplatzes sowie innerhalb der festgesetzten "Privaten Griinfléichen"
entlang der Herderstrae im Bereich der Flurstiicke 245, 374, 375 (Ausfahrtsbereich) und
entlang der Flursticke 316 und 238 ist eine Heckenpflanzung in einer Breite von durch-
schniftlich 1,50 bis 200 Metem und bis zu zwei Metern Hohe mit heimischen,
standortgerechten Gehélzen wie Weildom, Schlehe, Hartriegel, Feldahom anzulegen,
soweit vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen dieses zulassen.

GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind die mit dem Planzeichen | vs) festgesetzten
B&ume dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen. Im {ibrigen gelten die Be-
stimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Lengerich vom 02.06.1992.

1.10 Far Stellplétze und ihre Zufahrten, die ausschlielich dem PKW-Verkehr dienen, sind zur

Reduzierung von Oberﬂc":chenversiegelungen nur Materialien mit einem AbfluRbeiwert
bis zu 0,6 wie z.B. Rasengittersteine, Mittel- und GroBpflaster mit offenen Fugen oder
Verbundpflaster zu verwenden.
Fir die Grindung und Isolierung sowie fir die Herstellung von Untergrundbefestigun-
gen durfen keine wassergefdhrdenden Stoffe (Hochofenschlacke, Bergehalde, Brannt-
halde etc) verwendet werden.

1.11 Der Bereich der ehemaligen "Seifenfabrik Rietbrock", Flur 99, Flurstiick 239, ist als Ali-

standort far Altlasten unter der Altlasten-Nr. 08/3813/14 erfallt und gemdnB § 9 Abs. 5
BauGB im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet. Aufgrund der durch Gutach-
ten festgestellten Belastungen der Bodenluft unterhalb der Bodenplatte des Kellers der
ehemaligen Seifenfabrik ist die ordnungsgemdBe und fachgerechte Sanierung oder Si-



cherung der festgestellten Bodenbelastung in Form einer Baulast durch den Grund-
stickseigentlmer sicherzustellen,

Eine Grundwassernutzung im Plangebiet darf erst nach Zustimmung des OKD Steinfurt
als zustdndige Untere Wasserbehdérde erfolgen.

1.12Der Bereich des Grundstickes "MunsterstraBe 20" -ehemalige Bauschlosserei und Tank-
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2.4

stellenstandort-, Flur 99, Flursticke 237 und 238, ist als Altstandort unter der Altlasten-
Nr. 08/3813/60 erfaBt und gemdB § 9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan entsprechend
gekennzeichnet. Von daher ist bei Bauvorhaben bzw. bei Nutzungsénderungen das
Umweltamt des Kreises Steinfurt zu beteiligen.

Festsetzungen gemdnB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauQ NW 1995

Die AuBenwandflGchen der Hauptgebdude sind in sichtbarem, gegendiiblichem Ver-
blendmauerwerk und/oder als Puizbau auszufiihren. In den Baugebieten sind fir un-
tergeordnete Fassadenelemente auch andere Materialien zuldssig.

Im Bereich der MunsterstraBe ist darliber hinqus die Ausfithrung in Fachwerkbauweise
zuldrssig.

Garagen gemdB § 12 (1) BauNVO sind im Material dem Hauptbaukérper ANzZUPAsSen.

Ddcher sind in der Art quszufihren, wie sie im Plan ausgewiesen ist. Bezuglich ihrer
Dachneigung haben sie sich der vorhandenen Nachbarbebauung anzupassen.

Dachgauben sind nur auf Ddchem zuldssig, die eine Mindestneigung von 30° haben.

Dachaufbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte muissen einen Abstand von minde-
stens 1,00 m von den Giebelgesimsen einhalten. Dachaufbauten diirfen eine Héhe von
3,00 m (gemessen von Oberkante Dachhaut) nicht (iberschreiten.

Eingeschossige Anbauten sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen ge-
mdB § 14 (1) BauNVO und Garagen gemdB § 12 (1) BauNVO sind von den Festsetzun-
gen uber Dachform und Firstrichtung nicht betroffen.

In den fesigesetzten MI-Gebieten darf der Spamenanschnittpunkt (Drempelhdhe =
Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit AuBenkante des aufgehenden Mauerwerkes)
das angegebene MaB, gemessen von Oberkante fertiger FuBboden, oberstes
VollgeschoB, nicht liberschreiten

bei eingeschossiger Bebauung 1,10 m
bei mehrgeschossiger Bebauung 075 m

Untergeordnete Vor- und Rickspringe an den Gebdiuden bleiben bei der Festsetzung
von Drempelhdhen auBer Betracht.

Fur die festgesetzten MK-Gebiete werden keine Drempelhdhen festgesetzt.

In den Baugebieten sind Dacheindeckungen in rotem oder dunkel getdntem Grundton
als Pfannenddcher zuldssig. Weiterhin zuléissig sind Schieferplatten, Betondachstein,
Ziegel.

Flachddcher sind mit Kies in Naturténen abzudecken. Eine fachgerechte Begrinung
der Dachfldchen ist ebenso zuldssig. Flachgeneigte Décher sind mit einer umlaufenden
Attika auszubilden.

Im MK-2 -Gebiet ist bei der Ausbildung von Ddchem als Fl&ichdach ab einer Gidfe
von 40 gm eine fachgerechte Dachbegriinung vorzunehmen.,



2.5
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Bei ungegliederten, geschlossenen Fassadenflachen, die quf einer Ldnge von ca. 3,00 m
keine Fenster, Tore oder Tiréffnungen cufweisen, ist pro angefangene 3,00 m Wandfld-
che eine Kletterpflanze wie Efeu, Wein, Waldrebe, Heckenkirsche, Knéterich, Hopfen,
Pfeifenwinde, Kletterhortensie zu setzten.

Als Grundstiickseinfriedigung entlang der ErschlieBungsfléichen sind lebende Hecken
bis max. 2,00 m, Holzz&une bis maximal 1,00 m oder Mauem bis maximal 0,60 m zulds-

sig.

Die nicht versiegelten Grundstiicksfiéichen sind gdrinerisch zu gestalten. Bei Pflanz-
mafBnahmen sind Giberwiegend standortgerechte, heimische Gehdlze entsprechend der
beigeflgten Pflanzliste zu verwenden.

Die dem MK-2*—Gebiet zugeordnete "nicht-liberbaubare Grundstiicksfiéche" ist mit ei-
nem Fldchenanteil von mind. 50% mit bodensténdigen Béumen und Strduchem it
SGumen und extensiver Rasenpflege zu begriinen und zu gestalten.

Werbeanlagen:

Zur Erhaltung des historischen Bestandes der "MunsterstraBe" und zum Schutz des
StraBenbildes wird festgesetzt, daB Werbeanlagen sich in ihrer &uReren Gestaltung in
Form, MaBstab, Gliederung und Farbe in die pragende Bebauung ihrer Umgebung
einfligen.

Hierzu gilt:

a) Werbeanlagen und Automaten sind nur an der Stelle der Leistung zuldssig.

b) Leuchtschriften, Schriftzige, Firmensymbole und Piktogramme diirfen nur in horizon-
taler Anordnung angebracht werden.

€) Werbecnlagen sind nur in der ErdgeschofBzone zuldssig.

d) Die Gesamthéhe der Werbeanlagen darf 0,50 m nicht uberschreiten.

€) Unzuldssig sind bewegliche (aufende) und solche Lichtwerbungen, bei denen die
Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an- und ausgeschaltet wird.

) Werbeanlagen sind an Toren nicht Zuldssig.

Hinweise und Empfehlungen:

Werden bei Bodeneingriffen Bodendenkméiler (@.B. kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk oder Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt, ist dieses der Stadt Lengerich oder dem
Westfélischen Museum fiir Archdologie -Amt fir Bodendenkmalpflege-, Minster, un-
verzuglich anzuzeigen.

Aufgrund der Altstandorte im Plangebiet ist, soweit sich bei den Bauarbeiten Auffallig-
keiten der Farbe, Geruch us.w. im Boden oder in Baukdrpem zeigen, die auf eine Kon-
tamination des Bodens oder des Baukdrpers mit umweltgeféthrdenden Stoffen hindeu-
ten, das Amt fir Natur- und Landschaftspflege, Wasser- und Abfallwirtschaft des Krei-
ses Steinfurt unverziiglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw. den Bauherm zZu
benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgemdBe Entsorgung der Verunreinigung sicher-
zustellen.

Es wird empifohlen, das anfallende Oberfléichenwasser der Dachfléchen tber ein ge-
trenntes Leitungsnetz in Zisternen oder Regentonnen zB. als Brauchwasser fir die Be-
wdsserung von Grundstiicksfreifléchen zu sammeln.

Fir das Plangebiet sind die Bestimmungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes
der Stadt Lengerich vom 04.06.1992 verbindlich.

Die Hohenlage des Erdgeschoffulbodens ist bei Bauantragsvorlage mit der Stadt Len-
gerich abzustimmen.



Bei der Vorlage der Bauantragsunterlagen sollte ein Plan zur Gestaltung der Grund-
stacksfreiflichen beigefigt werden.

Uber den Planbereich verlcuutt eine Richtfunkverbindung der Deutschen Bundespost
Telekom flr den Femmeldeverkehr. Es wird darauf hingewiesen, daB, falls einzelne
Bauwerke die vorhanden Bebauung um mehr als 6,00 m Uberragen, mit Beeintréichti-
gungen der Ton- und Fermnseh-/ Rundfunkversorgung durch Abschattung und/oder Re-
flexion gerechnet werden muR

Das Plangebiet befindet sich im An- und Abflugsektor des Flughafens Miin-
ster/Osnabrlick, so daB mit Larmauswirkungen gerechnet werden mus,

Die Larmauswirkungen sind nach den von der Bezirksregierung Miinster -Luftfahribe-
hérde- anzuwendenden Kriterien zumutbar. Die Luftfahrtbehdrde hat, soweit der
Fluglarm durch den zuldssigen Betrieb erzeugt wird, keine rechtliche Handhabe, in ir-
gendeiner Form gegen Larmauswirkungen vorzugehen.



