Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Erganzungssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB
"Luttfeld"
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Begriindung zur Satzung
der Alten Hansestadt Lemgo
gemal § 34 Absatz 4 Nr. 3 BauGB (Ergdnzungssatzung)
wLuttfeld”

Ortsteil: Kernstadt Lemgo
Satzungsgebiet: im Bereich der StraBe ,Liittfeld"

1. Verfahren/Vorhandenes Planrecht

Bei der Satzung ,Littfeld, handelt es sich um eine Satzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB, da einzelne unbe-
baute AuBenbereichsgrundstiicke als Erganzung in der im Zusammenhang bebauten Fliche entlang der
einseitig bebauten StraBe Liittfeld einbezogen werden. Teile der Flurstiicke 152, 153, 295 und 63 der Flur
59 der Gemarkung Lemgo bilden das Satzungsgebiet in einer GréBe von 0,59 ha. Diese werden gegenwér-
tig liberwiegend landwirtschaftlich als Ackerflichen genutzt.

Parallel zur Aufstellung der Erganzungssatzung werden in einem gesonderten Verfahren der StraBenausbau
und die Herstellung der Kanalisation der StraBe Littfeld vorbereitet.

Der giiltige Flachennutzungsplan stellt ,Wohnbauflache" dar. Der angrenzende Bereich ist liberwiegend
durch Wohnnutzung geprégt und war bislang geméaB § 34 BauGB bebaubar.

Die, durch den Geltungsbereich der Satzung einzubeziehenden, unbebauten AuBenbereichsflichen werden
durch die bauliche Wohnnutzung des angrenzenden Innenbereichs nach § 34 BauGB so hinreichend ge-
pragt, dass sich eine kiinftige Bebauung innerhalb dieses Bereiches problemlos in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligen wird, daher ist die Ergédnzungssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB ein geeignetes In-
strument um Baurecht zu schaffen. Ferner sind keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Umwelt
sowie FFH- und Vogelschutzgebieten festzustellen.

In der Satzungen nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB kdnnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3
Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB getroffen werden. Von dieser Mdglichkeit ist Gebrauch gemacht worden. § 9
Abs. 6 BauGB wurde entsprechend angewendet, jedoch ohne Konsequenzen, da keine anderen gesetzli-
chen Vorschriften bzw. Denkmaler im Satzungsgebiet vorhanden sind.

Paragraph 3 der o. g. Satzung enthalt textliche Festsetzungen.

2. Festsetzungen

2.1 MaB der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Grundfldchenzahl als MaB der baulichen Nutzung wird mit 0,4 festgesetzt. Diese Grundflachenzahl nach
§ 17 (1) BauNVO entspricht der Eigenart der baulichen Nutzung gem. § 34 (2) BauGB der Umgebung als all-
gemeines Wohngebiet. Die GRZ gibt an, wie viel gm Grundfidche je gm Grundstiicksflache von baulichen
Anlagen iiberdeckt werden darf. Durch die Begrenzung der versiegelten Flachen soll eine iibermaBige Bo-
denversiegelung mit negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung und das Kleinklima verhindert
und eine ausreichende Duréhgrﬂnung sichergestellt werden.



Weiterhin wird durch die Satzung festgesetzt, dass maximal zwei Vollgeschosse im Satzungsgebiet zuldssig
sind und die Anzahl der Wohneinheiten in Abhangigkeit zur GrundstlicksgroBe gestellt wird. Diese Festset-
zung hat den Hintergrund, dass das umliegenden Gebiet zwar iberwiegend durch zwei geschoBige Gebiude
mit einer Wohneinheit gepragt ist, jedoch einige "AusreiBer" vorhanden sind, die zum Teil fiinf geschoBig
und durch mehrere Wohneinheiten gepragt sind. Die Bebauung in dem Plangebiet soll sich der direkten Be-
bauung auf der gegeniberliegenden StraBenseite anpassen und entsprechend kleinteilig entwickeln.

Die Héhe der baulichen Anlagen ist im Satzungsgebiet mit maximal 9,00 m bemessen; als Bezugswert fiir
die Ermittlung der zulassigen Gebaudehdhen ist jeweils der rechnerische Mittelwert der beiden nachstgele-
genen in der zeichnerischen Darstellung der Satzung angegebenen NN-Hohen zu verwenden. Die Hohen-
entwicklung ist aus der gegeniiberliegenden Wohnbebauung abgeleitet.

2.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache ( § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflache soll eine stadtebauliche Ordnung innerhalb des Sat-
zungsgebietes schaffen.

2.3 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Um offene und gleichmaBige Vorgarten zu schaffen werden Garagen, Stellplatze sowie (iberdachte Stell-
platze (Carports) gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO nur innerhalb der tberbauba-
ren Grundstlicksfladchen zugelassen. Die Festsetzung dient der stadtebaulichen Ordnung.

2.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird fiir das Satzungsgebiet auf eine Wohnung je 300 gm Grund-
stiicksflache festgesetzt. Die Festsetzung dient, wie das "MaB der baulichen Nutzung" der kleinteiligen bau-
lichen Entwicklung des Gebietes.

2.5 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die PlanstraBe wird als dffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die StraBen inmitten des Satzungsgebietes
soll zur zukiinftigen ErschlieBung des inneren Quartieres dienen. Gegenwartig ist der Bereich, der durch die
PlanstraBe erschlossen werden soll noch unbeplant.

2.6. Gestaltung (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Gemah § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW wird die Firstrichtung der baulichen Anlagen festgesetzt. Die-
se ist der zeichnerischen Darstellung der Satzung zu entnehmen. Die Firstrichtung der Geb3ude ist klima-
schitzenden Anforderungen der Stadtplanung geschuldet. Hiermit soll eine Nutzung der Solarenergie mit
der Sidausrichtung der Dacher ermdglicht werden. Die Nutzung alternativer Energien wird ausdriicklich
empfohlen. Die Festsetzung dient weiterhin der geordneten Gestaltung des Quartieres.

Es werden Satteldacher festgesetzt, um eine gleichméBige Gestaltung zu erreichen.

Bauliche Anlagen zur Einfriedung sind an den Verkehrsflachen bis zu einer Hohe von 0,70 m zuldssig. Um
dem Trend der baulichen Anlagen als Sichtschutzelement stadtebaulich entgegenzuwirken wird festgelegt,
dass bauliche Anlagen, wie z.B. Z&une und Mauern, zur Einfriedung an den &ffentlichen Verkehrsflachen nur
bis 70 cm zulassig sind.



3. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Satzungsgebietes erfolgt (iber die StraBe Liittfeld. Der Anschluss an das
offentliche Kanalnetz (Schmutzwasser und Regenwasser) ist gegeben. Die Ableitung des Regenwassers er-
folgt liber den Hauptkanal in der StraBe Liittfeld. Die festgesetzte Planstrafe inmitten des Plangebietes soll
die zukiinftige ErschlieBung des inneren Bereiches sichern. Die Eigentlimer der Baulandgrundstiicke sind
fiir die ErschlieBungskosten sowie die Kanalanschlusskosten heranzuziehen.

4. Naturschutzrechtliche Regelungen

Die Satzung ist von der Pflicht einer férmlichen Umweltpriifung ausgenommen. Mit Aufstellung der Satzung
wird die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht begriindet.

Ferner sind keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzgiiter festzustellen.

Es sind keine planungsrelevanten Arten im Plangebiet in der "Landschaftsinformationssammlung"
(@LINFOS, Fundortkataster fiir Pflanzen und Tiere, 27.09.2013) verzeichnet und somit nicht im Plangebiet
bekannt bzw. vorhanden. Die Ergédnzungssatzung schafft Baurecht. Zukilnftige Bauvorhaben sind daher ein-
zeln nach § 34 BauGB zu beurteilen. Die Artenschutzpriifung ist bei der baurechtlichen Zulassung anzuwen-
den.

5. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metall-
funde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denk-
malschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder der LWL-Archéologie fir Westfalen,
hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231/99 25-0; Fax:
05231/9925-25, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhal-
ten.

6. In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 34 Abs. 6 BauGB in Kraft.
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