Alte Hansestadt Lemgo

Der Birgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.33
"Schratwege”
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 26 01.33 ., Schratwege“
der Alten Hansestadt Lemgo

Die tiberarbeiteten Passagen der Begrindung sind in kursiv erkennbar.

A.  Anlass der 1. Anderunag:

Das Anderungsgebiet 01.33 ,Schratwege* liegt am stidwestlichen Stadtrand und wird durch den Stidring und
die B 238n verkehrsgiinstig angebunden. Es ist im Fldchennutzungsplan als Wohnbauflache, gemischte und
gewerbliche Baufidche dargestellt. Der Ursprungsbebauungsplan 01.33 ,,Schratwege“ st seit dem
25.06.2004 rechiskréftig. Dieser rechtskréftige Plan bildet die Rechtsgrundlage fiir die ErschlieSung und
Entwicklung der Fldche. Dieser rechtskréftige Plan aus 2004 wird mit der 1. Anderung Schratwege fiir seinen
gesamten Geltungsbereich aktualisiert und gedndert. Der Ursprungsplan aus 2004 bleibt bestehen, falls die
1. Anderung evtl. nicht rechtskréftig wiirde oder im Wege der Normenkontrolle auBSer Kraft tritt. Die 1. Andle-
rung Schratwege ist jedoch fiir sich rechtlich selbsténdig, so dass der Ursprungsbebauungsplan aus 2004
liberlagert wird.

Folgende Anderungen sind im wesentlichen Anlass der 1. Anderung des Bebauungsplanes Schratwege:
- Uberarbeitung der Regelungen zum Einzelhandel z.5. Einschréankung und Ausschluss von Sortimenten
sowie Einarbeitung der Empfehlungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Lemgo (2008)

0 Gliederung des Gewerbegebietes in G1 und GE 2 und diesbeziiglich eine Differenzierung zur
Zuléssigkeit des Einzelhandels. Neu ist, dass im GE 1 differenzierte Regelungen zum Einzel-
handel und zu Sortimenten getroffen werden. Der urspriingliche Bebaubauungsplan schloss
Einzelhandel pauschal fiir das ganze Gebiet aus. Im GE 1 ist nunmehr nicht zentrenrelevanter
Einzelhandel zuldssig. Im GE 2 bleibt es ber der Unzuldssigkeit von Einzelhandel wie im Ur-
sprungsplan.

0 Regelungen zum Einzelhandel in Mischgebieten: der urspriinglich Plan liels Einzelhandel, auch
den zentrenrelevanten, in Mischgebieten ohne Differenzierung zu. Dieses wird nunmehr kon-
kretisiert und nur bestimmte Sortimente It. Lemgoer Liste zugelassen.

- Regelung von Fremawerbeaniagen und Differenzierung der Zuldssigkeit im Plangebiet

- Ausschluss von Bordellen und bordellartigen Betrieben

- Einarbeitung der neuen Erkenntnisse und Planungen zur Entwésserungssituation, da sich Telle des Ge-
bietes im Nachhinein als nicht versickerungsféhig herausgestellt haben und die geplante Wasserfihrung
in Mulden entlang der StralSen modifiziert werden musste

- Einarbeitung neuer Aussagen zur dezentralen Regenwasserversickerung aur den privaten Grundstticks-
fldchen

- Anderung der Regenriickhaltebecken im Norden des Plangebietes

- Anderung des norawestlichen ErschlieSungssystems von einer RingerschlieSung in eine StichstralSener-
schiieSung, um flexibler in Bezug auf eine bauabschnittsweise Realisierung zu werden

- Riicknahme des Wendehammers des nérdlichen ErschlieSungsstiches, da diese Fldche an einen Einzel-
nutzer verkauft wurde und somit die Wendemdglichkeit nicht mehr vorgehalten werden muss

- Reduzierung des Ausbaustandards der GebietserschlieSung anhand der aktuellen Ingenieursplanungen
und daraus resultierende Anpassung der festgesetzten Verkehrsfidche
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- Aufgabe der zwer separat gefiihrten Fulganger- und Radwege (Ost-West Achsen) im Plangebiet aus
Griinden der Standardreduzierung (StraBenbegleitgrin, Unterhaltungskosten, Infrastruktur)

- Reduktion der festgesetzten Baumstandorte im Plangebiet aus Grinden der Standardreduzierung ber
StralSenbegleitgriin

- Anderung der Ausgleichsfidche in dffentliche Griinfldche im Norden des Plangebietes

- Einarbeitung von erteilten Befreiungen im Plangebiet

- Korrekturen festgesetzter Baufenstergrenzen

- Anderungen und Herausnahme von Dachneigungen in Teilen des Gebietes

- Herausnahme von Pflanzgeboten auf privater Grundstticksfidche. Das Pflanzgebot im Uferbereich des
Laubker Baches im Stiden bleibt bestehen.

- Anpassung des Geltungsbereiches an die neu vermessenen Grenzen der B 238n und an das Planfeststel-
lungsergebnis der B238n

Allgemeines

Die angefiihrten Anderungen der zeichnerischen Festsetzungen sind plangraphisch der Gegentiiberstellung
der Planung aus 2004 im Vergleich zur 1. Anderung aus 2012 zu entnehmen. Die gednderten textlichen Fest-
setzungen sind dem Festsetzungstext zu entnehmen. Die Anderungen sind in kursiv kenntlich gemacht.

Alle weiteren d.h. nicht gednderten Ziele und Festsetzungen aus der Ursprungsplanung 2004 haben Bestand
und werden in die 1. Anderung dibernommen. Ein Umweltbericht wurde fiir die 1. Anderung inkl. Artenschutz-
fachbeitrag erstellt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung

Die festgesetzten Baugebietskategorien und ihire Lage zueinander gemél3 BauNVO 1990 sind endabgewogen
und werden mit der 1. Anderung bestétigt. Ebenfalls der Trassenverlauf der Zunftstral3e inkl. Seitenarme
wird mit der 1. Anderung bestétigt und die festgesetzte StralSenverkehrsfidche an die aktuelle Ausbaupla-
nung des Ingenieursbiiros SMI angepasst. Die ZunftstralSe ist mittlerweile in der Umsetzung. Rechtsgrund/a-
ge fiir den Erstausbau bildet der Ursprungsbebauungsplan aus 2004.

B. Anpassung an die Ziele der Landesplanung / Flachennutzungsplan:

Im Rahmen der Erstaufstellung des Bebauungsplanes (Rechtskraft 2004) wurde der Fldchennutzungsplan
liberarbeitet. Diese Uberarbeitung ist landesplanerisch abgestimmt. Aus der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes ergeben sich dafiir keine Anderungen. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist aus dem giiltigen Fl4-
chennutzungsplan entwickelt.

C. Einzelne Belange:

1. Erschliefung

1.1 entwasserungstechnische Erschlieffung

Die entwdsserungstechnische ErschiieSung des Plangebietes ,,.Schratwege” sollte in Anlehnung an die Ent-
wurfsplanung des Ingenieurbtiros SMI folgendermalSen vorgenommen werden.
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a) Schmutzwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt liber die bestehenden Schmutzwasserkanale des Plangebietes in
den StralSen Eichtelger Weg, GroBer Schratweg, Drechslerstrale, SchlosserstralSe, Brautschatztwete und
Kleiner Schratweg. Diese Kandle sind hierfiir ausreichend dimensioniert.

Zusétzlich sind in den PlanstralSen, in Teilen der DrechslerstralSe und des Grofsen Schratweges, sowie in der
neu zu bauenden ZunftstralSe neue Schmutzwasserkanale herzustellen.

Im weiteren Verlauf wird das Schmutzwasser tiber den ,,Butterbachsammler” und den Mischwassersammier
An der Bega*“ der Zentralkidraniage Lemgo zugefiihrt.

b) Regenwasser

Im gesamten Plangebiet werden Regenwasserkandle vorgehalten, tber die die StralSenentwésserung und in
grofsen Tellen des Plangebietes auch die Grundstiicksentwésserung lauft.

Bezliglich der Regenentwdsserung Ist das Plangebiet in vier Bereiche zu unterteilen. Hierzu wird auf den
Ubersichtsplan verweisen, der als Anlage 3 dem B-Plan bejgefiigt ist.

Im ndrdllichen Bereich ist die Versickerung des Niederschlagswassers mit Einschrénkungen mdglich. Hier
werden Regenwasserkandle vorgehalten, um das StralSenwasser, sowie die Drosselabfiiisse von den
Grundstiicken aufzunehmen. Die weitere Ableitung erfolgt lber Versickerungs- und Riickhaltebecken mit
Regenkidrung in den Butterbach.

Im sdidlichen Bereich wird das Niederschlagswasser tiber Regenwasserkanale und Regenriickhaltebecken in
den Laubker Bach abgeleitet.

¢) Grundstiicksentwasserung

Beziiglich der Grundstiicksentwésserung Ist das Plangebiet in vier Bereiche unterteilt
(siehe Ubersichtsplan Anlage 3).

c1) Blau hinterlegte Flachen im nérdlichen und norddstlichen Bereich des Plangebietes.
Die Versickerungsféhigkeit des Bodens ist tiber Einzelqutachten auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Wasser der Dachfléchen

/st der Boden ausreichend versickerungstéhig, so kommt eine Versickerungsaniage mit Notiberlauf zur Ka-
nalisation zur Ausfihrung. Die Versickerungsaniage ist hierber auf ein 5-fahrliches Regenereignis auszulegen.
Sollte keine ausreichende Versickerungsféhigkeit des Bodens vorliegen, so ist eine Regenriickhaltung herzu-
stellen. Die Riickhaltung ist auf ein 5-jéhrliches Regenereignis auszulegen. Der Drosselabfluss betrdgt maxi-
mal 10 Liter pro Sekunde und Hektar.
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Wasser der befestigten Flachen

Das Regenwasser der befestigten Hof und Fahrfldchen ist an die Regenwasserkanalisation anzuschlielSen.
Ausgenommen hiervon sind nur die befestigten Fldchen bei Wohngrundstiicken, sowie reine PKW-Stellpléitze.
Diese kdnnen als versickerungsfdhiges Pflaster hergestellt werden.

c2) Gelb hinterlegte Flachen im ndrdlichen und nordwestlichen Bereich des Plangebietes

Die Versickerungsféihigkeit des Bodens ist tiber Einzelgutachten auf dem Grundstiick nachzuweisen. In die-
sen Bereichen des Plangebietes ist von einer ausreichenden Versickerungstahigkeit des Bodens auszugehen.
Die Versickerungsanlagen sind auf ein 5-féhrliches Regenereignis auszulegen.

Wasser der Dachflachen
Das Wasser der Dachfidichen ist vollsténdig auf dem Grundstiick zu versickern.

Wasser der befestigten Flachen

Das Wasser der befestigten Fldchen kann vollsténadig auf dem Grundstiick versickert werden, sofern es keine
bis geringe Belastung autweist. Bei hoherer Schmutzbelastung des Regenwassers sind die befestigten Fl4-
chen an die offentliche Regenentwésserungsaniage in Form des Stralsenseitengrabens anzuschlielSen.

Hinweise zur Versickerung auf Gewerbegrundstiicken in diesem Bereich des Plangebietes

Auf Teilfldchen der Gewerbegrundstiicke kann es fe nach Nutzung zu einer mehr oder weniger starken Belas-
tung des Niederschlagswassers kommen. Im Vorfeld der Ansiedlung eines Betriebes in diesem Bereich des
Plangebietes ist deshalb eine Klassifizierung durchzufihren, bei der auf Grundlage einer Branchenliste die
Flédchenbelastung eines Gewerbegrundstiicks ermittelt wird. Je nach Fldchenbelastung ist dann ggf. eine ge-
elgnete Vorbehandlung des Niederschlagswassers vorzunehmen, bevor es zur Versickerung gebracht wird.
Vor der Ansiedlung eines Betriebes muss zur Kldrung der Entwdsserung Ricksprache mit der Stralsen und
Entwéisserung Lemgo (SEL) genommen werden.

Bei Branchen oder Betrieben, die auf Grund ihirer hohen Flachenbelastung ein hohes Gefahrdungspotenzial
fiir das Grundwasser aarstellen, ist zu priifen, ob eine Versickerung mit geeligneter Vorbehandlung ohne Be-
eintréchtigungen durchgefihrt werden kann. Ggf. missen einzelne Betriebe von der Ansiedlung in diesem
Bereich des Plangebietes ausgeschlossen werden.

Die Klassifizierung der Betriebe und die Planung des Versickerungskonzeptes auf den Gewerbegrundstiicken
muss an Hand der Broschiire ,,Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung — Zukunftsidhige Wasserwirtschaft in
Industrie und Gewerbegebieten” des Ministeriums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz des Landes NRW (MUNLYV) i.V.m. dem Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung
und Lanawirtschaft (MURL) vom 18.05.1998 zum § 51a des Landeswassergesetzes durchgefiihrt werden.

¢3) Rot hinterlegte Flachen im mittleren Bereich des Plangebietes

Wasser der Dachflachen
Das Wasser der Dachfidchen ist an die Kanalisation anzuschlieSen.
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Wasser der befestigten Flachen

Das Regenwasser der befestigten Hof und Fahrfldchen ist an die Regenwasserkanalisation anzuschlielSen.
Ausgenommen hiervon sind nur die befestigten Fldchen bei Wohngrundstiicken, sowie reine PKW-Stellpléitze.
Diese kdnnen als versickerungsfdhiges Pflaster hergestellt werden.

¢4) Gran hinterlegte Flachen im siidwestlichen Bereich des Plangebietes

Wasser der Dachflachen
Das Wasser der Dachfidchen ist an die Kanalisation anzuschlieSen.

Wasser der befestigten Flachen

Das Regenwasser der befestigten Hof und Fahrfldchen ist an die Regenwasserkanalisation anzuschlielSen.
Ausgenommen hiervon sind nur die befestigten Fldchen bei Wohngrundstiicken, sowie reine PKW-Stellpléitze.
Diese kdnnen als versickerungsfdhiges Pflaster hergestellt werden.

d) Versickerung und Rickhaltung

Zentrale Versickerung im nérdlichen Bereich

Die zentralen Versickerungsbecken sollen als Mulden-Systeme ausgebildet werden. Untereinander werden
die Becken durch Graben miteinander verbunden. Diese Grében dienen als Uberléufe, so dass bei maxima-
lem Einstau des Einzelbeckens das unterhalb liegende néchste Becken beaufschlagt wird. Im Falle der Voll-
fiillung des gesamten Beckensystems findet ein Uberlauf des Niederschiagswassers in den Butterbach statt,
in dem das Wasser schadlos abgefihrt werden kann.

Regenriickhaltung im siidwestlichen Bereich

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt in ein Regenriickhaltebecken (RRB) mit Standort im stidwestlichen
Bereich des Gewerbegebietes (topographischer Tiefounkt). Der natiirliche Gebietsabfiuss soll als Drosselab-
lauf standig, der Uberlauf des Beckens bei Vollfiillung in den Laubker Bach abgeleitet werden.

Zur Umsetzung dieser Ldsung ist im Vorfeld mdglichst durch Grunderwerb die Ableitung zum Laubker Bach
abzusichern.

Aus betrieblichen Griinden muss das Becken mit Fahrzeugen erreichbar sein. Als Zuwegung zum Becken sol/
ein éffentlicher Weg vorgesehen werden.

Hinweis:

Gemdls Arbeitsblatt DWA-A138 ,,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschiag-
wasser* ist zu beachten das. Eine Schachtversickerung ohne Vorbehandlung der Niederschlagsabfilisse ist
nur ber Griinddchern zuldssig. Eine Rigolen und Rohr-Rigolenversickerung ohne Vorbehandlung der Nieder-
schiagsabfiiisse ist nur bei Griinaddchern und Dachfidchen ohne Verwendung von unbeschichteten Metallen
(Kupfer, Zink und Blei), Terrassenfidchen in Wohn- und Gewerbegebieten zuldssig.

e) Gewasser

Das Plangebiet wird im Stidwesten vom Laubker Bach tangiert. Fiir den Laubker Bach besteht ein ,,Konzept
zur naturnahen Entwicklung® (NZO 1997). Durch die Auswelsung eines 5m breiten Uferrandstreifens fiir

Juni 2012



6

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird den Empfehlungen
des Konzeptes Rechnung getragen.

Im Nordosten des Plangebietes verlduft der Butterbach. Um eine kinftige naturnahe Entwicklung des Ge-
wéssers zu ermaoglichen, wird der gesamte Talraum mit angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen fir Mais-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft gesichert.

f) Oberflachenabfluss von angrenzenden Flachen

Schddliche Einfilisse durch Oberfldchenablluss von an das Plangebiet angrenzenden unbebauten hangigen
Fldchen oder im Plangebiet selber sind in der Vergangenheit nicht festzustellen gewesen, auch nicht wah-
rend des Starkregenereignisses am 24.08.2002, welches von seiner Intensitat deutlich tber dem Durch-
schnitt lag. Insofern ist davon auszugehen, dass es auch in Zukunft nicht zu Problemen kommt.

g) Altlasten

Im Plangebiet selbst sind keine Altlasten bekannt. Im Nordosten grenzt jedoch die Altablagerung ,Kleiner
Schratweg*” (TK 3919 B 53) unmittelbar an das Plangebiet. Zur genauen horizontalen und vertikalen Eingren-
zung und zur Kidrung von Entsorgungs/Verwertungsmaoglichkeiten wurde eine Untersuchung der Fldche vor-
genommen (Geo-Infometric 1998). Auf der Grundlage des Gutachtens kénnen Gefahrdungen fiir das Plange-
biet ausgeschlossen werden. Das angefiihirte Gutachten ist bei dem staddtischen Eigenbetrieb (SEL) StralSen-
und Entwésserung Lemgo, Herr Henneberyg, einsehbar.

Im Plangebiet befinden sich 6 Standorte die aufgrund ihrer gewerblich/industriellen Vornutzung als Fldachen
mit potentiellem Bodenbelastungsveraacht einzustufen sind. Fiir diese ist eine Erstbewertung auf einen mag-
lichen Altlastenverdacht erfolgt.

Folgende Fldchen sind analysiert worden

Stralse Gemar- i Fuurstiick Bemerkung

kung
Drechslerstr. 10 Lemgo 64 319
Drechslerstr. 15 Lemgo 64 @366 Diingemittelherstellung
Drechslerstr. 18 Lemgo 64 243 Papierherstellung
GrolSer Schratweg 19 Lemgo 64 211 Metallbearbeitung
GrolSer Schratweg 42 Lemgo 64 376 Metallbau
SchlosserstralSe 6 Lemgo 64 139

Die Uberpriifung der 6 Standorte ergab keinen Verdacht auf Altlasten. Es handelt sich um relativ neue Ge-
béude und Betriebsstandorte. Davor waren es landwirtschaftliche Standorte. Besondere Altlastenpotenziale
konnten nicht festgestellt werden. Die Erstabschétzung ist durch die SEL, Herrn Henneberg, erfolgt. Die Ab-
stimmung des Ergebnisses mit der unteren Bodenschutzbehdrde ist erfolgt.

1.2 verkehrliche Erschliefung

Die differenzierte Ausbauplanung d.h. die Ausgestaltung des StralSenraumes, Beschilderungen, verkehrs-
lenkende MalSnahmen etc. sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Ebenso wie im Ursprungsplan aus
2004 dienen die StralSenquerschnitte ausschlielSlich zur Information und Eriduterung, um die flachige Dar-
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stellung der festgesetzten StralSenverkehrsfidche in lhrer Dimensionierung zu erldutern. Die Querschnitte
sind vom zusténaigen Ingenieurbliro SM/ erarbeitet worden.

a) Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes im Jahr 2004 wurde die rechtiliche Grundlage geschaffen, die Zunfit-
stralSe als HaupterschiieSungsachse im Plangebiet baulich umzusetzen. Die ZunftstralSe befindet sich derzeit
im Erstausbau. Mit Fertigstellung der ZunftstralSe als zentrale HaupterschiieSung des Plangebietes, kann das
Lalte” ErschlieBungssystem modifiziert werden. Diese Modifikation beinhaltet die Aufrechterhaltung der
Nord-Stid-Verbindungen des GrolSen und Kleinen Schratweges, fedoch sind diese nicht mehr wie bisher fiir
den M|V an den Stidring angebunden. Damit ist ein Entlastungseffekt zu erwarten, da der Durchgangs- sowie
Quell- und Zielverkehr stérker auf die Hauptachse der ZunftstralSe konzentriert wird. Die LKW Verkehre mit
Quelle oder Ziel im Plangebiet sollen zukiinftig liber den Siidring und die ZunftstralSe in das Plangebiet ein-
fahren und auf gleichem Wege nach Norden lber den Sidring wieder verlassen.

Die DrechslerstralSe wird als Verbindungsschleife zwischen ZunftstralSe und SchlosserstralSe an die Zunft-
stralse angebunden.

Der GrolSe Schratweg wird, da sich an ihm einjge Wohnbebauung befindet, als Sackgasse im Kreuzungsbe-
reich mit dem Eichtelger Weg fiir den Pkw-Verkehr enden. Er wird von dort an als FuS-/ Radweg und Anlie-
gerstralSe weitergefihrt. Die Anbindung im Norden fiir den motorisierten Individualverkehr an den Siidring
wird mit Herstellung der ZunftstralSe aufgegeben. Eine Fuis- und Radwegeanbindung an den Kreisel Zunft-
stralSe wird ermdglicht. Diese Ful3- und Radanbindung wird im Vergleich zum Ursprungsplan in abgeédnder-
tem Verlauf gefiihrt. Eine Durchiahrsperre fiir PKW wird vorgesehen.

Der Kleine Schratweg bleibt ebenfalls dem Wohnanliegerverkehr vorbehalten. Im Norden, ab der nérdlichen
Querspange zur Zunftstralse, wird dieser in einem kurzen Teilstlick als Fuls-, Rad- und AnliegerstralSe fortge-
fihrt, um die ErschlieBung der weiter nérdlich liegenden Mischgebiets- und Wohngrundstiicke zu sichern.
Eine geplante Durchfahrsperre sorgt dafiir, dass ausschiielSlich FulSgédnger und Radfahrer nach Norden zur
Bushaltestelle Siidring gelangen kénnen, die Verbindung zum Siadring fir den MIV aber unterbrochen ist. Die
Trassenfiihrung bleibt unverandert bestehen, jedoch wird die Festsetzung AnliegerstralSe nach Norden aus-
gedehnt. Hintergrund ist hier eine erteilte Befreiung fir das ganz im Norden liegende Mischgebietsgruna-
stiick, um die Zufahrt von Osten mit dem PKW zu ermdglichen. Im Jahr 2004 war die Grundstiicksaufteilung
noch nicht bekannt, so dass das norddstliche Mischgebietsgrundstiick tiber den kleinen Schratweg nur tiber
einen Fuls- und Radweg erschlossen wurde. Dieses wurde nunmehr angepasst.

ErschiieSsung der nordwestlichen Gewerbefiéchen.

Die norawestliche Gewerbefiéche wird nicht mehr, wie in 2004 geplant, in einem Ringsystem erschlossen,
sondern aus Griinden der flexiblen, bauabschnittsweisen ErschiielSung in Stichen gefiihrt. Diese Stiche wie-
derum liegen an einer Schieife, welche liber zwei Querspangen an die Zunftstralle angebunden ist. Diese
Schieife sorgt daftir, dass der Verkehr bei Storungen z.B. auf der Schleife jederzeit eine Abflussmoglichkeit
nach Norden oder Siiden zur ZunftstralSe besitzt. Ber der urspringlichen Planung, bei der die Ringerschiie-
Bung lediglich nur tiber eine ErschiieSungsspange an die ZunftstralSe angebunden wére, ist die Storantallig-
keit im Verkehrsnetz héher. Weiterer Vorteill des gednderten Systems ist zudem, dass die Verkehre gleich-
malsiger verteilt werden. Aus diesen Griinden wurde das ErschiieSungssystem tiberarbeitet. Die Beibehaltung
des urspringlichen Systems aus 2004 (Nullvariante) wird nicht weiterverfolgt.
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ErschlieSungsplanung 2004
|l ' T

T |

ErschiieSsungsplanung (Juni 2012, Variante C)

(Nullvariante)

Alternativ zu dieser ErschlieSungsplanung wurden weitere ErschlieSungsvarianten geprift. Einmal die Alter-
native (A), d.h. die neue, zweite ErschlieSungsspange direkt vom Kreisel Stidring stidlich des Blockheizkraft-
werkes zu fiihren. Diese Variante Ist auch in der friihzeitigen Beteiligung aurch einige Blrger vorgeschlagen
worden.

Blirgervorschlag 10.05.2012 (Variante A)
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Die Variante A (Anbindung durch direkte Zu- und Abfahrt an den Kreisverkehr, Fiihrung sidlich des BHKWs)
wurde aus folgenden Grinden nicht weiterverfolgt: Der Kreisel Beverley-Stralse, ZunftstralSe (Siidring) ist in
aer jetzigen Ausprégung planfestgestellt und liegt auBerhalb des Bebauungsplangebietes. Ein zusétzlicher
Ausflahrts-/ Abfahrtsarm wiirde ein neues Planfeststellungsverfahren ausldsen. Dieses oder ein planfeststel-
lungsersetzendes Bauleitplanverfahren ist nicht zu rechtfertigen, da diese Stralenfiihrung verkehrstechnisch
mit Bedenken versehen ist. Bedenken bestehen unter Anderem darin, dass die Umsetzung eines vierten Zu-
und Abfahrtsarmes vom Kreisel in den GroSen Schratweg zu erschwerten Abbiegebeziehungen im Schwer-
lastverkehr fiihren wiirden. Die Schleppkurvennachweise fiir LKW und Sattelschlepper (aus Richtung B 238n)
belegen, dass direkte Abbiegebeziehungen aus dem Kreisverkehr in den GrolSen Schratweg sowie vom Gro-
Ben Schratweg in die ZunftstralSe nicht mdglich sind und die LKW Verkehre bei dieser Variante eine zusatzli-
che Runde im Kreisverkehr fahren mdssten, um in den GroBen Schratweg /die ZunftstralSe aus einem ande-
ren Winkel einzubiegen. Dies wiirde den Grundanforderungen an einen sicheren Knotenpunkt in Bezug auf
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Begreifbarkeit der Fahrbeziehungen und der Befahrbarkeit widersprechen. Diese ErschlieSungsvariante ist
daher zugunsten der im Plan festgesetzten ErschifeSungsstralSe nicht weiterverfolgt worden. Weiterhin rich-
tet sich der Bau eines neuen Kreisels nach technischen Regelwerken. Die RASt 2006 empfiehlt, die Knoten-
punkt Zu- und Abfahrten moglichst senkrecht an die Kreisfahrbahn zu fihren, um ein hohes Sicherheitsni-
veau zu erzielen. Weiterhin wird darauf verwiesen, dass ber der Neuanlage von Kreisverkehren tangentiale
oder spitzwinklige Knotenpunktzufahrten aus Griinden der Verkehrssicherheit zu vermeiden sind. Daher
wurde diese Ldsung als ErschlieSung eines grolSen Gewerbegebietes verworfen. Weiterhin wiirde dieses die
sichere Radverkehrsfihrung verschlechtern.

Zusétzlich wurde die Alternative (B) gepriift, die ErschlieSungsspange direkt stidlich des Regenriickhalte-
beckens entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenzen Flurstiicke 95 und 96 zu fiihren. Diese Variante B, war
Gegenstand der friihzeitigen Beteiligung.

Plan der friihzeitigen Offenlage

Die fiir diese Variante erarbeiteten Gutachten (Anlage 6, Verkehrliche Kennwerte 1. And. 01.33 Schratwege,
PGT Umwelt und Verkehr GmbH Hannover, 02/2012 und Anlage 7.1, Schalltechnische Untersuchung zur 1.
And. 01.33 Schratwege, TUV Nord, Hannover, 03/2012) ergaben, dass diese StralSenfiihrung immissions-
schutzrechtlich machbar und unbedenkiich ist. Verkehrstechnisch wére dieser Variante auch der Vorzug zu
geben, da sie nicht die Problematik wie die Variante A aufweist. In der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit wurden jedoch vom direkten Anlieger, GrolSer Schratwege 10, Bedenken geédulSert. Die Bedenken
wurden nicht zum Thema Immissionsschutz gedulSert, da die Gutachten nachwiesen, aass die Grenzwerte
der 16. BImSchV eingehalten sind. Vielmehr richteten sich die Bedenken an die Verénderung des direkten
Wohnumfeldes und die ErschlieSungsbeitragsiast. Trotz Minderungsmalinahmen (griiner Puffer an der Nord-
seite von 8m, Verbesserung der Ausnutzbarkeit des Grundstiickes zu Kompensation der ErschlieSungskos-
ten) konnten die Bedenken nicht ausgerdumt werden.

Dieses veranlasste die Verwaltung die ErschlieSsungsplanung nochmals zu tberarbeiten. Ergebnis ist ein nach
Nordwesten verschwenkter StralSenveriauf ab dem GrolSen Schratweg. Diese Variante vermittelt somit zwi-
schen allen diskutierten Varianten. Sie mindert die Auswirkungen auf das Grundstiick 96 und 95 (GrolSer
Schratweg 10) und hat trotzdem die verkehrstechnischen Vorziige wie oben beschrieben. Gutachterlich ist
die nach Norden verschwenkte StralSenfiihrung gepriift worden. In der Stellungnahme des TUV Nord aus Mai
2012 wird dieses wie folgt beschrieben: die TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG wurde Anfang 2012
mit Untersuchungen zu Schallimmissionen durch den StralSenverkehr im o. g. Plangebiet beauftragt.
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Gegenstand der Untersuchungen war insbesondere der Verkehr auf einer RingerschlieSung mit zwei an die
ZunftstralSe angeschlossenen ErschlieSungsspangen, die Ergebnisse der Untersuchung sind dem Bericht Az.
8000 637 430 vom 02.03.2012 zu entnehmen. Die Untersuchung hat ergeben, dass in der Nachbarschaft
die beim Neubau von Verkehrswegen heranzuziehenden Grenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete von
tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A) deutlich unterschritten werden. Auch die ber Bauleitplanungen heranzu-
zlehenden Orientierungswerte flir Mischgebiete von tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) werden unterschrit-
ten.

Nun ist beabsichtigt, die nordliche ErschlieSungsspange in nordliche Richtung zu verschieben. Die Entfer-
nung zum maisgeblichen Wohnhaus ,,GrolSer Schratweg 10 wird hierdurch erhoht (in etwa doppelte Entfer-
nung als vorherige Planung), wodurch sich fir dieses Wohnhaus noch geringere Beurteilungspegel ergeben.
An den sonstigen Wohnnutzungen ergibt sich keine gednderte Situation. Die Ergebnisse der o. g. Untersu-
chung haben weiterhin Bestand. Es treten weiterhin keine Uberschreitungen der Orientierungs- bzw. Grenz-
werte auf. Die Stellungnahme des TUV Nord aus Mai 2012 ist als Anlage 7.2. den Bebauungsplanunteriagen
belgefiigt. Das Gutachten Az: 8000 637 430 vom 02.03.2012 ist als Anlage 7.1. beigefiigt.

Da in der Bauleitolanung gerecht zwischen privaten und offentlichen Belangen abgewogen werden muss, Ist
diese modifizierte Variante C, mit den damit verbundenen Vorteilen, weiterverfolgt worden.

ErschlieSungsplanung (Juni 2012, Variante C)
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b) OPNV

Die Stadtbuslinie 3 umféhrt das Plangebiet von der Beverley StralSe / Vandoeuvre StralSe (Siidring) tiber den
Trophagener Weg, weiter lber den sddlichen Tell ,,Kleiner Schratweg” und tber den Laubker Weg in Richtung
Biesterberg. Die Bedienung der Haltestellen erfolgt im Halbstundentakt bzw. Viertelstundentakt. Das Plan-
gebiet (st an seinen Réndern lber die beiden Haltestellen ,,Kleiner Schratweg” (Im Norden am Stidring) sowie
Laubker Schule” (im Stiden am Kleinen Schratweg) gut erschlossen. Die Bushaltestellen sind im Plan mit
der Kennzeichnung ,,BUS* markiert. Die Haltestellen fiir den Stadtbusverkehr sind grundsétziich in einer Ent-
fernung von ca. 350 m zu erreichen. Ausnahme bildet die Bebauung am Eichtelger Weg (Nr. 1-7) und am
GroSen Schratweg (Nr. 36-28). Von dort ist die ndchstgelegene Haltestelle erst in rund 550 m Entfernung er-
reichbar. Die néchste regionale Haltestelle liegt in ca. 800 m Entfernung. Wichtig fir die Erreichbarkeit der
ndrdlichen Haltestelle ist die Offnung im Wall in Verldngerung des Kleinen Schratweges. Diese Offnung ist
schon in der Ursprungsplanung aus 2004 schalltechnisch lberprtift und als machbar bewertet worden.

c) FuRganger / Radfahrer

Die ErschlieSung fiir FulSganger und Radfahrer wird durch das bestehende Stralsennetz und neu geplante
StralSen sichergestellt. An den Ost-West und auch Nord-Stid verlaufenden StralSen sind FuBwege vorgese-
hen. Radfahrer werden lberwiegend im flieSenden Verkehr gefiihrt. Radfahrer, die die HaupterschiieSungs-
achse der ZunftstralSe und den dort geplanten Rad-, FulSweg nicht nutzen méchte, kénnen tiber den GroSen
oder Kleinen Schratweg ausweichen. Alle drei StralSen sind fiir FuBgénger und Radfahrer direkt an den Rad-,
und -FuBweg des Stidrings angebunden. Der GrolSe Schratweg, mit seinem Hohlwegcharakter, westlich der
Zunftstralse, bleibt erhalten und ist ab der Einmtiindung des Eichtelger Weges nach Norden als Anlieger-, Fuis-
und Raadweg festgesetzt. Im nordlichen Teilstiick wird er als Fuls- und Radweg fortgefiihrt, um direkt an den
Stidring anzubinden. Eine Durchfahrtssperre fiir den MIV ist in diesem Ubergangsbereich vorzusehen.

Der Kleine Schratweg, Ostlich der ZunftstralSe wird im Bestand erhalten. im ndrdlichen Tell, ab der nach Wes-
ten verlaufenden Anbindung an die Zunftstrale, ist er als Fuls-, Rad-und Anliegerweg festgesetzt. In seiner
Fortfihrung wird er jedoch auf die ausschlielSliche Nutzung fir FuBS- und Radverkehr beschrdnkt, um kurze
Wege zur dort liegenden Bushaltestelle sicher zu stellen. Auch hier ist eine Durchfahrsperre fiir den MIV vor-
zusehen. Eine Offnung im Wall sichert die bequeme Erreichbarkeit der Bushaltestelle ohne Umwege.

Die urspriingliche Planung, separat gefiihirte Rad- und Gehwege in Ost-West Richtung durch das Gebiet zu
fihren wird aus Kostengriinden aufgegeben. In Bezug auf die Nahmobilitat ist dieses als Komfortverlust zu
werten, jedoch stéddtebaulich vertretbar, da z.B. die Erreichbarkeit der Haltestellen des OPNV ohne Umwege
trotzdem gewéhrieistet ist. In Bezug auf die generelle Gebietsaurchidssigkeit tritt dennoch eine leichte Ver-
schlechterung ein. In die planerische Abwégung fiir diese Riicknahme st eingeflossen, aass diese Durchlés-
sigkeit in Ost-West-Richtung noch aus der Option resultierte, dass das Baugebiet Stidweststadt entwickelt
werden sollte. Dieses hdtte im Osten an das Plangebiet Schratwege angeschlossen. Dieses Baugebiet wird in
Hinblick auf den demografischen Wandel auf unbestimmte Zeit zurtickgestellt, da in Lemgo eine konsequen-
te Innenentwicklungspolitik verfolgt wird, die der Ausweisung grolSerer zusammenhéangender Baugebiete im
AulBenbereich eine niedrige Prioritat einrdumt. Das Ziel, diese Gebiete in Ost-West-Richtung untereinander zu
vernetzen entfallt daher vorerst. Durch die drer Nord-Stid-Verbindungen im Gebiet, und die Ost-West-
Querspangen Ist weiterhin eine gute Gebietsdurchquerung sichergestellt. Auch der Trophagener Weg, als al-
ternative Strecke in die Innenstadt, paralle/ zum Stidring, ist - auch mit Aufgabe der separaten Fuis- und Rad-
wege - weiterhin ohne Umwege gut zu erreichen.
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2. Versorqung

Allgemeines

Die Versorgung des Plangebietes mit Energie, Wasser und Kommunikationsmedien wird im Rahmen der Er-
schlieBung sichergestellt. £5 /st darauf hinzuweisen, dass sich im Planbereich noch keine Telekommunikati-
onslinien der Telekom befinden (Stellungnahme vom 12.04.2012). Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StralSenbau und den BaumalSnahmen der anderen
Leitungstréger ist es notwendjg, dass Beginn und Ablauf der ErschlieSungsmalinahmen im Bebauungsplan-
gebiet friihzeitig vor Baubeginn abgestimmt werden.

Diese Abstimmunyg ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, sondern der Ausfihrungsplanung vorbehalten.
Im Rahmen der Umsetzung der Ausbauplanung werden die Leitungstrassentréger koordiniert. Die eingegan-
genen Hinweise der Unternehmen sind an die SEL weitergeleitet worden. In der Regel erfolgt im Vorfeld der
Baumalinahmen eine schriftliche Aufforderung die jeweiligen Bedarfe (Sanierung, Neuverlegung etc.) anzu-
melden.

Blockheizkraftwerk Schratwege:

Im Norden des Plangebietes ist ein Blockheizkraftwerk der Stadtwerke Lemgo angesiedelt. Es besteht diie
Maglichkeit die Warmeversorgung z.B. der Gewerbebetriebe dartiber sicher zu stellen. Das Blockheizkraft-
werk bietet eine gesicherte Warmemenge von 3 MWh. Um die Versorgung sicherzustellen wird es erforder-
lich einen Hauptstrang in DN 125 mit dem Ausbau der StralSe, zu legen. Vom Hauptstrang gehen dann die
Hausanschlussleitungen ab.

Als ein mallgebliches Instrument der CO 2 Einsparung wurde fir Lemgo die energieeffiziente Erzeugung von
Wérme auf Basis der Kraft-Wérme-Kopplung (KWK) auf Erdgasbasis identifiziert. Auf das Klimaschutzkonzept
der Stadt Lemgo wird verwiesen. Die CO2-Emissionen im Wérmebereich wurden in dem Zeitraum von 1990
bis 2006 um 21 % gesenkt, was maisgeblich auf den primérenergiesparenden Einsatz von KWK zurlickzufiih-
ren ist. Diese hat in dem genannten Zeitraum eine Vermeidung von etwa 1 Tonne COZ-Emissionen pro Ein-
wohner bewirkt.

Der Wérmeversorgung auf KWK-Basis (Fernwérme) besitzt daher enormes Potential den Klimaschutz in Lem-
go weiter auszubauven. Dabeli kombiniert der Ausbau der KWK die Aspekte der Verringerung der Emissions-
belastung und der energieeffizienten Ausnutzung der eingesetzten Primérenergie. Beide MalSnahmen tangie-
ren das dffentliche Interesse: sie unterstiitzen den Umweltschutz vor Ort und dienen damit den Lemgoer
Blirgern.

Die Fernwérmeversorgung in Lemgo trdgt zu einer sehr ergiebigen Nutzung der Primérenergie ber. Sie wird
vor Ort erzeugt, daher sind die Transportwege sehr kurz. Die Lemgoer Fernwérme hat einen zertifizierten
Primdrenergiefaktor von 0,29.

Der guter Primarenergiefaktor der Lemgoer Fernwérme Ist von Bedeutung.: Nach der EnEV mdiissen Immobi-
lienbesitzer seit Februar 2002 vorgeschriebene Werte erreichen. Ein Energiebedarfsausweis dokumentiert,
wie durch effiziente Warmeaammung und eine optimale Wérmeversorgung diese Vorgaben erzielt werden.
Wird beispielsweise Erddl als Heizenergie genutzt, so muss der schlechtere Primérenergiefaktor 1,1 des Ols
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aurch eine zusétzliche Dammung der Wénde, der Fenster oder des Daches ausgeglichen werden. Fernwar-
mekunden erreichen mit dem sehr guten Primdrenergiefaktor die Vorgaben der EnEV wesentlich leichter.
Zusétzlich muss nach dem neuen EEWarmeG seit Januar 2009 ein Teil des Warmebedarfs durch Erneuerbare
Energien abgedeckt werden. Auch das kann Fernwdrme tibernehmen.

Derzeit wird Gberpriift, ob die Festsetzung eines Anschiuss- und Benutzungszwanges fir Fernwérme tiber
separate Satzung, ergénzend zum Bebauungsplan, erfolgen kann, da sich nur so die Investition in die Fern-
wérme vor Ort rechnen wiirde.

Beratungen zu dieser Versorgungsmaoglichkeit mit Fernwérme sind méglich tiber die Stadtwerke Lemgo,

Herrn Karl Fischer 05261-255-177 oder liber das Energie- und Umweltzentrum, Herrn Andreas Schmid. Das
EuZ Ist erreichbar unter Telefon 05261-5656.

3. Infrastruktur

- Der Kindergarten an der Bodelschwingstral3e liegt ca. 800 m entfernt.

- Im Bereich Brautschatztwete / Kleiner Schratweg (ehem. Laubker Schule) befindet sich eine Turnhalle
und ein Spiel- und Bolzplatz.

- Als Grundschule war vor Wegfall der Schulbezirke die Grundschule Stid am Stiftsland zugeordnet.

- Lebensmittelgeschafte flr den taglichen Bedarf befinden sich im zentralen Versorgungsbereich am
Detmolder Weg / Molinder Grasweg.

- Weitere Infrastruktureinrichtungen (Behorden, Arzte, Post, Geldinstitute) liegen im Innenstadtbereich,
der mit dem OPNV sowie zu Fu und mit dem Rad sicher zu erreichen ist.

4. Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet werden

Die im nord-westlichen Gewerbegebiet und stid-westlichen Bereich am Laubker Bach mit einem Leitungs-
recht belegten Fléchen, werden zugunsten der Stadt Lemgo/des Leistungstrassentragers belastet, da hier
eln offentlicher Abwasserkanal bzw. im nord-westlichen Bereich eine Entwasserungsmulde verlaufen soll.

Das im nord-Gstlichen Plangebiet festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Ler-
tungstrassentréger sichert die Nutzung fiir die Ver- und Entsorgung und die Befahrung des Privatweges zu-
gunsten der vorstehenden Begiinstigten.

Die eingetragenen Geh-, Fahr- oder Leistungsrechte ersetzen jedoch nicht die dingliche Sicherung im Gruna-
buch (z.B. Grunddienstbarkeiten, Wegerechte etc.) oder eine offentlich-rechtliche Sicherungen liber Bau-
lasten. Rechtliche Wirkung dieser Festsetzung ist lediglich die Sicherung dieses Bereiches vor Uberbauung
oder Unterbrechung. Diese Fldchen missen fiir den jeweiligen Nutzungszweck z.8. Befahrung, Begehen, Lel-
tungsfiihrung etc. frei gehalten werden.

5. Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes nach TA Larm sind bereits im vorangegangenen Bebauungsplanverfah-
ren gutachterfich tiberpriift worden (Gutachten TUV Nord, 1999 ist als Anlage 4 beigefiigt). Die Bestands-
nutzungen und festgesetzten Nutzungskategorien sowie der gréSte Teil der Stralsenfihrung - wie im
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Ursprungsplan - sind unveréndert. Ergebnis des Gutachters war, dass die Zuordnung der Nutzungen unter-
elnander - wie in der rechtkréftigen Fassung des Ursprungsbebauungsplanes 2004 dargestellt - moglich ist.
Diese Zuordnung zueinander wird daher mit der 1. Anderung tibernommen.

Auch der Bau des Stidringes ist ldrmtechnisch lberpriift worden. Die Gutachten sind als Anlage 5a und 56
beigefiigt. Die Untersuchung der Fa. Akus zum Stidring, hat gezeigt, dass die Planungen der Stadt Lemgo
und der Bau des Stidringes in Bezug auf Gerduschimmissionskonfiikte moglich sind. Der Stidring /st mittler-
weile fertig gestellt worden und die ZunftstralSe befindet sich im Erstausbau.

Mit der 1. Anderung erfolgt jedoch eine Umplanung der geplanten Verkehrsfiihrung im nordwestlichen Ge-
werbegebiet. Die urspriinglich vorgesehene RingerschiieSung wird in zwei ErschlieSungsstiche gedndert und
die Anbindung dieses Gewerbegebietes an die Zunitstralle erfolgt statt urspringlich ,,einarmig* nun als
LZweiarmige” ErschifeSung. Diese Verdanderung des ErschlieSungssystems und damit ggr. verbundene /m-
missionskonfiikte sind zu untersuchen. Dafiir sind zwei Gutachten in Auftrag gegeben worden.

Die Nutzungen der gewerblichen Baufidchen (GE 1 und GE 2) sind noch unbekannt (Angebotsplanung). Le-
diglich die Ansiedlung eines Autohauses im Norden der Fldche ist sicher. Interesse bekundet hat zusétzlich
eln Fahrradeinzelhandel. Bauleitplanerisch ist im GE 1 nicht zentrenrelevanter Einzelhandel gemals Lemgoer
Liste zuldssig, wenn er nicht aufgrund seiner GrélSe und Auswirkungen ein Sondergebiet erforderlich machen
wiirde. Im tbrigen gewerblichen Bereich GE 2 ist Einzelhandel géanzlich ausgeschiossen. Im Mischgebiet ist
wie im GE 1 nur nicht zentrenrelevanter Einzelhandel moglich, so kein Sondergebiet erforderlich wird. Aus-
nahmsweise sind auch kleinere Nahversorgungsilédden zur Gebietsversorgung, die nur nahversorgungsrele-
vante Sortimente fiilren dirfen, moglich. Ndheres ist den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Es wurde ein neues Gutachten beauftragt, welches inhaltlich die mit der 1. Anderung verbundene Verkehrs-
erzeugung (Gesamtverkehrsbelastung und Schwerlastanteil und tageszeitliche Verteilung) im westlichen
Plangebiet abschatzt (PGT, Hannover vom 14.02.2012, Anlage 6). Dabei wurden zwei Varianten betrachtet,
die von unterschiedlichen Nutzungsintensitéten des westlichen Gewerbegebietes ausgehen. In der Minimal-
variante (Nutzungsvariante 1) wird von einem kieinteilig strukturierten Gewerbegebiet (ohne Einzelhandel,
ohne Spielhalle, ohne Gastronomie, ohne 24 h Betriebe) ausgegangen inkl. der Autohausansiedlung im Nor-
den. In der Maximalvariante (Nutzungsvariante 2) wird davon ausgegangen, aass es weiterhin ein kleinteilig
Strukturiertes Gewerbegebiet gibt, jedoch neben dem Autohaus ein Fahrradhandel im GE hinzutritt und im
Mischgebiet nicht zentrenrelevanter Einzelhandel zuléssig ist.

Die Werte der Maximalvariante mit einem berechneten Gesamtverkehrsauftkommen von 2.090 KFZ/24h und
aavon 104 LKW./24h als Summe beider Richtungen wurde als Eingangswert in die schalltechnische Untersu-
chung des TUV Nord, Biiro Hannover vom 01.03.2012 (Anlage 7) eingestellt.

Diese schalltechnische Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

Bei Verwenaung der aufgefiihrten Eingangsdaten der Tabelle 2 (Gutachten des TUV Nord, Anlage 7) ist fest-
zustellen, dass am Wohnhaus ,,GrolSer Schratweg 10 zukiinitig (Prognosefahr 2025) durch die Ge-
rauschemissionen der geanderten/neuen Stralsenwege Beurterlungspegel von tags bis zu 57 dB(A) und
nachts 38 dB(A) zu erwarten sind. Die Immissionsgrenzwerte, die zum Schutz der Nachbarschaft vor Ver-
kehrsldrm im Rahmen der Ldrmvorsorge nicht tiberschritten werden diirfen, sind in der Verkehrsldrmschutz-
verordnung (16. BImSchV) normativ festgelegt.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV fiir Mischgebiete von
tagsiiber 64 dB(A)
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nachts 54 dB(A) werden im betrachteten Fall deutlich unterschritten.

In einer zweiten Berechnungsvariante wurde eine Worst-Case Betrachtung gemacht, die annimmt, dass der
Gesamtverkehr (Werte der Tabelle 3 des TUV Nord Gutachtens) ausschlielSlich tiber die noralliche Erschiie-
Bungsspange am Wohnhaus GroBer Schratweg Nr. 10 vorber flielSt. In diesem Fall ergeben sich Beurtel-
lungspegel von tags 59 dB(A) und nachts 44 dB(A). Auch in dieser Worst-Case-Betrachtung werden die
Grenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete (s.0) deutlich unterschritten.

Weiterhin ist festzuhalten, aass innerhalb der Baugrenzen des untersuchten stidlich gelegenen Mischgebie-
tes Beurteilungspegel von tags max. 58 dB(A) und nachts max. 41 dB(A) erreicht werden. Hier wie auch in
aen Gewerbegebietsfiachen werden in Frage kommende Orientierungswerte sicher eingehalten (siehe Seite
11 im Gutachten TUV Nord)

Die in einer Bauleitplanung anzustrebenden schalltechnischen Orientierungswerte (DIN 18005) fir
Mischgebiete (M) von

tagstiber 60 dB(A)

nachts 50dB(A) werden auch am Wohnhaus GroSer Schratweg Nr. 10 eingehalten.

Die Ausweitung des Baufensters (M|) nach Westen kann daher erfolgen.

Abb.1 _Ubersichtsplan

e —
——

==

Quelle: Auszug aus dem Gutachten TUV Nord, vom 01.03.2012, Anhang 2

- =
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Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde die ErschlieBungsplanung wie im
Gutachten untersucht aufgrund eingegangener Bedenken modifiziert. Die ErschlieSungsspange wurde nach
Noradwesten verschwenkt, um so dlie Eingriffe in die Wohnumfeldsituation GrolSer Schratweg 10 zu minimie-
ren. Die nachfolgende Gegendiberstellung zeigt die Modifizierung.

ErschlieBungsplanung Juni 2012 (Variante C)
= £ _.___,_.--""""'_ J-i:"-_“':';. =

friihzeitige Offenlage April 2012 (Variante B)
i A i —

e, -

Diese Verénderung wurde daher erneut gutachterlich dberpriift und wie folgt eingestuft: ,,die TUV Nord
Umweltschutz GmbH & Co. KG wurde Anfang 2012 mit Untersuchungen zu Schallimmissionen durch den
StralSenverkehr im o. g. Plangebiet beauftragt. Gegenstand der Untersuchungen war insbesondere der Ver-
kehr auf einer RingerschlieSung mit zwei an die ZunftstralSe angeschiossenen ErschlielSungsspangen, die Er-
gebnisse der Untersuchung sind dem Bericht Az: 8000 637 430 vom 02.03.2012 zu entnehmen. Die Unter-
suchung hat ergeben, dass in der Nachbarschaft die beim Neubau von Verkehrswegen heranzuziehenden
Grenzwerte der 16. BiImSchV fir Mischgebiete von tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A) deutlich unterschrit-
ten werden. Auch die ber Bauleitolanungen heranzuziehenden Orientierungswerte fiir Mischgebiete von tags
60 dB(A) und nachts 50 dB(A) werden unterschritten.

Nun ist beabsichtigt, die nordliche ErschlieSungsspange in ndrdliche Richtung zu verschieben. Die Entfer-
nung zum mapsgeblichen Wohnhaus ,,GrolSer Schratweg 10 wird hierdurch erhéht (in etwa doppelte Entfer-
nung als vorherige Planung), wodurch sich fiir dieses Wohnhaus noch geringere Beurteilungspegel ergeben.
An den sonstigen Wohnnutzungen ergibt sich keine gednderte Situation. Die Ergebnisse der o. g. Untersu-
chung haben weiterhin Bestand. Es treten weiterhin keine Uberschreitungen der Orientierungs- bzw. Grenz-
werte aur.

An dieser Stelle mdchten wir zudem auf die uns lbermittelte Fragestellung eingehen, inwiefern im Kreu-
zungsbereich der ZunftstralSe die Gerdusche durch Abbremsen und Beschleunigen in der Kurve zu beurteilen
sind. Die zum Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrsldrm heranzuziehenden Beurteilungsgrundiagen sind in
der 16. BImSchV normativ festgelegt. Diese gibt als Berechnungsgrundlage die RLS-90 (,,Richtlinien fir den
Ldarmschutz an Stral8en’; 1992) vor. Hiernach wird die maximal zuldssige Geschwindigkeit in Ansatz ge-
bracht, im vorfiegenden Fall wurde eine Geschwindigkeit der Fahrzeuge von 50 km/h beriicksichtigt. Geson-
derte Zuschldge fiir den Kreuzungsbereich sieht die Richtilinie nicht vor, es sei denn, es handelt sich um eine
lichtzeichengeregelte Kreuzung bzw. Einmdindung, was im vorliegenden Fall nicht zutrifft. Befindet sich ein
Wohnhaus im Einwirkungsbereich einer Kreuzung, so ist ein Zuschilag von max. 3 dB zu vergeben. Bestehen-
de Verkehrswege (hier die ZunftstralSe) sind bei den Berechnungen nicht mit zu berticksichtigen. Im vorlie-
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genden Fall ergibt sich nach den Rechenvorschriften der RLS-90 im Kreuzungsbereich Zunitspange / nordl.
ErschlieBungsspange im Gstlich der ZunftstralSe gelegenen Mischgebiet ein Beurtellungspegel von tags < 55
aB(A) und nachts < 40 dB(A) durch den prognostizierten Fahrzeugverkehr (Maximalfall) auf der nordl. Er-
schiieBungsspange. Die Grenzwerte der 16. BImSchV von tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A) werden deut-
lich unterschritten, es besteht kein Anspruch auf Lérmschutz. Auch unter Einbeziehung des o. g. Zuschlags
von 3 dB fiir die erhdhte Storwirkung an lichtzeichengeregelten Kreuzungen werden die genannten Grenz-
werte deutlich unterschritten*. (Quelle Stellungnahme TUV Nord vom 30.05.2012)

Die Stellungnahme ist dem Abwadagungsmaterial als Anlage 7.2 beigefiigt.

D. Art der baulichen Nutzung:

Seit der Rechtskraft des Ursprungsbauungsplanes im Jahre 2004 sind ein paar Wohngebéude, eine Lagerfia-
che eines drtlichen Gewerbetriebes hinzugetreten, ein neuer Betrieb am grolsen Schratweg entstanden und
die Lebenshilfe hat erweitert. Genehmigungsrechtlich basierte dieses auf dem rechitskréftigen, endabgewo-
genen Bebauungsplan.

Abb. 2 Luftbilder und Ubersicht Plangebiet 1999 bis 2012

Luftbild 1999 Luftbild 2005
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Stand Llegenschaftskarte 2012

Luftbild

Der Gesamtbebauungsplanbereich wird auch heute noch liberwiegend durch die vorhandene Bestandsbe-
bauung gepragt. Wohnbebauung, Mischgebietsbereiche und gewerbliche Betriebe prégen das Plangebiet. Im
stidlichen Plangebiet, sind - wie bereits auch schon 2004 Gemengelagen - vorherrschend. Durch Gutachten
wurde mit Rechtskraft des urspringlichen Bebauungsplans bestétigt, dass die Gemengelage in der festge-
setzten Art und Weise lberplant werden kdnnen. Weiterhin wurde die Zonierung des Plangebietes tiberpriift
und als machbar eingestuft. Die daraus resultierende Zuordnung der Art der baulichen Nutzung im Plange-
biet aus 2004 wird durch die 1. Anderung bestétigt. Die urspringliche Zielplanung allgemeines Wohngebiet,
Mischgebiet und Gewerbegebiet auszuweisen bleibt bestehen. Lemgo ist ein attraktives Mittelzentrum mit
Einpendleriiberschuss. Um den Wirtschaftsstandort aber auch den Wohnstandort zu stéirken sollen die An-
siedlung neuer Gewerbebetriebe und die Ergédnzung der Wohnlagen und Mischgebietslagen weiterhin Be-
stand haben.

Die lanawirtschaftlichen Nutzfiéchen und Freifidchen im Nordwesten sind wegen der fehlenden ErschlieSung
noch nicht als Gewerbegebiete in Anspruch genommen.

Wesentliche Anderungen zur Art der baulichen Nutzung sind’:

- Gliederung des Gewerbegebietes in G1 und GE 2 und diesbeziiglich eine Differenzierung zur Zuléssigkeit
des Einzelhandels. Der urspriingliche Bebaubauungsplan schloss Einzelhandel im Gewerbegebiet ganz-
lich aus. Dieser Ausschluss wird fiir das GE 2 weiterhin tibernommen. Neu ist, dass im GE 1 differenzier-
te Regelungen zum Einzelhandel und zu Sortimenten getroffen werden.

- Regelungen zum Einzelhandel in Mischgebieten: der urspriinglich Plan liel8 Einzelhandel in Mischgebieten
ohne Differenzierung zu. Dieses wird nunmehr konkretisiert und nur noch bestimmte Sortimente und Be-
triebstypen geméls Empfehlung des Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Lemgo zugelassen.

- Regelung von Fremadwerbeaniagen und Differenzierung der Zuléssigkeit in Teilen des Plangebietes

- Ausschluss von Bordellen und bordellartigen Betrieben
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Ausschluss von allgemein zuldssigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

Hinsichtlich der Art der zuldssigen Nutzungen werden in den allgemeinen Wohngebieten (WA) die aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen, um die Wohn-
funktion hier zu stérken. Dieses ist bereits im Ursprungsplan aus 2004 so geregelt worden.

Bei den festgesetzten Mischgebieten werden die allgemein zuldssigen Nutzungen wie Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstétten ausgeschiossen und ebenso die ausnahmsweise zuldssigen Vergnii-
gungsstétten, um hier ein vertrdgliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe zu schaffen. Insbesondere
die Vergntigungsstétten haben ein hohes Konfliktpotenzial zu benachbarter Wohnbebauung, da diese in der
Regel auch in der Nachizeit gedffnet haben. Der Ausschluss von Vergniigungsstatten und oben genannter
Nutzungen war bereits im Ursprungsplan vorgesehen, so dass es zu keiner Schlechterstellung kommt.

Bei den festgesetzten Gewerbegebieten werden Vergniigungsstétten (wie bisher auch) und Bordelle sowie
bordellartige Betriebe, Swingerclubs ausgeschlossen. Hintergrund ist, dass die ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstatten und auch Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Swingerclubs ausgeschlossen werden
sollen, um der gewerblichen Nutzung den Vorrang zu geben und auch einen Imageverlust sowie Verénderun-
gen des Bodenpreisgefiiges zu vermeiden.

In Bezug auf die Vergnigungsstatten ist in Lemgo derzeit ein Vergnligungsstéttenkonzept in der Erarbeitung.
In diesem Konzept wird der Steuerungswille der Stadt Lemgo zum Ausdruck gebracht, der nicht einen Total-
ausschiuss von Vergniigungsstatten im Stadtgebiet beinhaltet, sondern eine Konzentration auf Bereich die
heute schon faktische Sondergebiete ,,Vergntigungsstétten* sind oder als solche ausgewiesen sind (z.B.
vorhabenbezogener Bebauungsplan Liemer Weg). Das Konzept wird erst durch die Umsetzung in die Bauleit-
planung verbindlich.

Um nachtrégliche Anderungen zu vermeiden, werden im Vorgriff darauf Regelungen getroffen. Der Aus-
schiuss von Vergntigungsstétten ist seit Rechtskraft des Ursprungsplanes wirksam, so dass es zu keiner
Verschlechterung der Grundstiicksausnutzung kommt. In nachifolgenden Tabellen und Abbildung sind die
Vergniigungsstatten fiir den Stadtter! Lemgo dargestellt. Die Konzentrationsbereiche sind deutlich ablesbar.

Tab. 1: Bestand und Planung Spielhallen in Lemgo (Stand Februar 2011)

Spielhalle Standort GroRe

Rhén Automatenver- Echternstr. 55 -57 90 m2

trieb Knahl GmbH &

CoKG

Haring Automaten Breite Str. 44-46 110 m2

Novo Play GmbH Breite Str. 39-41 151 m2

Schéferkordt Papenstr. 27 108,44 m2

Golden Nugget Mittelstr. 147 107,80 mz2

Casino City Lagesche Str. 15 Spielhalle 1 145,93 m2
Spielhalle 2 147,84 m2
Spielhalle 3 144,33 m2
Spielhalle 4 144,31 m?
Spielflache 582,41 mz
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Folgende Vergnugungsstatten sind in Planung:

Standort Lagesche Lagesche StraRe 15 Spielhalle 1 181,50 m2
Stralle Spielhalle 2 157,38 m2
Spielhalle 3 162,94 m2

Spielhalle 4 163,46 m?

Gesamte Grundflache 665,28 m?

Standort Liemer Weg Liemer Weg 76 Spielhalle 1 144 m2
Spielhalle 2 144 m2

Spielhalle 3 144 m2

Spielhalle 4 144 m2

Spielhalle 5 144 m2

Spielhalle 6 144 m2

Spielflache 864 m2

Gesamte Grundfldche 1188,01 mz

Standort Greven- Grevenmarschstralle 37 Spielhalle 1 60,52 m2
marsch Spielhalle 2 65,82 m2
Spielhalle 3 65,69 m2

Spielhalle 4 69,16 m2

Spielflache 261,19

Gesamte Grundflache 444,53 m2

Abb.3 Spielhallengerate je 100 Einwohner im Vergleich

Geldspielgeréate je 100 Einwohner im Stadtvergleich
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*Lemgo Planung, Liemer Weg und Grevenmarsch Erweiterung an der Lageschen StraRe
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Abb. 4 Kartierung der geplanten Vergniigungsstatten, sowie des Bestandes

1o R 1

S

Schr%wege . i

Quelle: Staditplanung Lemgo, Bestand (dunkelblau) und Planung (hellblau) Vergniigungsstétten

Daher wird festgesetzt, zum Schutz der Gewerbebetriebe sowie zur Wahrung der Entwickiungsmoglichkeiten
und der Gebietstypik die Zuldssigkeit von Vergntigungsstétten im Gewerbegebiet auszuschiieSen. Es sollen
auch mit der 1. Anderung Schratwege keine weiteren Standorte in gewerblichen Lagen planerisch erdffnet
werden. Gleiches gilt fiir Bodelle und bordellartige Betriebe, Swingerclubs.

Einschrankung und Ausschluss von Einzelhandel:

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass bestimmie Arten von Nutzungen,
die im Plangebiet an sich allgemein zuldssig sind, nicht zuldssig oder nur ausnahmsweise zugelassen werden
konnen. Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes muss gewahrt bleiben. Unter ,Arten von Nut-
zungen* sind die in den Baugebietsvorschriften verwendeten Nutzungsbegriffe zu verstehen. Auf der Grund-
lage dieser Ermdchtigungsnorm konnen auch Einzelhandelsnutzungen (als Arten von Nutzungen) in Mischge-
bieten, Gewerbegebieten und Inadustriegebieten generell ausgeschlossen werden. Der Ausschluss muss je-
doch stadtebaulich erforderlich sein (8 1 Abs. 3 BauGB) und den Anforderungen des Abwagungsgebotes

(§ 1 Abs. 7 BauGB) gentigen.

Soll der Einzelhandel im Plangebiet nicht vollstandig ausgeschlossen werden, bietet § 1 Abs. 9 BauNVO die
Maglichkeit, bei Vorliegen besonderer stadtebaulicher Grinde nur bestimmte Unterarten von Einzelhandels-
nutzungen auszuschlielsen. Besondere stadtebauliche Griinde liegen in der Regel in Form eines beschlosse-
nes Einzelhandels- und Zentrenkonzept (wie in Lemgo) vor. Im Verhaltnis zu §1 Abs. 5 BauNVO erlaubt
§ 1 Abs. 9 BauNVO eine feiner ausdifferenzierte Festsetzung der im Planbereich unzuldssigen Nutzungen.
Bei der Bildung der Unterarten von Nutzungen mdissen von anderen Anlagen abgrenzbare Anlagentypen ge-
bildet werden. Die Differenzierung muss den marktiiblichen Gegebenheiten entsprechen und die Nutzungs-
art in der sozialen und okonomischen Realitét bereits existieren. Es ist eine Typisierung beztiglich der Ver-
kaufsflidche, der Einzelhandelsbranche und des Sortimentes maglich.
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Im urspringlichen Bebauungsplan 01.33 Schratwege aus 2004 war im Gewerbegebiet Schratwege Einzel-
handel jeglicher Art ausgeschlossen und im Mischgebiet, soweit nicht nach § 11 Abs. 3 BauNVO zu beurter-
len, wiederum feglicher Einzelhandel, auch Nahversorgung, zugelassen. Dieses wird mit der 1. Anderung
differenzierter festgesetzt.

Seit 1999 gibt es in Lemgo Einzelhandelskonzepte', die zum Schutz der Innenstadt und der Stad'tteilzentren
elne Steuerung empfehlen. Im Konzept 1999 heilst es, dass die Nahversorgungssituation in Lemgo Stid-West
in Bezug auf das Sortiment Lebensmittel gestérkt werden solle (Seite 45, Einzelhandelskonzept CIMA, 1999).
Dieses ist mittlerweile umgesetzt, indem am Detmolder Weg in Kopplung mit einem Discounter am Molinder
Grasweg ein grolSfidchiger Vollversorger angesiedelt wurde. Weiterhin empfiehlt das Einzelhandelskonzept
aus 2008 (Seite 74-77) keine weitere Ansiedlung von Nahversorgung, um den zentralen Versorgungsbereich
am Detmolder Weg nicht zu gefahrden. Die Notwendigkeit weitere Nahversorger im Siid-Westen anzusiedeln
st daher nicht mehr gegeben. Kleine Nachbarschaftslédden sollen jedoch ermdglicht werden, um z.B. Bécker,
Gemdiseldden etc. in direkter fulldufiger Nachbarschaft ansiedeln zu kénnen.

In dieser Konsequenz werden mit der 1. Anderung Schratwege die Empfehlungen des Einzelhandelskonzep-
tes aus 2008 umgesetzt. Ab Seite 59 ff. sind zusammengerasst folgende strategischen Aussagen getroffen:

- Hauptzentrum. Schwerpunkt der Einzelhandelsentwicklung

- Zentrale Versorgungsbereiche (Nahversorgungsbereiche): Fokussierung auf nahversorgungsrelevante
Sortimente

- AuBerhalb zentraler Versorgungsbereiche. Fokussierung auf nicht zentrenrelevante Sortimente

Folgende Ubertragungen auf das Gebiet Schratwege erfolgen daher:

Im Gewerbegebiet 1 (GE 1) ist nur nicht zentrenrelevanter Einzelhandel zuldssig. Wegen der Sichtlage zum
Stidring und der bekannten Ansiedlung eines Autohauses sowie der damit verbundenen Nachfragen fiir nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel ist dieses im Sinne des Einzelhandelskonzeptes vertretbar. Dieses gilt nicht
fiir Geschiéifte, die ein Sondergebiet erfordern wiirden.

In den Mischgebieten gilt gleiches, jedoch kénnen ausnahmsweise Nachbarschaftsldden bis 400 m? zuge-
lassen werden (Nachbarschaftslédden z.B. Kioske, Béckerelen, kleinere Lebensmittelgeschéfte). Letztere
wiirden die Grundversorgung im Gebiet sicherstellen. Die GroBenbeschrénkung ist darin begrindet, dass
ausschiielSlich die Grundversorgung sichergestellt werden soll und nicht externe Kéufer durch Discounter
(799 m?) in das Gebiet gezogen werden sollen. Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Lemgo sind
zudem zentrale Nahversorgungsschwerpunkte angegeben, die nicht gefahrdet werden sollen. Der néchste
grofSere Lebensmittelschwerpunkt, d.h. ein Nahversorgungszentrum ist am Detmolder Weg, zu finden.

Im Gewerbegebiet 2 ist Einzelhandel, wie bereits 2004 rechtskréftiq festgesetzt, unzuldssig. Gestitzt wird
dieser Ausschiuss durch die gemeindlichen Entwicklungsplanung die Gewerbegebiete in erster Linie der An-
siedlung von Produktions- und Handwerksbetrieben dienen, um die von diesen Betrieben ausgehende Sto-
rungen aus den Ortslagen fernzuhalten. Der gréBere Teil der Gewerbegebietstfidchen wird daher der rein ge-

! Einzelhandelskonzept fiir das Mittelzentrum Lemgo, CIMA Libeck 1999, Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
zur Branche Lebensmittel, CIMA Libeck 2003/2004, Fortschreibung zur Entwicklung der Grevenmarsch, CIMA L-
beck,2004, Gutachterliche Ergénzung zum Einzelhandelskonzept, CIMA Libeck 2005, Aktualisierung des Einzelhan-

delskonzeptes von 1999, CIMA Libeck, 2008 ,,Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2008
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werblichen Nutzung vorbehalten, und nur ein kleinrdumiger Bereich am Siidring fir nicht zentrenrelevanten
Einzelhandel gedffnet.

Sinn dieser Gliederung und Feinsteuerung Ist, unerwdinschte, zentrumsgefahrdende Entwicklungen zu ver-
meiden. Durch Einzelhandelsansammiungen mit zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten aulSerhalb der zentralen Versorgungsbereiche und Nahversorgungszentren werden insbesondere die Le-
bensfahigkeit und die Angebotsvielfalt in der Innenstadt und die wohnungsnahen Versorgungseinrichtungen
fiir den téglichen Bedarf in den Nahversorgungszentren geschwécht. Dies ist stéddtebaulich nicht erwdinscht.
Weiterhin erfolgt im liberwiegenden Teil der Gewerbegebiete ein Einzelhandelsausschluss, da zu befiirchten
wére, dass die Gewerbegebiete mit Einzelhandel aufgefiillt wiirden, was wiederum zu Verdnderungen im Bo-
denpreisgefiige fihrt und ggr. sogar die origindre Kernnutzung verdréngen wiirde, da Synergieeffekt weitere
Einzelhdndler nach sich ziehen kénnten.

Das Kernziel ,,Schaffung gewerblicher Grundstticke fiir Handwerk Produktion, Bau* wird gesichert und in
Abwégung mit den Zielen des Einzelhandelskonzepts eine Steuerung von Einzelhandel vorgenommen.

Das aktuelle Einzelhandelskonzept der Stadt Lemgo ist im Internet unter http.//www.lemgo.net/1806.htm/
(Zugriffsaatum 10.04.2011) sowie in ausgearuckter Form im Bereich Stadtplanung der Alten Hansestadt
Lemgo innerhalb der Offnungszeiten einsehbar.

Ausschluss von Fremdwerbeanlagen in Teilen des Plangebietes:

Im Zusammenhang mit der Ansiedlung eines Autohauses im Norden der Fldche wird mit der 1. Anderung die
Bepflanzung verandert. Urspriinglich war hier eine Ausgleichsfiache mit einer dichten Gehdlzpflanzung als
10 m Griinstreifen vorgesehen. Da das Autohaus gerne zum Stidring sichtbar sein mochte, wird der Griin-
Streifen etwas schmaler ausgefiihrt und mit Winterlinden auf Landschaftsrasen gestaltet. Die Pflege liber-
nimmt agas Autohaus per Vertrag.

Diese Anderung der Griinkonzeption macht diesen Griinstreifen und den daran angrenzenden Sichtbereich
des Gewerbegebietes fir Fremawerbeanlagenbetreiber entsprechend attraktiv. Diese ,,Schaufensteriage”
soll daher ausschlielSlich genutzt werden, um fiir die ortsanséssigen Betriebe zu werben. Aus stddtebaulich
gestalterischen Griinden soll durch den Ausschiuss eine magliche Héufung von Werbeanlagen an den
Schauseiten der B238 N und des Stidringes vermieden werden, indem zu den ortsfesten Werbeanlagen der
Betriebe an der Stétte der Leistung weitere Fremadanlagen hinzutreten. Die Regelung zu Fremadwerbeaniagen
wurde erforderlich, da malsgeblich fiir den wirtschaftlichen Erfolg einer Fremadwerbeanlage die dffentliche
Einsehbarkeit an hoch frequentieren Verkehrsachsen Voraussetzung ist. Diese war im Ursprungsplan nicht
gegeben, da das Gewerbegebiet im Ursprungsplan aurch eine 10 m breite, undurchsichtige Gehdlzpfianzung
umseitig umgeben war (Ausgleichsfidche). Mit der optischen Offnung des Gewerbegebietes nach Norden,
wird nunmehr erforderlich eine gestalterische und auch stadtebauliche Regelung zu treffen.

Im weiteren Gebiet sind diese Anlagen zuldssig, da ein Vollausschiuss nicht erforderlich ist. Die Anlagen sind
Jedoch wie alle anderen Werbanlagen auf das Baufenster beschrankt. AuBerhalb im Vorgartenbereich sollen

keine baulichen Anlagen errichtet werden, um begriinte Vorgartenzonen zu erzielen.

In Abwégung der wirtschaftlichen und privaten Belange sowie der dffentlichen Belange, wird der Ausschiluss
von Fremawerbeanlagen nicht als Totalausschiuss formuliert, sondern eingeschrankt. Fremawerbeanlagen
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im GE 1 und GE 2 sind nicht zuldssig, wenn sie von der B 238n inkl. Abfahrts-Abfahrtsarm sowie dem Siid-
ring (Beverley Stralse / Vandoeuvre StralSe) einsehbar sind.

E. Mal der baulichen Nutzung:

Dichte
Die Festsetzungen der Grund- und Geschossfiachen richten sich nach den Bestimmungen des § 17 BauNVO.
Dort sind Obergrenzen formuliert, die MalSstab der Dichteberechnung sind.

Das Mals der baulichen Nutzung wird im Vergleich zum Ursprungsplan nicht geandert sondern tibernommen.

Zum Landschaftsraum, am Topehlenweg ist eine niedrigere Dichte angesetzt, um den Ubergang zum Lana-
schaftsraum mit abnehmender Hohe und Dichte zu gestalten. Gleiches gilt auf dem Grundstiick im Ubergang
zum Laubker Bach.

Geschosse:
In den allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten ist eine zweigeschossige, bzw. vereinzelt eine einge-
schossige Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern Zuldssig.

Diese Geschossigkeit gilt auch fiir die Gewerbegebiete, die wie im Ursprungsplan, mit Il Vollgeschossen
festgesetzt sind. Die Geschossigkeit wird z.B. bei Blirobauten refevant, Eine Baumassenzahl ist nicht erfor-
derlich, aa die maximalen Hohen (First- und Traufwandhdhe), die Zahl der Vollgeschosse und auch eine
Grundfidchenzahl festgesetzt sind, so dass sich daraus das Bauvolumina auf dem Grundsttick ergibt.

Hohenfestsetzungen:

Die maximal zulassige Traufwandhdhe der zu errichtenden Geb&ude wird im gesamten Gewerbegebiet (GE 1

und GE 2) auf 8,00 m begrenzt. In den Gewerbegebieten werden neben der Geschossigkeit jeweils maximale
Wandhohen festgesetzt, um negative Auswirkungen durch tberhohte Baumassen im Weichbild der Stadt (auf
ansteigendem Geldnde) zu vermeiden.

In allen Baugebieten, auch in den Gewerbegebieten, gilt bei zweigeschossigen Gebduden eine maximale
Firsthéhe von 11,50 m und bei eingeschossigen Gebauden von 10,00 m.

F. Bauweise:

Vorgesehen ist eine offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO.

In den Gewerbegebieten wird die Lange der einzelnen Baukérper geman § 22 (4) nicht begrenzt und weicht
aaher von der offenen Bauweise ab. Letzteres ist Konsequenz aus gewerblicher Nutzung, die teilweise ldnge-
re Hallen erforderlich macht. Beidseitiger Grenzabstand ist dennoch, analog der offenen Bauweise, einzuhal-
ten.
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G.  Uberbaubare Grundstiicksflache:

Die wesentlichen Regelungen sind im Vergleich zu vorher tibernommen worden.

In Bezug auf Werbeanlagen wurde neu festgesetzt, aass diese nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstticks-
fldchen, zuldssig sind. Vorher war diese Festsetzung nur entlang der B 238n inkl. Auffahrtsarm festgesetzt.
Da Stellplétze und Garagen im Gebiet, zugunsten begriinter Vorgartenzonen auch nur innerhalb des Baufens-
ters zuldssig sind, auch Fremawerbeaniagen nur innerhalb der Baufenster zuléssig sind und die Baufenster
sehr grolziigig dimensioniert sind, ist diese Anderung in Bezug auf die Position von Werbeanlagen auf dem
Grundsttick logische Konseguenz.

H. Gestaltung:

Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflachen heben darauf ab, die versiegelten Flachen so
gering wie mdglich zu halten; dies hat positive Bedeutung fur

- die Menge des abzuleitenden Oberflachenwassers,
- die gestalterische Situation des Gebaudeumfeldes
- die Beeinflussung des Kleinklimas

Dachneigung im Mischgebiet (MI) und allgemeinen Wohngebiet (WA):

Die getroffenen Festsetzungen fir die Gebdudegestaltung betreffen insbesondere die Dachneigungen; hier
werden im allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet Festsetzungen getroffen, die eine Anpassung an den
vorhandenen Bestand vorsehen, um ein angepasstes Stralenbild zu gewéhrleisten. Die Dachneigungen sind
Uberprift und geringfigig korrigiert worden. Einschrdnkungen zum vorherigen Stand erfolgen aadurch nicht.
Die beiden ndrdlich gelegenen Mischgebiete, die durch die gewerbliche, flachgeneigte Bestandsbebauung
geprdgt sind oder zukdinftig werden, werden aus der Regelung zur Dachneigung ausgenommen. Alle anderen
Dachnelgungen leiten sich gestalterisch aus der jeweiligen Pragung der gegendiberliegenden und umiiegen-
den Baukdrper ab. Fremdkdrper (d.h. vorhandene, weniger héufige Gestaltungsvarianten) wurden daber aus
der Betrachtung ausgenommen.

Dachneigung in den Gewerbegebieten (GE 1 und GE 2):

Im Gewerbegebiet ist die festgesetzte Dachneigung von max. 30 “entfallen, da die Festsetzungen der max.
malen Trauthdhe und der maximalen Firsthohe (siehe textl. Festsetzungen) ausreichend sind. Im Gewerbe
gebiet sind bezuglich der Dachformen und neigungen keine wesentlichen Einschrankungen vorgesehen. Hier
sind sowohl Flachd&cher, Satteldacher, Pultdacher oder Sheddécher efc. zulassig. Fiir Bauten, die unmitte/
bar dem Gewerbe dienen, sind Firstreiter oder Dachreiter, Aufbauten aus Glas bis 1,50 m Hohe zuldssig, so
weit diese fiir eine bessere Belichtung notwendig sind,

Dachneigung allgemein:

Die Dachneigungen sind aufeinander abzustimmen. Ungleiche Dachnelgungen beim Hauptbaukdrper oder
berl aneinandergebauten Gebauden wurden daher, wie bereits 2004, ausgeschiossen. Ziel dieser Festsetzung
Ist eine harmonische Gesamtwirkung der Baukdorper zueinander.
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Dachgauben
Die Festsetzung zu Dachgauben bleibt wie im Ursprungsplan bestehen.

Behelfsbauten
Behelfsbauten sind unzuldssig, aa diese einen gestalterisch provisorischen Endruck vermitteln und den stad-
tebaulichen Gesamteindruck verschlechtern.

Einfriedungen, Zdune, Hecken an dem o6ffentlichen StraRenraum:

Einfriedungen sind entlang der dffentlichen StralSen auf 1m Hohe begrenzt. Diese Héhenbegrenzung Ist aus
dem StralSenverkehrsrecht (StriVG NRW § 30 Abs. 2) abgeleitet, um Sichtbehinderungen bei der Ausfahrt in
aen flielsenden Verkehr insbesondere in Bezug auf Fusgénger/Radfahrer zu vermeiden. Ber Grundstiicken,
die z.B. ihre Lager- und AulSenfidchen schiitzen wollen sind Ausnahmen zuléssig, wenn verkehrsrechtlich
keine Bedenken bestehen, d.h. ausreichende Sichtverhaltnisse gewahrt sind. Bedenken bestehen nicht,
wenn tiber Sichtdrefecke gemals Richtlinie fir die Anlage von StadltstralSen (RASt 2006), nachgewiesen wira,
aass ausreichende Sichtverhéltnisse in den offentlichen StralSenraum gewéhrleistet werden. Weiterhin wére
es grundsétzlich moglich, die Zaunaniagen, wenn Sie héher als 1,00 m sein sollen, von der vorderen, zur
StralSe liegenden Grundstiicksgrenze abzurticken. Die ,Vorfldchen®, die nicht tiberbaubare Grundstiicksfia-
che sind, sind gartnerisch zu gestalten. Auch kénnten z.B. die Tore/Einfahrtsbereiche zur Ein- und Ausfahrt
zuriickgesetzt ausgefiihrt werden, um z.B. Aufstellfiéche davor zu erhalten und geniigend Einsicht in den 6r-
fentlichen Verkehrsraum zu gewéhrleisten. Uber Sichtareiecke (RASt 06) ist in beiden Féllen nachzuweisen,
aass ausreichende Sichtverhaltnisse in den StralSenraum gewéhrileistet sind. Ein Auszug aus der RASt 2006,
Kapitel 6.39.3(Sichtdreiecke) ist der Begrindung als Anlage 8 beigefiigt.

Einfriedungen, Z8une, Hecken an der seitlichen Grundstiicksgrenze.

Zur besseren Gebietsadurchgrinung legte schon der urspriingliche Bebauungsplan fest, dass an der seitlichen
Grundstticksgrenz nur Laubhecken bis 1,80 m Hohe zuléssig sind. Diese Festsetzung wird tbernommen. Mit
dieser Positiviestsetzung sind andere Grundstiickseingrenzungen (andere Materialien) ausgeschlossen. In-
nenliegende transparente Zaune (z.B. Drahtzdune) sind zuléssig, wenn sie z.B. beldseitig mit Heckenpflanzen
bepflanzt sind (Zaun liegt zwischen zwer Laubhecken) oder wenn z.B. der Zaun zur dulSeren Grundstiicks-
grenze, d.h. zum angrenzenden Grundstiick mit einer Laubhecke verdeckt wird. Hintergrund ist, dass eine
Hecke alleine manchmal nicht das individuelle Schutzbedlirfnis der Grundsttickseigentiimer gewéhrleistet.
Insbesondere in der Anfangszeit der Pflanzung, wenn die Laubhecke noch kiein und nicht dicht ist, ist das
Bed(irfnis nach Abgrenzung hoch. Wenn daher transparente Zéune beidseitig bepflanzt werden, oder aber
innenliegend gesetzt werden, sind Zaune, die spéter nicht mehr sichtbar sind, zuldssig. So werden beide
Belange (Gebietsdurchgrinung und Abgrenzung durch Zaune) miteinander vereinbart.

Bodenaushub, Geldnde

Die Festsetzung aus dem alten Plan wurde lbernommen. Der Einbau von Bodenaushub auf dem Geldande soll
unter Wahrung des natiirlichen Geldndeverlaufes (siehe gestalterische Festsetzung Nr. 1) parallel, d.h.
gleichmélSig dick, zu diesem gewachsenen Geldandeveriauf eingebracht werden. Hintergrund dieser Festset-
zung Ist, dass der Bodenaushub in der Regel auf dem Grundstiick verbleiben soll, jedoch nicht verwendet
werden soll, aus einem geneigten, leicht hiangigen Grundstiick, durch einseitige Anfiillung, ein ebenes
Grundsttick zu modellieren. Durch den Auftrag des Bodens parallel zum Gelédndeverlauf wird sichergestellt,
dass an den Grundstiicksgrenzen jeweils ein harmonischer Ubergang entsteht. Stiitzwénde und harte Gelén-
debriiche zum benachbarten Grundstiick sollen so vermieden werden.
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Werbeanlagen (auch Fremdwerbeanlagen):

Die Wechsellichtwerbeanlagen etc. sind nicht zuldssig, da sie geeignet sind, den Verkehrsterlnehmer abzu-
lenken. Dieses wurde durch Stralsen. NRW bereits im Ursprungsplan (2004) gefordert und umgesetzt. Die
Regelung wird tibernommen.

Frelstehende Werbeanlagen werden auf maximal 8 m Hohe begrenzt. Dieses gilt auch fir Fremawerbean/a-
gen, in den Teillen des Plangebietes, wo sie nicht ausgeschlossen sind. Hintergrund dieser Héhenbegrenzung
Ist, dass aus gestalterischen Griinden bei Gewerbebetrieben die Traufwandhdhe auf 8,00 m begrenzt wurde
um negative Auswirkungen durch lberhhte Baumassen im Weichbild der Stadt (auf ansteigendem Geldnde)
Zu vermeiden. Um dieses Ziel nicht durch Werbeanlagen zu konterkarieren, sind diese ebenfalls auf dieses
Mal8 beschréankt und auch auf Dachfidchen, oberhalb der Traufe génzlich ausgeschiossen.

Werbeanlagen an den Fassaden sollen jeweils zur Seite und zur Traufe des Gebdudes mind. 1,50 m Abstand
halten und nicht mehr als 50 % der Wandffiéche insgesamt einnehmen. Hintergrund dieser Festsetzung ist,
aas Mals der Werbeanlagen proportional zur Wandfidche einzuschranken und damit den Baukdrper als sol-
ches noch wahrnehmbar zu machen. Die 50 % Regelung ist vertretbar, weil sie in den gewerblichen Teilen
des Plangebietes sowohl dem Bedlirfnis nach Werbung als auch stédtebaulichen Belangen entspricht.

Werbeanlagen diirfen gértnerisch gestaltete Fldchen oder Griinfidchen nicht verdecken, da dieses dem Ziel
der Gebietsdurchgrinung widerspricht.,

l. Landwirtschaft:

In dem gesamten Plangebiet befinden sich kaum grél3ere zusammenhéangende Grundstiicksflachen. Wie aus
dem Bebauungsplan ersichtlich, handelt es sich hier gréfitenteils um schmale und langgestreckte Grundst-
cke, die teilweise von landwirtschaftlichen Betrieben gepachtet sind. Wie schon im urspriinglichen Bebau-
ungsplan aus 2004 beschrieben wird durch die Planung die Existenz lanawirtschaftlicher Betriebe nicht ge-
féhrdet. Der Offentliche Belang gewerbliche Fldchen in Lemgo zu entwickeln macht es erforderlich ein Ange-
bot an Gewerbefiachen vorzuhalten und hierfiir die planerischen Voraussetzungen zu schaffen. Schon der
Ursprungsplan aus 2004 hat diese beiden diffentlichen Belange gegeneinander und untereinander abgewo-
gen. Mit der ersten Anderung wird die Zielhaltung gewerbliche Baufidchen auszuweisen aufrechterhalten.

J. Grunplanung

Begriinung von privaten nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen:

Die Begrunung der nicht berbauten Flachen und der Stellplatzflachen dient der inneren Durchgriinung und
Einbindung des B-Plangebietes in die Landschaft. Positive Wirkungen ergeben sich im Wesentlichen fiir fol-
gende Schutzgter:

. Schutzgut Boden — Belebung der oberen Bodenschichten und Férderung einer
natdrliche Bodenentwicklung —

. Schutzgut Klima — Erhéhung der Luftfeuchte und Minderung der Entstehung von
Warmeinseln —

. Schutzgut Arten und Biotope — Schaffung von Lebensrdaumen fiir Pflanzen und Tiere —
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,,Gartnerisch anzulegen*” bedeutet, dass die nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen und die Vorgartenfia-
chen (zwischen Haus und StralSenbegrenzungslinie) nicht als Arbeits-, Lager- oder Abstellflachen genutzt
werden und somit begrint werden (z.B8. Rasenfidche mit Bepflanzung oder komplette Bepflanzung, jedoch
keine Versiegelung durch Steinmaterial). Rasengittersteine und Rasenfugenpfiaster, die in der Regel als op-
tisch befestigte Fldche im Gegensatz zu einer gértnerisch angelegten Flache wahrgenommen werden, sind
nicht unter gartnerischer Gestaltung zu fassen. Gartenwege zéahlen zur gértnerischen Gestaltung, missen fe-
doch deutlich untergeordnet zur gértnerisch gestalteten Fldche sein. Ziel dieser Griinfestsetzung ist die Be-
pflanzung und die natdirliche Gestaltung der Vorgdrten und der nicht liberbaubaren Grundsticksfidchen zu
bewirken, um den Eingriff in die Landschaft und das Schutzgut Boden sowie in den Lebensraum von Tieren
und Pflanzen zu mindern.

Begrlinung von Stellplatzflachen:

Baumpflanzungen erfolgen zum einen zur Durchgriinung und Gestaltung des Plangebietes, zum anderen tra-
gen sie erheblich zur Verbesserung der 6kologischen Verhéltnisse bei. Positive Auswirkungen ergeben sich
fur das Schutzgut Klima — Erhdhung der Luftfeuchte und Vermeidung von Warmeinseln — sowie fiir das
Schutzgut Arten und Biotope — Schaffung von Lebensraumen fir Tiere. Die Minderungsmalnahme ,,Stell-
platzbegrinung“ ist mindestens ein Jahr nach erfolgter Schlussabnahme nachzuweisen. Im Vorfeld ist mit
der Baugenehmigung ein Begriinungsplan einzureichen.

Private Grunfléche ,Garten mit GroRbdumen*:

Auf der festgesetzten privaten Griinfidche sind zahlreiche Bdume und Stréucher vorhanden. Auf Wunsch des
Eigentimers (Schreiben vom 02.01.2012)) wird die alte Festsetzung fiir das Flurstiick 95 aus 2004 tiber-
nommen. Dieses Flurstiick 95, das damit nicht baulich oder gewerblich genutzt werden kann, unterfiegt da-
mit auch nicht der Beitragspfiicht 1.S.d. § 133 Abs.1 BauGB.

Die Zweckbestimmung der privaten Grinfidche ,,Garten mit GroSbdumen* unterscheidet sich in Bezug auf
nicht liberbaubare Grundstiicksfldche dadurch, aass der pragende Gehdlzbestand mit GroSbaumen erhalten
bleiben muss und eine héhere dkologischen Funktion sowie landschaftsplanerische Wirkung entfaltet als die
nicht tberbaubare Grundstiicksflidche. Durch die Baume ist ein parkdhnlicher Charakter prdgend. Nebenan-
lagen bis 30 m? wie z.B. Gerdtehaus oder Holzstapel, die direkt mit der Bewirtschaftung der Fldche zusam-
menhangen sind zuldssig, da sie die private Griinfidche nicht beeintrdchtigen. Stellpldtze, Pergolen Terras-
sen, grolSere bauliche Anlagen, die in der Regel einer grundstiicksbezogenen Hauptnutzung z.B. einem
Wohn- oder Gewerbegebaude dienen oder sogar einen eigensténdigen Nutzungszweck besitzen, sind nicht
mit der Festsetzung private Grinfléche vereinbar. Eine private Grinfiéche ist eine in Sich eigensténdige
Hauptnutzung und aarf nicht durch andere Nutzungen, aulSer den explizit zuldssigen Nutzungen tiberlagert
werden.

Im vorderen Bereich des Grundstiickes des Eigentimers (Flurstiick 96) wurde das urspringliche Baufenster
nach Westen ausgeweitet, um bei Aufrechterhaltung der privaten Griinfliéche noch ein zweites Wohnhaus
oder ggf. einen Motorradclub/Vereinshaus, welches z.Zt. etwas weiter ndrdlich angesiedelt ist, erganzen zu
konnen. Die Belange des Eigentimers, formuliert im Schreiben vom 02.01.2012, sind somit in Bezug auf die-
se Sondersituation umgesetzt. Mit Bauantrag Ist die gesicherte ErschlieSung des Hinterliegergrundsticks
lber aas vordere Grundstiick nachzuweisen und per Baulast sowie im Grundbuch zu sichern. Letzteres ist er-
forderlich, um im Falle des Verkaufes aas eingetragene Wegerecht zu sichern. Eine Baulast ist dafiir alleine
nicht ausreichend.
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Erhaltungs- und Pflanzgebote

Die Erhaltung von Bdumen und Strauchern ist aus 6kologischen Griinden erstrebenswert. Entlang des Fried-
hofes sind die Baume in Kombination mit der Heckenstruktur pragend und fordern die Einbindung der Nut-
zung in das Plangebiet. Mit der Festsetzung sind der dauerhafte Erhalt und der Ersatz bei Abgang verbunden.
Entlang des Butterbaches sorgt die Festsetzung fiir den Erhalt der Uferrandgehdlze. Das erganzende Pflanz-
gebot von Baumen und Stréduchern ist in Ergédnzung der Bestandsgehdize zur Verbesserung der 6kologischen
Situation des Butterbaches erfolgt.

Wéhrend der Bauphase sind vorhandene Bédume und Straucher zu schiitzen. Dieser Erhalt geht Hand in Hand
mit dem Erhaltungs- und Pflanzgeboten.

Anpflanzen von Bdumen an den StralRen

Die urspriingliche Planung sah vor, entlang aller ErschlieSungsstralSen im Gebiet Winterlinden in 12m Ab-
stand zu pflanzen. Dieses hatte sowohl Gkologische, Mikroklimatische und gestalterische Hintergriinde. Die
Winterlinden kommen in ganz Europa nattirlicherweise in Laubwaéldern vor. Besonders die Linden-Hybriden
elgnen sich auch hervorragend als StraBenbdume, da sie weniger anfallig gegen Luftverschmutzung sing.
Beide heimischen Lindenarten gedeihen am besten in voller Sonne oder in leichtem Schatten und bendtigen
feuchten, gut drainierten Boden, der so tiefgrindig sein muss, dass er aas tiefreichende Wurzelsystem der
Linden aufnehmen kann

Mit Haushaltsbeschluss im Haupt- und Finanzausschuss im Dezember 2010 wurde abgestimmt, die Unter-
haltungskosten im Bereich StralBenbegleitgriin, Baume, Grininseln zu senken. Auf Basis dieses Beschlusses
sind mit der 1. Anderung alle Baumstandorte an StralSen, bis auf den Eichtelger Weg/GrolBer Schratweg aus
der Planung herausgenommen. Zusétzlich sind auch aus entwdasserungstechnischen Grinden Mulden entfal-
len. Weiterhin sind separat gefiihrte Fuis- und Radwege mit grol8zigigen Griinstreifen und Baumreihen entfal-
len. In Summe kommt es daher zu einer Reduzierung des Ausbaustandards.

Insgesamt kommt es damit zu einer dkologischen, stadtklimatischen und auch gestalterischen Verschlechte-
rung im Gebiet. Die Riicknahme der Baumpfianzungen, Mulden und Griinstreifen ist in der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt. Die KompensationsmalSnahmen werden im Anschiuss an die vorhan-
denen Malsnahmen in der Bega-Aue durchgefiihrt. Die Kompensationspflichten und Malsnahmen sind im
Umweltbericht ausgefiihrt, das Ausgleichsfidchenkonzept und die zugeordnete Ausgleichsfidche haben Be-
stand und werden umgesetzt.

Baumstandorte

Die Baumstandorte fiir die Winterfinden (tilia cordata) am Eichtelger Weg, die urspringlich entlang der Ent-
wésserungsmulde gepfianzt werden sollten, werden nach Norden in den Pflanzstreifen der Ausgleichsmals-
nahme geschoben. Die Pflanzung wird so zu einer Baumhecke aufgewertet, Die Mulde entfallt. Im Fortverlauf
des grofSen Schratweges sind relativ prdgnanten Bdschungen, die den “Hohlwegcharakter” kennzeichnen.
Diese Bdschungen werden einseitig mit diesen Baumen bepflanzt. Der grole Schratweg bekommt damit im
Verbund mit dem Eichtelger Weg einen einzigartigen Charakter und der Hohlweg wird durch die Krone der
Linden zusatzlich betont.

Am Laubker Bach runden die Baumpflanzungen am Ende der Brautschatztwete den Bachverlauf ab, und soll-
ten daher planerisch vorgesehen werden.
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Im ndrdllichen Griinstreifen wurde die Ausgleichsfiache zu Offentlicher Griinflache geéndert. In engem Ab-
stand sind bereits Bédume entlang des Stidringes gepflanzt. Zusatzliche Baumstandorte sind daher nicht ge-
plant. Die schon bestehenden Baumpfianzungen sind im Plan gekennzeichnet. Die Pflege des Griinstreifens,
der mit Landschaftsrasenmischung einzusaen Ist, wurde seitens der Wirtschaftsforderung im Kaufvertrag mit
dem angrenzenden Grundstiickseigentiimer vereinbart.

Pflanzgebotsfléchen:

Im gesamten Plangebiet sind die urspriinglich festgesetzten Pflanzgebote auf privater Grundstiicksfidche
entfallen. Hintergrund ist die Schwierigkeit den Vollzug dieser Festsetzung nachzuhalten. Aus Erfahrung wird
eln solches Pflanzgebot nur unzureichend umgesetzt.

Die dafiir vorgesehen Fldchen werden zu ,nicht tberbaubarer Grundstiicksflidche gedndert.

Ein Pflanzgebotsbereich ist jedoch verblieben: Entlang des Laubker Baches - wie im urspriinglichen Bebau-
ungsplan - ist ein 5 m breiter, uferbegleitender Griinstreifen festgesetzt. Der Uferbereich des Laubker Ba-
ches ist im Landschaftsplan Nr. 7 als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Diese Festsetzung lberzieht ef-
nen Teil des ndrdllich anliegenden Privatgrundstiickes. In Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehorde
(OT vom 27.02.2012 Herr Busch) wird dieses Pflanzgebot aufrechterhalten, um den Uferrandstreifen des
Laubker Baches zu entwickeln.

Offentliche Griinfldchen:

Griunflachen dienen zum einen zur Durchgriinung, Gestaltung des Plangebietes und Schaffung von Bereichen
fur die siedlungsnahe Erholung, zum anderen tragen sie erheblich zur Verbesserung der 6kologischen Ver-
héltnisse bei, Beeintrachtigungen werden gemindert. Innerhalb der Grunflachen sind Rad- und Fullwege zur
Erschlielung des Gebietes vorgesehen. Positive Auswirkungen ergeben sich fiir folgende Schutzguter:

. Schutzgut Klima — Erhéhung der Luftfeuchte und Vermeidung von Warmeinseln —
. Schutzgut Arten und Biotope — Schaffung von Lebensrdaumen fiir Pflanzen und Tiere —
. Schutzgut Mensch — Schaffung von Erholungsflachen —

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes:
Die Malinahme erfolgt zur landschaftlichen Einbindung der geplanten Bebauung und Neugestaltung des
Landschaftsbildes. Positive Auswirkungen ergeben sich fir folgende Schutzguter:

. Schutzgut Boden — Belebung der oberen Bodenschichten und Férderung einer natirlichen
Bodenentwicklung -

. Schutzgut Klima — Erhéhung der Luftfeuchte, Filterwirkung, Windschutz und Minderung der
Entstehung von Warmeinseln —

. Schutzgut Arten und Biotope — Schaffung von Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere —

° Schutzgut Landschaftsbild — landschaftliche Einbindung der geplanten Bebauung und

Neugestaltung des Landschaftsbildes —
Die plangebietsinterne Ausgleichsfidche wird durch die 1. Anderung dbernommen. Néhere Informationen

sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Durch die Neuvermessung der B 238n wurden geringfligige Anpas-
sungen vorgenomimen.
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Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auRerhalb des Plangebietes,
in der Bega Aue/ den Horstmarer Wiesen:

Mit den geplanten Biotopstrukturen kommt es zu einer 6kologischen Aufwertung bisher intensiv landwirt-
schaftlich genutzter Fl&chen in der Bega-Aue. Fir auentypische Pflanzen- und Tierarten wird ein neuer Le-
bensraum geschaffen. Die Manahmen erfolgen ohne Einsatz von Diingemittel, somit kommt es zu einer er-
heblichen Reduzierung des anthropogen bedingten hohen Nahrstoffgehaltes der Boden, der sich infolge der
langjéhrigen landwirtschaftlichen Intensivnutzung ergeben hat. Langfristig werden somit nattrliche Boden-
funktionen und —verhaltnisse wieder hergestellt. Die AusgleichsmaRnahmen erfolgen zur Kompensation der
durch Flachenversiegelung hervorgerufenen Beeintrachtigungen.

Durch diie 1. Anderung Schratweg wird kein zusétzlicher Kompensationsbedarf ausgeldst, so dass diie vorge-
sehen Fldche in der Bega-Aue unverdndert als externe Ausgleichsfiache umgesetzt wird. Nahere Informatio-
nen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.
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Quelle : Stadt Lemgo, Stadtplanung 20f12
Eine groBere und malsstabliche Darstellung ist als Anlage 9 beigefiigt.

Besondere Berlicksichtigung der Leitungstrasse in der Ausgleichsfiédche an der Bega. Tiefwurzelnde Baume
und Gehdilze sind grundsétzilich innerhalb eines Abstands von 2,5 m zur AulSenkante der Rohrleitung nicht zu-
lassig. Fur flachwurzelnde Geholze im Schutzstreifen ist eine Zustimmung des Betreibers /GASCADE erfor-
derlich. Diese Zustimmung gilt nicht als Freigabe fir die Pflanzungsarbeiten, diese ist durch den ausfiifiren-
aen Betrieb rechizeitig vor Beginn der Arbeiten unter Angabe des Aktenzeichens (Az.02.02.00.002.0085.03)

als Schachtschein zu beantragen. Auf den Hinwers in den textlichen Festsetzungen wird verwiesen.
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K. Umweltbericht, Eingriffsbilanzierung und Artenschutz

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ein Umweltbericht erarbeitet. Dieser ist Teil der
Begriindung als separates Dokument. Darin enthalten ist auch die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung be-
zogen auf die ausgeldsten Kompensationsbedarfe der 1. Anderung. Zusétzlich wurde ein artenschutzrechtii-
cher Fachbeitrag erarbeitet der ebenfalls Teil der Begriindung ist und dem Umweltbericht nachfolgt.

Zusammenfassung Umweltbericht:

Die Biotop und Nutzungsstrukturen wurden im Rahmen des urspringlichen Bauleitplanverfahrens in der Zeit
von 1997 bis 2000 erfasst. Zur 1. Anderung erfolgt eine Aktualisierung und eine Einstufung der Biotope ge-

maéls dem aktuellen Schilissel de LANUV (2008) zur numerischen Bewertung der Biotoptypen fiir die Bauleit-
planung in NRW. Weiterhin erfolgte eine drtliche Uberpriifung der Strukturen im Plangebiet im Februar 2012.

Detaillierte Informationen sind im Umweltbericht Stand 05 /2012 (Anlage 1a, 1b, 1c) enthalten.

Tabelle 2: Kurziiberblick Umweltbericht

Schutzgut

Wesentliche Aussagen

Anmerkungen

Schutzgebiete, naturschutzfach-
lich wertvolle Bereiche

Eine Ulgerp/anung erfolgt durch
die 1. Anderung nicht

unwesentlich

Biotop und Lebensraumstruktur

Durch die 1. Anderung kommt es
ber Umsetzung der Planung zu el-
ner Ablosung vorhandener Bio-
topstrukturen. Eine Obstwiese
wird aurch die Anlage von RRBs
starker als in der vorherigen Pla-
nung in Anspruch genommen

Verlust der Obstwiese hoher als in
der Ursprungsplanung

Tiere, Pflanzen und geschiitzte Ar-
ten nach BNatSchG

Ein Artenschutzgutachten wurde
erarbeitet. Im Zuge der 1. Ande-
rung und der Umsetzung der Pla-
nung sind artenschutzrechtliche
Verbotstatbestinde fiir die, im
Gebiet potenziell vorkommenden
Arten, ausgeschlossen worden

Keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestinde

Schutzgut Boden

Die 1. Anderung fiihrt im Ver-
gleich zum Ursprungsplan aus
2004 zu 0,36 ha (Versiegelung
aurch StralSen) und 0,06 ha (Ver-
siegelung durch Baufiéichen) zu-
sétzlicher Uberbauung. Der Ver-
lust der Bodenfunktion in diesem
bereich wird durch Ausgleichs-
malinahmen an der Bega -Aue
kompensiert, wo statt intensiver
ackerbaulicher Nutzung naturna-
he Biotope entwickelt werden.

Verlust der Bodenfunktion auf
0,36 ha und 0,06 ha im Plange-
biet kann nicht vermieden wer-
den, Minderungsmalsnahmen z.8.
Stellplatzbegrinung sind festge-
setzt. Der Eingriff in die Boden-
funktion wurde erstmals mit der
Planung aus 2004 vorbereitet und
Ist endabgewogen. Durch die 1.
Anderung kommt es zu einer zu-
sétzlichen Inanspruchnahme von
Boden. Eine rechnerische Kom-
pensation erfolgt durch Aufwer-
tungsmalBnahmen in der Bega-
Aue.
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Schutzgut Wasser

Durch die zusétzliche Inanspruch-
nahme von 0,36 ha plus 0,06 ha
Fldche sind geringfigige Auswir-
kungen in Bezug auf die Grunad-
wasserneubildung anzumerken.
Ein System von Riickhaltebecken
wird angelegt. Ebenfalls ist eine
dezentrale Versickerung in Teilen
des Plangebietes mdglich.

Keine erheblich negativen Auswir-
kungen

Schutzgut Klima/Luft

Mit der 1. Anderung erfolgt eine
Fldchenneuinanspruchnahme von
0,36 ha plus 0,06 ha Fldche. Zu-
nahme von Versiegelung ist die
Folge. Weiterhin werden mit der
1. Anderung Baumpfianzungen
entlang der StralSen reduziert.

Geringfiigig negative Auswirkun-
gen

Schutzgut Landschaft Kultur und
Sachgtiter

Keine Auswirkungen zu erwarten.

Archéologische Untersuchungen
2008/2009 im Vorfeld der Bau-
malnahmen Stidring und Zunft-
stralSe wurden durchgefiihrt und
sind fiir diesen Bereich abge-
schiossen.

Im Nordwesten des Planungsge-
bietes befindet sich ein vorge-
schichtliches Graberfeld. Im Be-
reich der Auffahrt von der B 66
auf die B 238 n (Westumgehung)
wurde dieses 2002 dokumentiert
(DKZ 3919, 53:1). Es ist nicht
auszuschlielen, dass dieses Gra-
berfeld in aas Planungsgebiet
Schratwege hineinreichen wird.
Dieses Gréaberfeld ist vor einer
Bebauung zu untersuchen. Die
Untersuchung beginnt in Abstim-
mung mit dem Lippischen Lan-
desmuseum Detmold ab dem
05.06.2012.

Keine Auswirkungen

Kompensation von Eingriffen

Im Plangebiet durch westlichen
Pflanzstreifen und Fldche am But-
terbach und dariiber hinausge-
hend extern in der Bega-Aue. ES
wird rechnerisch tiberkompen-
Siert. Horstmarer Wiesen, Flur 31,
Flurstiicke 19, 20 (teilweise), 21,
29, 30, 31,180 sind als externe
MalSnahme zugeoranet.

Erfolgt wie im urspringlichen Kon-
zept. Es wird tberkompensiert.
Keine Verschlechterung durch die
1. Anderung.

Zusammentiassung Eingriffsbilanz:

Die Bilanzierung der Biotopwerte fiir die Offentlichen Verkehrsfidichen ergibt ein Defizit von 28.210 Wert-
punkten. Der mit den dffentlichen Verkehrsfidchen verbundene Eingriff wird durch landschaftspflegerische
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Malinahmen in der Bega-Aue durch Aufforstung einer 4.025 m? grofSen Fldche mit gebietstypischen Laubge-
hdlzen in Verbindung mit der Entwickiung von 1.730 m? Waldrandbereichen auf dem Flurstiick 29, im Be-
reich der ,,Horstmar Wiesen* Flur 31 kompensiert.

Die Bilanzierung der Biotopwerte fiir die Baufldchen ergibt ein Defizit von 133.308 Wertpunkten. Bei einem
Defizit von 28.210 Wertpunkten fiir die offentlichen Verkehrsfldchen und 133.308 Wertpunkten fiir die Bau-
flachen ergibt die Gesamtbilanz fir das noch zu bebauende Gebiet aulSerhalb der Bestandsbebauung des
Bebauungsplans Nr. 01.33 ,,Schratwege” 1. Anderung ein Defizit von 161.518 Wertpunkten.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt konnen nicht alleine innerhalb des B-Plangebietes kompensiert werden.
Flir KompensationsmalBnahmen stehen Fldchen in der Bega-Aue nordwestlich des B-Plangebietes im Be-
reich,Hdrstmarer Wiesen*im Flur 31, Flurstiicke 19, 20 teilweise (Restfiache aulSer Malinahme Stidring), 21,
29, 30, 31, 180 zur Verfiigung und sind dem Bebauungsplan 01.33 ,,Schratwege“ zugeoranet. Zielsetzung
der landschaftspflegerischen MalSnahmen ist die Gestaltung und Entwicklung eines auentypischen naturna-
hen Biotopkomplexes, mit einem Gesamtwert der KompensationsmalSnahmen von 168.518 Wertpunk-
ten. Fiir den Bebauungsplans Nr. 01.33 ,Schratwege* 1. Anderung ergibt sich ein Defizit von 161.518 Wert-
punkten. Somit sind die im Ursprungsplan aus 2004 ausgewiesenen landschaftspfiegerischen MalSnahmen
in der Bega-Aue zur Kompensation ausreichend. Im Verhéltnis zu den im Ursprungsplan aus 2004 ausgewie-
senen Kompensationsmalinahmen ergibt sich ein Plus von 7.000 Wertpunkten. Dieser Mehrwert der Kom-
pensation wird bei weiteren Anderungen mit Auswirkungen auf die Fldchenbilanz genutzt. Mogliche Auswir-
kungen kleinfldchiger Anderungen der Nutzungen werden dadurch aufgefangen. Alternativ wird mit der unte-
ren Landschaftsbehdrde besprochen, ob diese Wertpunkte als Okopunkte anrechenbar sind. Diese konnten
dann auch fiir weitere Bauleitolanverfahren genutzt werden.

Der gesamte Umweltbericht ist als Bestandtell der Begriindung in einem separaten Dokument als Anlage
1a,1b,1c beigefiigt.

Zusammenfassung Artenschutz:

Zur Ermittlung von maglicherweise im Vorhabenbereich vorkommenden Arten wurde eine Abfrage des Fach-
informationssystems (FIS) ,,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen* sowie eine Auswertung des 15. orni-
thologischen Sammelberichtes fiir den Kreis Lippe der Biologischen Station Lijppe aus dem Jahr 2011 vorge-
nommen.

Im Zuge der Datenrecherche sowie der Bestandsbewertung vor Ort konnten keine Hinweise auf potenziell im
Plangebiet vorkommende planungsrelevante Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Amphibien, Reptilien, Schmetter-
lings- und Kéferarten gesammelt werden. Es liegen jedoch Hinweise potenziell vorkommender Sdugetierar-
ten in Form von drei Fledermausarten sowie 12 Vogelarten (10 aus ,,FIS*, 2 aus dem 15. ornithologischen
Sammelbericht des Kreise Ljppe 2011) vor.

In der ndheren Betrachtung der Lebensraumstrukturen im Untersuchungsgebiet ist im Hinblick auf die Grup-
pe der Flederméuse ein Vorkommen der Breitfligelfledermaus, der kleinen Bartfledermaus sowie der Zwerg-
fledermaus mdglich. Fiir die tibrigen im Messtischblatt 3919 ,Lemgo’ genannten Fledermausarten kann ein
Vorkommen im Gebiet ausgeschlossen werden.

Es ist insgesamt davon auszugehen, dass das Vorhaben lediglich zu geringfigigen Einschrankungen von

Jagdhabitaten fihren wird. Da jedoch im nahen Umfeld ausreichend dhnlich geartete Fldchen verbleiben und

die Arten relativ grofSe Aktionsradien haben, sind diese nicht als essenzieller Bestandteil mdoglicherweise im

Raum bestehender Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu sehen. Die vorhabenbedingte Rodung einer (Streu-)

Obstwiese sowie mdgliche Abrissarbeiten von Gebauden fihren zu einem Verlust potenzieller Quartierstruk-
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turen und somit zu einem Stdrungs- und auch maglichen Tétungstatbestand gem. § 44 BNatSchG. Diese
Verbotstatbesténde konnen durch die VermeidungsmalBnahme ARTZ (Kontrolle auf Besatz) im Vorfeld der
Arbeiten ausgeschlossen werden. Dariiber hinaus werden durch die Anlage von mehreren Regenriickhalte-
becken neue Jagdhabitate entwickelt.

Horststandorte von Greif- und Eulenvégein konnten im Zuge der Bestandsaufnahme nicht nachgewiesen
werden. Ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir die im Gebiet potenziell vorkommenden horst-
bewohnenden (Greifvdgel-)Arten wie Habicht, Mausebussard, Rotmilan, Sperber sowie Turmfalke /st somit
nicht gegeben. Durch Abrissarbeiten von Gebéduden kann es zu einem Verlust von Fortpfianzungs- und Ruhe-
statten der Mehl- und Rauchschwalbe sowie der Schleiereule kommen. Eine Schadigung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten kann jedoch im Vorfeld durch die VermeidungsmalSnahme ART1 (Kontrolle auf Besatz)
ausgeschlossen werden.

Durch das Vorhaben werden die Jaga- bzw. Nahrungshabitate der hier betrachteten Nahrungsgaste daver-
haft zerstort. Aufgrund der geringen Qualitét der vorhandenen Habitatstrukturen (starke Zerschneidungen
durch die bestehende Infrastruktur) kann fedoch eine eingriffserhebliche Auswirkung auf den Erhaltungszu-
stand ausgeschlossen werden. Die potenziellen Nahrungshabitate des Kuckucks sind vom Eingriff nicht be-
troffen.

Zusammentiassend ist die Vorhabenfidche fiir Geblischbriiter wie der Neuntdter und die Nachtigall zu struk-
turarm und zu storintensiv (Gartenbereiche, Saumstrukturen). Die vom Eingriff betroffene Obstwiese im
ndrdlichen Teil des Untersuchungsgebietes ist mit ca. 750 m? Fldche als Lebensraum fiir den Neuntéter ins-
gesamt zu kleinfidchig. Lediglich in den ungestorten Randbereichen (Friedhof bzw. am Butterbach) ist ein
Vorkommen der beiden Arten mdglich. Diese Bereiche sind fedoch keiner Verdnderung unterlegen.

Generell ist es moglich, dass der Neuntdter oder die Nachtigall auch in den storintensiven Gartenbereichen
als Nahrungsgast auftreten. Eine eingriffserhebliche Beeintrachtigung aurch eine Bestandsbebauung inner-
halb der Siedlungsbereiche kann jedoch ausgeschlossen werden, da es sich bei Siedlungsbereichen nicht
um essenzielle Lebensrdume dieser Arten handelt. Der Verlust von potenziellen Nahrungshabitaten ist hier-
ber unterzuordnen. Zudem kann aufgrund der gesetzlich festgesetzten zeitlichen Regelung der Baufeldrau-
mung gem. § 39 Abs. 5 eine eingriffserhebliche Beeintrdchtigung der lokalen Populationen dieser Artengrup-
pe ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der potenziellen Nutzung als Nahrungshabitat ist in Bezug auf die betrachteten planungsrelevan-
ten Vogelarten davon auszugehen, dass im Verhéltnis zwischen der geringen Eingriffsfidche zu den relativ
grolSen Aktionsradien der Arten keine essenziellen Bestanalteile moglicherweise im Raum bestehender
Fortpflanzungs- und Ruhestétten verloren gehen.

Die komplette Artenschutzpriifung, Stand 05/2012 ist als Anlage 2 beigeftigt.

L. Umsetzung der Planung
Die Flachen des Baugebietes befinden sich im Wesentlichen in privatem Eigentum.

Bodenordnungsmalinahmen nach den 88 45 ff BauGB sowie Enteignungen gem. 8§ 85 ff BauGB sind nur
dann beabsichtigt, wenn die fur 6ffentliche Zwecke bendtigten Grundstiicke nicht im Wege freiwilliger Ver-
einbarungen erworben werden kénnen.
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Bi‘jrgerﬂeister
(Dr. Austermann)

Anlagen zur Begriindung

- Anlage 73,16, Te: Umweltbericht inkl. Ausgleichsfidchenberechnung und -konzept als gesonderter Teil der Begriin-
aung Stand 05/20712

- Anlage Z: Artenschutzgutachiten Stand 05712

- Anlage 3 : Ubersichtsplan Regenentwésserung, SM| Bielefeld, Mérz 2012

- Anlage 4 : Schalltechnisches Guiachten zum Bebauungspian 01.33 Schratwege, TUV Nord, 1998

- Anlage 5a: Schalltechnisches Gutachten Flanfeststeffungsverfahren (PFY) Sidring, AKUS GmbH, Juli 2000

- Anlage 5b.: Aktualisierung schalltechnisches Gutachten PFV Sidring bis zum Jfahr 2015, AKUS GmibH, 02/2003

- Anlage 6 : Verkehrliche Kennwerfe 1.And. 01.33 Schratwege, PGT Umweli und Verkehr GmbH Hannover, 02/2012

- Anlage 7.1 Schalltechnische Untersuchung zur 1. And. 01.33 Schratwege, TUV Nord, Hannover, 03/2012

- Anlage 7.2 : Frgdnzung Schalltechnische Untersuchung, TUV Nord, Hannover, 05/2012

- Anlage 8 : Auszug RASt 2006, Kapite! 6.39.3 Sichidreiecke

- Anlage 9 : Ubersicht Ausgleichsmalinahme Bega-Aue
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