Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.53
"Quartier Lagesche Straf3e Sud"

im beschleunigten Verfahren geméaB § 13a BauGB
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Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 26 01.53 ,Quartier Lagesche StraBe Stud“ um-
fasst die Flurstiicke 574, 536, 537, 698, 699, 519, 520, 5, 560, 561, 562, 563, 351, 354, 700, 703 und
eine Teilflache 704, Flur 25, Gemarkung Lemgo.

Die genaue Lage und Begrenzung des Plangebietes geht aus dem Ubersichtsplan und der Planzeichnung
hervor. Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 3,3 ha.

Verfahren

Der Haupt- und Finanzausschuss der Alten Hansestadt Lemgo hat in der Sitzung vom 20.09.1999 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 26 01.53 ,Quartier Lagesche StraBe Sid“ beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 28.09.1999 ortsublich bekannt gemacht.

Der Ausschuss fir Wirtschaft und Stadtentwicklung bestétigte am 18.01.2011 den Aufstellungsbe-
schluss und beschloss, das Verfahren nach neuer Rechtslage fortzusetzen. Der Haupt- und Finanzaus-
schuss bestatigte am 24.01.2011 ebenfalls den Beschluss vom 20.09.1999 und beschloss ebenfalls die
Fortflihrung des Verfahrens nach neuer Rechtslage im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.

Am 19.07.2011 erfolgte der Beschluss des Ausschusses fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung liber die
formliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und iiber die férmliche Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB. Die offentliche Auslegung
des Bebauungsplanes fand vom 18.08.2011 bis 19.09.2011 statt.

Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 29.01.2013 beschlossen,
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01.53 ,Quartier Lagesche StraBe Sid“ erneut verkirzt 6ffentlich
auszulegen, da sich nach der férmlichen Offenlage noch Anderungen ergeben haben. Vom 19.02.2013 -
08.03.2013 fand die Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. § 3 (2) und § 4a (3)
BauGB statt.

Auf Grund geplanter investiver MaBnahmen im Plangebiet mit nachfolgenden Anderungen in der Nut-
zungsstruktur, wird eine zweite erneute Offenlegung erforderlich. Der Ausschuss fir Wirtschaft und
Stadtentwicklung beschloss in seiner Sitzung am 20.05.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
01.53 ,Quartier Lagesche StraBe Sud“ zum zweiten Mal erneut verkirzt offentlich auszulegen, da sich
nach Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden noch Anderungen ergeben haben.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich unter Anwendung des § 13 a BauGB um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung, da eine bestehende Gewerbeflache sowie Mischgebietsflache, die vorher geman
§ 34 BauGB zu beurteilen war, liberplant wird.

Dabei umfasst die nach dem B-Plan zuldssige Grundflache bestimmungsgemaB mehr als 20.000m2 (bis
70.000 m2), so dass die Anwendungsvoraussetzung des § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB gegeben ist. Mit der
Anwendung des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB kann das vereinfachte Verfahren zur Aufstellung von
Bebauungsplanen (§ 13 BauGB) angewandt werden. Das bedeutet, dass auf die Umweltpriifung und die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager Offentlicher Belange verzichtet werden kann.
Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren handelt, kann
zusatzlich darauf verzichtet werden, die Eingriffe in Natur- und Landschaft zu ermitteln, da diese bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgten. Da jedoch der Schwellenwert von 20.000 m2 Grundflache
Uberschritten ist, ist eine lUberschlagige Vorpriifung der Umweltauswirkungen gemaB Anlage 2 zum Bau-
gesetzbuch durchzufiihren. Diese ist in Kapitel ,12. Uberschldgige Vorpriifung erheblicher
Umweltauswirkungen® enthalten.

Die Vorprifung ergab, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Somit ist keine
formelle Umweltpriifung notwendig, das heiBt, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, fir die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrég-
lichkeitsprifung besteht. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der unter § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzglter bestehen nicht. Die Vorraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren gemaR
§ 13 a BauGB sind gegeben.

Seite 2/17



Raumordnung und Landesplanung

a. Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan stellt zum groBten Teil Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) und zu einem
geringfligigen Teil Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) dar. Somit steht die vorgese-
hene Planung im Einklang mit dem Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld. Der
Bebauungsplan steht daher landesplanerischen Zielsetzungen nicht entgegen.

b. Landschaftsplan
Der Landschaftsplan Nr. 7 greift nicht.

c. Flachennutzungsplan

Der FNP sieht gewerbliche Bauflache vor.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan fiir die Alte Hansestadt Lemgo in der Fassung vom
25.09.1986 stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Gewerbliche Bauflachen® (§ 1 Abs. 1
Nr. 3 BauNVO) dar.

Da das Mischgebiet aus einer Gewerblichen Flache des Flachennutzungsplanes heraus entwickelt wird,
ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen.

Im rickwartigen Bereich an den Bahngleisen und dem Trophagener Weg setzt der Bebauungsplan Ge-
werbegebiet fest, so wie es im Flachennutzungsplan angedacht ist.

Vorhandenes Planrecht

Das Plangebiet ist zum groBten Teil unbeplant. Bisherige Genehmigungen wurden nach § 34 BauGB
erteilt.

Im Westen des Plangebietes, die Flurstiicke 574, Teil 698, 536 und Teil 537, greift der Bebauungsplan
»26 01.31 Molinder Grasweg / Am Wasserturm®.

Dieser setzt in der Art der Nutzung derzeit ein Gewerbegebiet fest. Es wird ,gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO
nach der Art der zuldssigen Nutzung und nach der Art der Betriebe und Anlagen dahingehend
festgesetzt, daB [sic] hier Betriebe der Nr. 1 - 148 des Rd. Erl. des Ministers fir Arbeit, Gesundheit und
Soziales ‘zwischen Industrie- und bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung’ vom 08.Mai 1990 (MBL. NW 1990 S. 504 und Betriebe mit &hnlichem Emissionsgrad
sowie Anlagen, die einer besonderen Genehmigung nach dem Bundesimmissionsschutzgesetzes)
bedurfen, nicht zulassig sind.

d) In Abstimmung mit dem Gewerbeaufsichtsamt kdnnen Ausnahmen fir solche Betriebe und Anlagen
erteilt werden, die unter bestimmten Vorraussetzungen auch in einem empfindlicheren Baugebiet
zugelassen werden kénnen.

3.a) GemaR § 1 (6) BauNVO wird hiermit festgesetzt, da Anlagen, die in den vorstehenden Baugebieten
ausnahmsweise zugelassen werden konnen, allgemein zuldssig sind, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.“ [...]

»C) hiervon ausgenommen sind in ‘Gewerbegebieten’ Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Zif. 3 BauNVO).

4. GemaB § 1 (9) in Verbindung mit § 1 Abs. 4. und 5. BauNVO sind Einzelhandelsgeschéafte und -
betriebe in Gewerbegebieten nur fir den ortlichen Bedarf mit einer GeschoBfache von max. 800 m2
zulassig. Ausnahmsweise sind groBere Einzelhandelsgeschéafte und -betriebe zuldssig, soweit die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.*

Weitere Festsetzungen, wie zum Beispiel zum MaB der Nutzung, sind im Bebauungsplan ,26 01.31
Molinder Grasweg / Am Wasserturm*® einzusehen.

Der Bebauungsplan ,01.31 Molinder Grasweg / Am Wasserturm® wird auf den Flurstiicken 574, Teil
698, 536 und Teil 537 Uberlagert. Fir den Uberlagerten Teilbereich gelten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,26 01.53 Quartier Lagesche StraBe Sid“ mit Rechtskraft des Bebauungsplanes.

Im Nordwesten des Plangebietes grenzt der Bebauungsplan ,26 01.38 - Steinweg/ Herforder StraBe*
an.
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Anlass und Ziel des Bebauungsplanes Nr. 26 01.53 ,Quartier Lagesche StraBe Sud*“

Das Gebiet ,Lagesche StraBe Sud“ hat sich im Laufe der Zeit von einem historischen Gewerbegebiet hin
zu einem etablierten Standort fiir Dienstleitung und kleinteiligem Gewerbe entwickelt.

Nachdem die produzierenden Gewerbebetriebe das Gebiet verlassen hatten, haben sich unter anderem
auch dynamische, junge Gewerbetreibende in diesem durch die B 66 gut erschlossenen Gebiet
niedergelassen. Der Stadtraum ,Lagesche StraBe“ wurde nutzungsstrukturell aufgewertet und riickte
durch die Nutzungen sinnbildlich dem historischen Stadtkern naher. Durch die Aufwertung des
Stadtteils und insbesondere durch das Areal der ehemaligen Kondorwerke ist Anlass gegeben, das
Quartier mit Hilfe eines Bebauungsplans der Innenentwicklung zu sichern. Durch die vorhandene
Nutzungsstruktur sind jetzt bereits Ziele des ,Rahmenplans fir das Quartier Lagesche StraBe“ (Amt fiir
Stadtentwicklungsplanung, August 2000) zum groBen Teil verwirklicht, die Produktion, Handwerk,
Lagerflachen, nicht innenstadtrelevanten Einzelhandel und GroBhandel, sowie Gastronomie,
Veranstaltungsraume und nicht kerngebietstypische Vergniigungsstatten, aber auch kulturelle
Nutzungen, Dienstleistung und Biiro vorsehen. Wohnen, Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie Betriebe
des Beherbergungswesens (wie Hotel) sind im Rahmenplan als Ziele aufgefiihrt und noch zu entwickeln.
Als informeller Leitfaden fir die Art der baulichen Nutzungen diente bei Aufstellung des Bebaungsplanes
sLagesche StraBe Sid“ der ,Rahmenplan fir das Quartier ,Lagesche Strafle’ ¢ der eine vielféltige und
kleinteilige gemischte Nutzung vorsieht. Um das offentliche Leben im Quartier auch auBerhalb der
Geschaftszeiten zu fordern, sollte weiterhin an der Kleinteiligkeit und Vielfalt der Nutzungen
festgehalten werden, sowie die Wohnnutzung etabliert bzw. weiterentwickelt werden.

Ziel des Bebauungsplans ist, die Ziele des Rahmenplans sowie die Ziele des ,Einzelhandelskonzepts
fiir die Stadt Lemgo 2008 - Aktualisierung des Konzepts von 1999“ und die ,Teilfortschreibung des
Lemgoer Einzelhandelskonzeptes, Sortimentsliste Einordnung Sanitadtswaren® Stadt + Handel,
13.12.2012, umzusetzen und die entstandene positive Entwicklung am Standort zu sichern. Weiterhin
soll eine vorhandene Spielhalle entwickelt werden (Beschluss des Ausschusses fiir Wirtschaft und
Stadtentwicklung, 29.03.2011). Das Steuerungsinstrument im Sinne der formellen Planung soll eine
nachhaltige Nutzungsentwicklung und eine Aufwertung des Stadtraumes sicherstellen.

Vorhandene Nutzungen und daraus resultierende Inhalte des Bebauungsplanes

Die gegenwartigen Nutzungen im Plangebiet ,Lagesche StraBe Siid“ sind breit gefachert und lassen sich
unter den Oberbegriffen der Dienstleistung, der Gastronomie und des Handels sowie nicht storender
Handwerks- und Gewerbebetriebe kategorisieren. Es ist auch in geringem MaBe Wohnnutzung
vorhanden, die zukinftig auch weiterhin mdoglich sein soll. Aus der vorhandenen Nutzungsmischung
resultiert die Festsetzung ,Mischgebiet® und ,,Gewerbegebiet®.

Im Bereich des Gewerbegebietes sind derzeit folgende Nutzungen, die Bestandsschutz geniefen,
angesiedelt (nicht abschlieBend):

Einzelhandler Magowski (Sonderpostenhandel), auch Lager

Heizkraftwerk

Kerngebietstypische Vergniigungsstatte

Tischlerei

Mobelproduktion

Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke

Einzelhandel Sanitarwaren

Daraus resultiert die nutzungsbezogene Gebietsgliederung in GE 1¢, Ge 2¢ und Ge 3¢.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

a. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet
Durch den vorhandenen Nutzungsmix, der mittlerweile weniger gewerblich gepragt ist als in der
Vergangenheit, wird ,Mischgebiet® festgesetzt, so dass aufgrund der Lagegunst zum historischen

Seite 4/17



Stadtkern neben Gewerbe, Dienstleistung, Geschéafts- und Biirogebdauden, Schank- und
Speisegaststatten auch Wohnnutzung ermdoglicht werden soll. Die Wohnnutzung ist laut Meinung der
Stadtplanung fiir das Quartier forderlich und stellt eine zukunftsorientierte Entwicklung dar. In den
altindustriellen Gebduden wird das Potenzial einer modernen Wohnnutzung gesehen, die zu einer
Aufwertung und Belebung des Quartieres beitragt.

Das festgesetzte, bestandorientierte Mischgebiet ist insofern aus dem Flachennutzungsplan entwickelt,
dass es sich ,natlrlich® aus dem Altgewerbe entwickelt hat. Die gegenwartige Nutzung ist mischge-
bietsvertraglich, da es sich meist um Dienstleistung und Blronutzung handelt.

Tankstellen werden ausgeschlossen, da in direkter Nachbarschaft mehrere Tankstellen vorhanden sind.
Das Plangebiet ist durch die angrenzende BundesstraBe 66 sowie die rickwartige Bahntrasse hohen
verkehrsbedingten Immissionen ausgesetzt. Eine Zuldssigkeit von Tankstellen wird daher kritisch
gesehen. Das dadurch erhéhte Aufkommen von Zu- und Abfahrten wirde das Quartier vermehrten
Larmimmissionen aussetzen, was eine stadtebaulich ungewilinschte Entwicklung darstellt und zu
stadtebaulichen Konflikten fiihren wiirde.

Um die qualitatvolle Nutzung zu erhalten und zu entwickeln, werden im Mischgebiet Vergniigungsstatten
ausgeschlossen, die, wie zu befiirchten als Spielhallen-affine Nutzung, eine Lagegunst durch
Synergieeffekte mit der kerngebietstypischen Spielhalle erfahren kénnten. Um die bisherige
Adressbildung zu erhalten werden diese Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

Gewerbegebiet

Eingeschrénktes Gewerbegebiet

Der als Gewerbegebiet festgesetzte Bereich ist begriindet in den einwirkenden Immissionen seitens der
umgebenden StraBen, sowie der Bahntrasse und der vorhandenen gewerblichen Nutzung (des
Heizkraftwerkes) sowie der LKW - Anlieferung (der Betriebe KFF, Heizkraftwerk und Magowski), und
dem Handwerksbetrieb. Um die sensible Nutzung ,Wohnen® nicht zu beeintrachtigen, die das Plangebiet
umgibt, sind in allen Gewerbegebieten nur Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. Nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe aller Art im Sinne des § 8 BauNVO sind in allen
drei Gewerbegebieten zuldssig, sofern durch den Antragsteller nachgewiesen wird, dass die Vertraglich-
keit zur Wohnnutzung gegeben ist.

Betriebsleiterwohnen

Dem § 8 BauNVO entsprechend kénnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Wege der Ausnahme in allen drei Gewerbegebieten zugelassen
werden.

Vergniligungsstéatten

Im GE 1¢ sind, entwickelt aus der bestehenden Nutzung der Spielhalle, Vergniigungsstatten allgemein
zulassig.

Im GE 2 werden Vergnignungsstatten als Nutzung ausgeschlossen, da sich in diesem Bereich
klassische Gewerbebetriebe befinden und zukinftig diesen auch Vorrang eingerdaumt werden soll. In
dieser Konsequenz sind ebenfalls zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, wie im ,Ein-
zelhandelskonzepts fiir die Stadt Lemgo 2008 - Aktualisierung des Konzepts von 1999“ empfohlen.
Nicht zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe, als Gewerbebetriebe aller Art, sind weiterhin zuldssig, da
sich bereits einzelne nicht zentrenrelevante Betriebe etabliert haben.

Im GE 3¢ sind Vergnigungstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs
nur in Kerngebieten allgemein zulasig sind (Kerngebietstypik), im Wege der Ausnahme zuldssig, sofern
die Zweckbestimmung des Gebietes gewahrt bleibt. Diese Festsetzung griindet in der Bestandsnutzung
des ,Kesselhauses®, dem eine Nutzungserweiterung fiir Veranstaltungen typischer Vergnigungsstatten
zugestanden werden soll.
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Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Um eine Entwicklung der Betriebe der Gesundheitsbranche an dem Standort zu ermdglichen, sind in den
Gebieten GE 1¢ und GE 2¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke im
Wege der Ausnahme zuldssig. In dem mit GE 3¢ bezeichneten Gebiet sind Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zuldssig. Diese Festsetzung begriindet sich in
den Bestandsbetrieben in dem genannten Gebiet und gibt diesen Planungssicherheit.

b. Einzelhandel

Die Festsetzungen fir die Art der baulichen Nutzung unter dem Begriff des Einzelhandels nehmen die
Empfehlung des ,Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Lemgo 2008 - Aktualisierung des Konzepts
von 1999“ (CIMA, 2008) auf und setzen diese rechtlich verbindlich um. Um das Einzelhandelsgeflige der
Stadt Lemgo zu starken, sowie den historischen Stadtkern in seiner Einzelhandelsfunktion zu sichern,
werden im gesamten Plangebiet der Einzelhandel bzw. die Sortimente beschrankt. Es gilt die Aufzéhlung
der ,Lemgoer Liste“ angepasst durch die ,Teilfortschreibung des Lemgoer Einzelhandelskonzeptes zur
Sortimentsliste - Einordnung Sanitdtswaren® 2012. Im Plangebiet ist zentren- und nahversorgungsrele-
vanter Einzelhandel im Hauptsortiment nicht zuladssig.

Zentrenrelevante Sortimente laut ,Lemgoer Liste“ in abschlieBender Aufzahlung, geméaB dem Einzel-
handelskonzept fiir die Stadt Lemgo von 2008 und der ,Teilfortschreibung des Lemgoer Einzelhan-
delskonzeptes zur Sortimentsliste - Einordnung Sanitatswaren“ 2012:

. Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

. Wasche Strimpfe, sonstige Bekleidung

. Schuhe

. Lederwaren, Kirschnerwaren (inklusive Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
. Sportartikel (inkl. Sportschuhe)

. Bicher

. Schreibwaren (Fachhandel, Supermarkte, Verbrauchermarkte)

. Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

. Musikinstrumente

. Hausrat

. Glas/ Porzellan/ Keramik

. Geschenkartikel

. Foto, Film

. Optik

. Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, DVD, HiFi, Ton- und Datentréger)
. Elektroartikel (Elektrokleingerate)

. Beleuchtung

. Computer, Telekommunikation

. Uhren, Schmuck

. Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)

. Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen)

(Zentrenrelevante Leitsortimente LEPro:

. Blicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren
. Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
J Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer, Elektrohaushaltsgerate

(Kleingerate)
. Foto, Optik

. Haus- und Heimtextilien, Haushaltswaren, Einrichtungszubehor (ohne Mobel)
J Uhren, Schmuck
. Spielwaren, Sportartikel)

Nahversorgungsrelevante Sortimente laut ,Lemgoer Liste“ in abschlieBender Aufzdhlung, gemaB
dem Einzelhandelskonzept fir die Stadt Lemgo von 2008 und der ,Teilfortschreibung des Lemgoer
Einzelhandelskonzeptes zur Sortimentsliste - Einordnung Sanitdtswaren® 2012:
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. Lebensmittel (inkl. Getranke)

. Reformwaren

. Drogerieartikel /Parfliimerieartikel /Friseurartikel
. Schnittblumen

. Zeitschriften/ Schreibwaren (Kiosksortiment)

Nicht-zentrenrelevante Sortimente laut ,Lemgoer Liste“ in abschlieBender Aufzahlung, gemal dem
Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Lemgo von 2008 und der ,Teilfortschreibung des Lemgoer Ein-
zelhandelskonzeptes zur Sortimentsliste - Einordnung Sanitatswaren“ 2012:

. Mobel (inkl. Matratzen)
. Antiquitaten

. GroBelektro (weiBe Ware)

. Tapeten

. Bodenbelége (inkl. Teppichrollen, Laminat)

o Farben, Lacke

. Baustoffe, Baumarktartikel

. Campingartikel

. Sanitarwaren

. Werkzeuge, Eisenwaren

. Kfz-Zubehor

. Bliromaschinen, Biiroeinrichtung, Organisation

. Zoobedarf
. Fahrrader (inkl. Zubehor)

. Gartenbedarf (inkl. Pflanzen)
. Babybedarf (nur Kinderwagen und Kindermdbel); keine Textilien, keine Spielwaren)
. Sanitatswaren

c. Werbeanlagen

Ausschluss von Fremdwerbung und Einschriankung von Werbeanlagen im Mischgebiet Ml und
Gewerbegebiet GE 3¢

Mit Anlagen der Fremdwerbung gehen regelméaBig Beeintrachtigungen einher, die sich negativ auf das
Stadtbild auswirken. Das Mischgebiet MI wird von drei Denkmaélern (eines auBerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans) flankiert und ist zugleich Ortseingang fiir Bahnreisende und Benutzer des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs und ist deshalb mit besonderer stadtebaulicher Sensibilitat zu entwi-
ckeln. Durch eine Fremdwerbeanlage ist bei den bestehenden Sichtbeziehungen zu einem Baudenkmal
eine wesentliche Umgebungsbeeintrachtigung zu erwarten, daher sind im mit Ml gekennzeichneten Ge-
biet Werbeanlagen, als eine Unterart gewerblicher Nutzung (Fremdwerbeanlage), nicht zulassig.

Die auBergewohnliche altindustrielle Architektur des Gebietes GE 3¢ muss bewahrt und gestalterisch
aufgewertet werden. Deshalb werden an dieser Stelle Werbeanlagen mit einer GroBenbeschrankung pro
Betrieb festgesetzt und Fremdwerbeanlagen ausgeschlossen. Der Charme des Gebietes soll erhalten
und fortentwickelt werden, um somit die Adressbildung des Quartieres zu unterstiitzen.

Die Festsetzungen bezliglich Werbeanlagen sollen fiir das Gewerbegebiet GE 3¢ und Mischgebiet Ml je-
weils einheitliche MaBstébe setzen, um Verunstaltungen zu vermeiden und negative Ausstrahlungen auf
das Ortsbild zu verhindern.

Lage der Werbeanlagen im gesamten Plangebiet

Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, dass Werbeanlagen nicht stéren und den MaBstab zur archi-
tektonischen Stadtgestalt (hier iberwiegend Altindustrielle Architektursprache) einhalten, andererseits
aber eine wettbewerbsneutrale Prasentation betrieblicher Werbung gewéhrleistet werden soll. Die archi-
tektonische Gliederung von Gebaduden darf durch Werbeanlagen nicht beeintrachtigt werden. Weder
durch eine dem Gebaude unangemessene GréBe (Uberdimensionierung), noch durch einen die Gliede-
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10.

rung beeintrachtigenden Standort. Werbeanlagen sollen sich in die Gliederung der baulichen Anlage ein-
fugen.

Freistehende Werbeanlagen

Um das Plangebiet stadtebaulich zu ordnen und einem ,.Schilderwald“ bzw. einer Haufung von Werbean-
lagen entgegen zu wirken, sind freistehende Werbetafeln- und Stelen, sowie Firmenhinweisschilder, die
der gemeinsamen Werbung am Standort bestehender Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe dienen, nur
ausnahmsweise zulassig. Andere freistehende Werbeanlagen sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht zulassig.

Lichtwerbeanlagen

Die Beleuchtung der Werbeanlagen darf die zu entwickelnde bzw. bestehende Wohnnutzung sowie den
Verkehr der B 66 nicht storen oder blenden. Ebenso ist die Stadteingangssituation, von der Bahntrasse
aus gesehen, zu bericksichtigen und der damit einhergehende ,erste Eindruck® der Stadt Lemgo. Das
Plangebiet soll sich in seiner Gestaltung qualitatvoll prasentieren konnen. ,AusreiBer® mit aggressiver
Lichtwerbung sollen mit den Festsetzungen unterbunden werden.

Storende Haufung

Um eine stadtebaulich qualitdtvolle Entwicklung des Plangebietes zu sichern, ist eine ,storende Hau-
fung“ von Werbeanlagen nicht zuléssig. Eine Haufung von Werbeanlagen liegt bei mindestens 3 Werbe-
anlagen vor, die innerhalb eines begrenzten raumlichen Wirkungskreises errichtet worden sind bzw.
werden sollen. Bei der Betrachtung sind Werbeanlagen der Eigen- und Fremdwerbung einzubeziehen.

Die Haufung von Werbeanlagen fuhrt dann zu einer stéorenden Wirkung, wenn der so genannte Durch-
schnittsbetrachter die Ansammlung als unlusterregend empfindet, insbesondere dann, wenn eine bauli-
che Anlage so mit Werbeanlagen (berladen wird, dass das Auge des Betrachters keine Ruhe mehr fin-
det. Die stérende Wirkung ist in einer Einzelfallpriifung durch die Untere Bauaufsichtsbehorde abzuwa-
gen.

Verkehr und ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber die Lagesche StraBe. Uber den Kreisverkehr Steinweg ist
eine direkte Anbindung Uber die HeutorstraBe in die Innenstadt gegeben. Die radfahrmaBige Erschlie-
Bung ist Uber die vorhandenen ErschlieBungsstraBen mdoglich. Das Plangebiet ist Gber den Stadtbus so-
wie die Bahn im &stlichen Bereich an den OPNV angebunden. Durch die Uberplanung des Gebietes er-
folgt keine geanderte ErschlieBung.

Ver- und Entsorgung
Durch die Uberplanung des Gebietes erfolgt keine gednderte Ver- und Entsorgung.

Immissionen/ Emmissionen

Der Abstandserlass NRW kommt nicht zur Anwendung, da es sich bei dem Bauleitplanverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 26 01.53 ,Lagesche StraBe Siid“ um die Uberplanung eines Bestandsgebietes han-
delt, das bereits bebaut ist und der Abstandserlass sich in solchen Gebieten in der Anwendung nicht
eignet (siehe Abstandserlass NRW, vom 6.6.2007, analog der Ausfihrungen unter 2.2.2.1-
Gemengelagen). Die Abstinde laut Abstandserlass NRW kénnen bei der Uberplanung von Bestandsge-
bieten nur mit Schwierigkeiten angewandt werden. Bei zukiinftigen Nutzungsanderungen, Nachverdich-
tungen oder Neuansiedlungen auf den Flachen ist daher vom anzusiedelnden Gewerbetrieb im Zuge des
Genehmigungsverfahrens die immissionsschutzrechtliche Zulassigkeit in Bezug auf die maBgeblichen
Immissionsrichtwerte nachzuweisen (Einzelgutachten). Ein ggf. erforderliches Einzelgutachten ist vom
Antragsteller zu erstellen, um Gefahren, erhebliche Nachteile oder Belastigungen fiir die Bewohner der
benachbarten Mischgebiete zu vermeiden.
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11.

Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes und das Landschaftspflege gemaB § 1 Abs.
7 BauGB

a. Tiere/ Pflanzen/ Boden/ Wasser/ Luft/ Klima

Durch die Uberplanung des Gebietes durch den Bebauungsplan Nr. 26 01.53 ,Quartier Lagesche StraBe
Sid“ kommt es zu keiner Verschlechterung der Umweltbedingungen fiir die Schutzguter Tiere/ Pflan-
zen/ Boden/ Wasser/ Luft/ Klima.

Die Uberplanung betrifft ein bestehendes Gewerbe- und Mischgebiet, bei dem die Eingriffe und Auswir-
kungen auf die Schutzglter bereits in der Vergangenheit erfolgt sind. Das Plangebiet gehort zu den al-
testen Gewerbegebieten der Stadt Lemgo. Die Uberplanung erfolgt in Bezug auf die Art der baulichen
Nutzung unter Beachtung der bisherigen ZulassigkeitsmaBstabe und verursacht daher keine Verande-
rung oder Verschlechterung der Umweltsituation. Neuversiegelung wird durch die Planung nicht verur-
sacht.

b. Artenschutz im Plangebiet:

Es sind keine planungsrelevanten Arten im Plangebiet in der ,Landschaftsinformationssammlung®
(@LINFOS, Fundortkataster fur Pflanzen und Tiere) verzeichnet und somit nicht im Plangebiet bekannt
bzw. vorhanden. Zu beachten ist allerdings, dass dem Fundortkataster keine vollstandigen und flachen-
deckenden Erhebungen zu Grunde liegen. Es liefert jedoch wichtige Grundlagen und ernstzunehmende
Hinweise Uber die Vorkommen der Arten in NRW. Da der Bebauungsplan lediglich die Art der Nutzung
Uberplant und weitere Bauvorhaben einzeln nach § 34 BauGB zu beurteilen sind, ist die Artenschutzpri-
fung bei der baurechtlichen Zulassung anzuwenden [laut Aussage der Bezirksregierung Detmold, ,Arten-
schutz bei der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben®, Besprechung, bzw.
Prasentation am 15.04.2011]. Weiterhin ist das Gebiet zu beinahe 100 % versiegelt und mit Nutzungen
vollgelaufen, so dass sich durch die Planung die Umwelt- und Lebensraumsituation nicht verschlechtert.

c. Bodenschutz/ Altlasten

Altlasten (siehe auch ANLAGE - B):

Laut Datenbestand des Kreises Lippe, Stand September 2010 sind im Plangebiet Altlastenverdachtsfla-
chen gelistet. Fiir diese Flachen liegen noch keine Informationen vor, lediglich die Vornutzungen / Nut-
zungen dieser Flachen kénnten altlastenrelevant sein. Aus diesem Grund sind zunachst Erstbewertun-
gen im Rahmen der Bauleitplanung flr die relevanten Flachen zu erstellen. In Abstimmung mit dem Kreis
Lippe wird die Erstbewertung vor dem Satzungsbeschluss durchgefiihrt, das Ergebnis im Einzelnen mit-
geteilt und das weitere Vorgehen abgestimmt. Grundsétzlich werden derzeit ausgelbte Nutzungen aber
nicht berihrt. Sie genieBen Bestandsschutz. Sofern sich aus der Erstbewertung ein Verdacht auf Konta-
mination der Flachen ergibt, sind weitere Schritte mit dem Kreis Lippe abzustimmen. Fir die Verdachts-
flachen sind dann evtl. Gefahrdungsabschatzungen mit Untersuchungen vor Ort in Abstimmung und auf
Kosten des Eigentlimers durchzufiihren. Diese ggf. erforderliche Gefahrdungsabschatzung muss nicht im
Rahmen der Bauleitplanung erfolgen. In Abwéagung dieser Informationen ist festzuhalten, dass die Er-
stabschatzung nicht zu einer Anderung der Planung fiihrt. Die Misch- und Gewerbegebietsfestsetzungen
ermoglichen sowohl Wohnen als auch gewerbliche Nutzungen und besitzen daher ausreichend Flexibili-
tat im Nutzungsspektrum, um in Bezug auf zukinftige Nutzungsoptionen auf das Ergebnis der Erstbe-
wertung und ggf. nachfolgender Gefahrdungsabschatzung zu reagieren.

Altablagerungen:

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist im gesamten Plangebiet auf Anzeichen von
Altablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Umweltamt des
Kreises Lippe umgehend zu versténdigen.

d. Mensch
(s.0. auch unter Immissionen / Emissionen)

e. FFH-Gebiete
FFH -Gebiete und Vogelschutzgebiete sind durch die Planung nicht beriihrt.
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12.

f. Kultur und Sachgiiter

Kultur- und Sachgiiter sind durch die Planung nicht beriihrt. Auf den Hinweis in den textlichen Festset-
zungen zu Bodendenkmaélern und Bodenfunden wird verwiesen.

Das Gebadude Lagesche StraBe 13, Flurstick 5, Flur 25, Gemarkung Lemgo, und das Gebaude Bahn-
hofsplatz 1, Flurstiick 354, Flur 25, Gemarkung Lemgo stehen unter Denkmalschutz.

Uberschligige Vorpriifung erheblicher Umweltauswirkungen

Das Plangebiet erfillt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaB § 13a
BauGB. Dabei liegt die mit der Anderung des Bebauungsplanes verbundene, festzusetzende zuldssige
Grundflache oberhalb von 20.000 m2 und unterhalb von 70.000 m2. Das Gebiet umfasst 3,3 ha und ist
fast vollsténdig versiegelt. Somit ist die Voraussetzung zur Anwendung nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
gegeben. Formal besteht daher eine Notwendigkeit zur Vorprifung des Einzelfalles (liberschlagige Prii-
fung erheblicher Umweltauswirkungen) gem. Anlage 2 zu § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB. Es sind keine
weiteren Bebauungspldne im Umfeld des Anderungsbereiches fiir eine Aufstellung vorgesehen. Somit
sind keine weiteren Grundflachen fir die Bestimmung der Voraussetzung zur Anwendung des § 13a
BauGB im vorliegenden Fall relevant.
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Vorpriifung gem. Anlage 2 zu § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB:

Nr. Kriterium Bemerkung Schutzgut betroffen (o)
nicht erhebliche (-)
erhebliche (+)
Umweltauswirkungen

1. Merkmale des Bebauungspla- | Insgesamt 33 048m?

nes
Uberplanung eines iiberwiegend durch Gewerbliche
Nutzung gepragten Innenbereiches. Bisherige Pla-
nungsrechtliche Einstufung ist § 34 Abs. 1. Es wird
nur die Art der baulichen Nutzung geregelt und keine
neue Nutzung/Bebauung ausgeldst.

1.1 AusmaB, in dem der Bebau- Die Aufstellung des Bebauungsplanes setzt Misch- (_)

ungsplan einen Rahmen im gebiet (MI) und Gewerbegebiet (GE) fest. Diese Nut-
Sinne des § 14 b Abs. 3 UVPG | zung ist jedoch durch bestehendes Planrecht (§ 34
setzt. BauGB) bereits moglich und wird nicht ausgeweitet
Das Plangebiet liegt im unbeplanten Innenbereich
Setzt der B-Plan einen Rah- und ist Gberwiegend gewerblich gepragt. Fiir diesen
men in nicht nur unerhebli- Teil wird die vorhandene und bisher mégliche Misch-
chem AusmaB fiir die Zulds- und Gewerbenutzung bekraftigt und festgesetzt.
sigkeitsentscheidung von Vor-
haben insb. in Bezug auf Zusatzlich werden kerngebietstypische und nicht
GroBe, Standort, Betriebsbe- kerngebietstypische Vergniigungsstatten in Teilen
schaffenheit, Bedarf, Be- des Gewerbegebietes zugelassen und Einzelhandels-
triebsbedingungen von Vorha- | betriebe analog des Einzelhandelskonzeptes Lemgo
ben oder zur Inanspruchnah- eingeschrankt (Sortimente). Der Bebauungsplan trifft
me von Ressourcen? daher Festsetzungen zu Art der baulichen Nutzung
(textl. Festsetzungen). Es handelt sich um einen ein-
fachen Bebauungsplan.

1.2 AusmaB der Beeinflussung Der FNP sieht gewerbliche Bauflache vor. Der Ge- (_)

anderer Plédne und Program- bietsentwicklungsplan stellt zum groBten Teil Allge-

me. meine Siedlungsbereiche (ASB) und zu einem gering-
flgigen Teil Bereiche fiir gewerbliche und industrielle
Nutzung (GIB) dar. Der Landschaftsplan Nr. 7 greift
nicht. Die Hochwasserschutzplanung Bega bzw. der
Hochwasseraktionsplan ist nicht berihrt.
Bereits heute ist in diesem Bereich gemischte und
gewerbliche Nutzung mdoglich. Ein gesetzlich festge-
setztes Uberschwemmungsgebiet ist nicht beriihrt.
Mit der Uberplanung des Gebietes sind die Umwelt-
auswirkungen nicht ausgeweitet worden, da es sich
lediglich um eine Uberplanung des Bestandes und
nicht um eine Neuplanung handelt, sind andere Pla-
ne und Programme nicht betroffen.

1.3 Bedeutung des Bebauungs- Starkung der Innenentwicklung statt Neuausweisung

planes fir die Einbeziehung
umweltbezogener, einschlieB-
lich gesundheitsbezogener
Erwagungen, insbesondere in
Hinblick auf die Forderung der
nachhaltigen Entwicklung.

setzt den Nachhaltigkeitsgedanken konsequent um
und vermindert die Fldcheninanspruchnahme.

Der Bereich ist durch die seit 1910/11 (Briicken-
haus Siid, Firma Schlingmann) planungsrechtlich
mogliche gewerbliche und industrielle Nutzung und
die vorhandenen, realisierten Nutzungen gepragt.
Die Uberplanung des Gebietes mit der Festsetzung
von MI- und GE-Gebiet, mit der Einschréankung von
Vergniigungsstatten und Einzelhandelsnutzungen
fihrt nicht zu einer umweltrelevanten oder gesund-
heitsrelevanten Verschlechterung im Plangebiet. Der
Bebbauungsplan hat daher in Bezug auf gesundheit-
liche oder umweltbezogene Erwdgungen im Ver-
gleich zur planungsrechtlichen Situation ohne die
Neuaufstellung keine besondere Bedeutung.
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1.4 Die fiir den Bebauungsplan re- | Regelung eines bereits in Anspruch genommenen (_)
levanten umweltbezogenen, Gebietes mit gewerblicher Pragung.
einschlieBlich gesundheitsbe-
zogenen Probleme Mischgebietsentwicklung und Gewerbliche Entwick-
lung in der Nahe zum Wohngebiet (Paulinenstral3e)
Sind fiir den B-Plan umweltbe- | wird bestatigt. Seit 1910 ist diese Nutzung in der
zogene Probleme, gesundheit- | Lageschen StraBe mdglich und wird erstmals plane-
liche Probleme besonders re- | risch vorbereitet.
levant?
Grundsatzlich wird durch die Festsetzung des
Mischgebietes das Konfliktpotential des Bestandes
gesenkt, da eine Pufferzone zwischen der Wohnbe-
bauung der PaulinenstraBe und dem Gewerbegebiet
geschaffen wird.
Da der neue Abstandserlass 2007 bei bestehenden,
bereits vollgelaufenen Gewerbegebieten/in Gemen-
gelagen nicht zur Anwendung kommen kann, ist bei
der Genehmigung jeweils ein Einzelnachweis beziig-
lich der einzuhaltenden Immissionsrichtwerte zu for-
dern. Wahrscheinlich ist, dass dieser Nachweis oh-
nehin, wegen der Unterschreitung der Schutzab-
stéande (GE-MI) gemaB Abstandserlass, von der Im-
missionsschutzbehdrde gefordert wird.
Im Rahmen der Genehmigung wird daher die Einhal-
tung der Grenz- und Richtwerte gepriift, so dass es
nicht zu umweltbezogenen oder gesundheitsbezogen
Problemen kommen wird.
1.5 Bedeutung des Bebauungs- Derzeit nicht erkennbar. (_)
planes fir die Durchfiihrung
nationaler und europaischer
Umweltvorschriften
2 Merkmale der moglichen s.u.
Auswirkungen und der voraus-
sichtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf
2.1 Wahrscheinlichkeit, Dauer, Umweltauswirkungen auf Boden, Wasser, Luft, Flora

Haufigkeit, Umkehrbarkeit der
Auswirkungen.

Hat der B-Plan Auswirkungen
auf die Schutzguter

und Fauna sind nicht zu verzeichnen, da die gewerb-
liche Nutzung im Teilbereich bereits seit 1910 be-
steht und in den Folgejahren bis jetzt rechtlich aus-
gelibt werden durfte (§ 34 BauGB).

Im westlichen Teilbereich ist die Flache gewerblich
gepragt und fast vollstandig so genutzt, so dass auch
hier bereits eine gewerbliche Nutzung ausgelbt
wird. Durch den neuen Bebauungsplan Nr. 01.53
werden (auBer Intensivierung bzw. Entwicklung der
Wohnnutzung) keine neuen Nutzungen oder Flachen-
inanspruchnahmen begriindet, so dass Auswirkun-
gen, die iber das heutige MaB hinausgehen nicht
entstehen.

Immissionen lassen sich zum aktuellen Zeitpunkt
nicht prognostizieren, da Nachnutzungen, Umnut-
zungen und Folgenutzungen noch nicht bekannt
sind. Es ist jedoch eine Erweiterung der vorhande-
nen Vergniigungsstatte von 4 Spielhallen auf 8
Spielhallen (weitere 4 kommen hinzu) in Planung
(Beschluss des Ausschusses fiir Wirtschaft und
Stadtentwicklung vom 29.03.2011).

In Bezug auf die angrenzenden Nutzungen ist davon
auszugehen, dass die Grenzwerte der einschlagigen
Richtlinien eingehalten werden, da im Rahmen des
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immissionsschutzrechtlichen oder baurechtlichen
Genehmigungsverfahrens Einzelnachweise gefordert
werden. Die mit der Neuplanung festgesetzte Nut-
zung bleibt jedoch in Bezug auf ihre Folgewirkung
hinter der bisherigen planungsrechtlichen Festset-
zung/ baurechtlichen Zuldssigkeit nach § 34 BauGB
zurlick.

Einzelne Schutzgiter

Mensch

Betroffen, jedoch wird die Betroffenheit nicht durch
die Neuaufstellung ausgeldst. Die Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch werden mit der beabsichtig-
ten Planung nicht verschlechtert.

MaBnahmen wie Nutzungseinschrankungen und
Gliederungen gemaB Abstanderlass NRW sind auf-
grund der Bestandssituation (bestehendes, uberwie-
gend vollgelaufenes GE) nicht méglich, da der Ab-
standserlass nur bei der Neuplanung von Gebieten,
nicht aber bei der Uberplanung bestehender Gebiete
Anwendung findet.

Storfallrisiko und die Auswirkungen der Nutzungsart
werden als gering eingeschatzt.

(0)(-)

Pflanzen, Tiere

Nicht betroffen: Keine wertvollen Biotop- oder Land-
schaftsstrukturen vorhanden. Anthropogen Gber-
formter, gewerblich gepragter Bereich. Es sind keine
Planungsrelevanten Arten im Plangebiet und im N&-
heren Umkreis von 300 m vorhanden (It. Land-
schaftsinformationssammlung LINFOS).

Eingriffe erfolgen nicht, da mit der Neuaufstellung
der heutige Bestand und die heutigen planungsrecht-
lich zuléssigen Nutzungsarten festgeschrieben wer-
den.

FFH-Gebiete

nicht vorhanden

Vogelschutzgebiete

nicht vorhanden

Boden

Nicht betroffen: VersiegelungsmaB wird auf das heu-
tige AusmaB begrenzt. Derzeit zwischen ca. 90-100%
versiegelt. Eine Ausweitung erfolgt nicht.

Oberflachengewéasser
Grundwasser

Trotz Néhe zur Bega befindet sich das Plangebiet
nicht im Uberschwemmungsgebiet.

Die Uberplanten und vorhandenen Nutzungen genie-
Ben Bestandsschutz. Durch die Planaufstellung er-
folgt keine Verschlechterung zur bisherigen Umwelt-
situation

Zum Schutze des Grundwassers ist in der vorberei-
tenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) im gesam-
ten Plangebiet auf Anzeichen von Altablagerungen zu
achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen
werden, ist das Umweltamt des Kreises Lippe umge-
hend zu verstéandigen.

Sofern aus diesen Untersuchungen heraus Sanie-
rungsmaBnahmen erforderlich werden, sind diese
vor der geplanten Bauvorhaben durchzufiihren.

Luft/Klima

Nicht betroffen: Emissionen, Kleinklima, Warmein-
seln, Luftschadstoffe etc. gleiches AusmaB wie bis-
her, keine Verschlechterung.

Landschaftsbild/Siedlungsbild

Nicht betroffen: Das Plangebiet ist vollstandig tber-
baut. Der Bebauungsplan trifft nur Festsetzungen zur
Art der baulichen Nutzung.

()
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Kulturgiter

Die Geb&ude Lagesche StraBe 13, Flurstiick 5, Flur
25, Gemarkung Lemgo, und Bahnhofsplatz 1, Flur-
stiick 354, Flur 25, Gemarkung Lemgo stehen unter
Denkmalschutz, werden aber durch die Planung
nicht beeintrachtigt.

Sonstige Sachgiter

Nicht betroffen

()

2.2 kumulative Auswirkungen, Nein, die Umweltbedingungen /-auswirkungen wer- (_)
Wechselwirkungen, Beeinflus- | den durch die Planung nicht verschlechtert. Der Ein-
sung des Wirkungsgefiiges griff erfolgte bereits in der Vergangenheit.
zwischen den Schutzgltern?

Kumulative Auswirkungen nur fiir den Bereich der
Immissionen relevant insbesondere in den Nachtzei-
ten. Vergniigungsstatten konnen diesbeziiglich prob-
lematisch sein.

Die jetzige Nutzung von 4 Spielhallen hat bisher kon-
fliktfrei im Plangebiet funktioniert.

2.3 Risiken fir die Umwelt, ein- Mit der Aufstellung des Bebauungsplans zu vernei- (_)
schlieBlich der menschlichen nen, da Planung nur bestehende Nutzung bekraftigt
Gesundheit (Unfélle/Storfélle) | und die Entwicklung der Nutzung Wohnen ermdog-

licht.
Keine Verschlechterung zur vorherigen Situation.

2.4 Umfang der raumlichen Aus- Die Ausdehnung ist der Planzeichnung zu entneh- (_)
wirkungen und Ausdehnung men.

Nordlich, westlich und sidlich grenzen unempfindli-
che Nutzungen an (Einzelhandel, GE-Lagesche Stra-
Be, Bahntrasse, gewerblich geprégtes Gebiet gem. §
34 BauGB, Bahnareal).

2.5 Bedeutung und Sensibilitat Keine Bedeutung, Gebiet wurde seit einem Jahrhun- (_)
des voraussichtlich betroffe- dert anthropogen tberformt, in gewerblich- industri-
nen Gebietes aufgrund der eller Nutzung. Das Gebiet ist nahezu vollkommen
besonderen natiirlichen versiegelt, es kommen keine empfindlichen, natirli-
Merkmale, des kulturellen Er- chen Strukturen vor. Eingriffe in Natur- und Land-
bes, der Intensitat der Boden- | schaft werden nicht erneut ausgelost.
nutzung des Gebietes jeweils
unter Berlcksichtigung der Uberschreitungen von Normen und Grenzwerten
Uberschreitung von Umwelt- nicht mit Planung verbunden.
qualitatsnormen und Grenz-
werte

2.6 Auswirkungen auf folgende (_)
Gebiete

2.6.1 | Europaische Vogelschutzge- Nicht vorhanden (_)
biete

2.6.2 | Naturschutzgebiete § 23 Nicht vorhanden (_)
BNatSchG

2.6.3 | Nationalparke § 24 BNatSchG | Nicht vorhanden (_)

2.6.4 | Biosphéarenreserva- Nicht vorhanden (_)
te/Landschaftsschutzgebiete
§§ 25 und 26 BNatSchG

2.6.5 | Biotope § 30 BNatSchG Keine Biotope im Plangebiet verzeichnet auch nicht (_)

im naheren Umkreis von 100 m. Wichtige Biotopver-
netzungsstruktur ist allerdings die 100 m nérdlich
liegende Bega.

2.6.6 | Wasserschutzgebiete, Kein gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsge-

Heilquellenschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete
§§ 19, 31b WHG

biet betroffen.

Kein Wasserschutz-/Heilquellenschutzgebiet vor-
handen
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2.6.7 | Gebiete, in denen die in den Derzeit nicht erkennbar. (_)
Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits tberschritten
sind.
2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevdlke- Das Plangebiet grenzt im Osten unmittelbar an die (_)
rungsdichte, insbesondere Innenstadt Lemgos. Das Gebiet liegt zwischen ge-
Zentrale Orte im Sinne des § 2 | werblicher Bebauung im Norden und Bahngleisen im
Abs. 2 Nr. 2 des Raumord- Slden. Im Westen grenzt das Plangebiet an einen
nungsgesetzes. Friedhof und ein folgendes Gewerbegebiet an. Lem-
go hat rund 40.000 EW und ist laut Landesentwick-
lungsplan als Mittelzentrum eingestuft.
Um diese Einstufung (Zentrale-Orte) zu festigen, ist
die Sicherung vorhandener Gewerbebetriebe not-
wendig, um Planungs- und Investitionssicherheit zu
gewahrleisten.
2.6.9 | In amtlichen Listen oder Kar- Das Gebadude Lagesche StraBe 13, Flurstiick 5, Flur

ten verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles, Boden-
denkmaler oder Gebiete, die
von der durch die Lander be-
stimmten Denkmalschutzbe-
horde als archaologisch be-
deutende Landschaften einge-
stuft worden sind.

25, Gemarkung Lemgo, und das Gebdude Bahnhofs-
platz 1, Flurstiick 354, Flur 25, Gemarkung Lemgo
stehen unter Denkmalschutz.

Die Planung beriihrt nicht die Belange des Denkmal-
schutzes, oder der gegenwartigen Nutzung der Ge-
baude.

()
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Anlage A: Realnutzung des Plangebietes

Luftbild 2009 ohne MafBstab

<=z
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Anlage B: Altlastenverdachtsflachen

Datenbestand Kreis Lippe Stand September 2010:

Weitere Altlasten / Verdachtsflachen / Ausschlussflachen

Far diese Flachen liegen noch keine Informationen vor, lediglich die Vornutzung/ Nutzung dieser Flachen
kénnte Altlastenrelevant sein.

Dk e ===

Im Plangebiet sind Altlastenverdachtsflichen im Altlastenkataster des Kreises
Lippe verzeichnet (siehe Begriindung)

Lemgo, den Mq
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