Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.53
"Quartier Lagesche Straf3e Sud"

im beschleunigten Verfahren geméaB § 13a BauGB
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Bebauungsplan
Nr. 26 01.53 ,Quartier Lagesche StraBe Siid“
der Alten Hansestadt Lemgo
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Textliche Festsetzungen

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan Nr. 26 01.53 ,Quartier Lagesche Strae Sid“in der Alten Hansestadt Lemgo hat folgen-
de Rechtsgrundlagen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S.
1548)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW -) vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256) , zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Marz 2013 (GV. NRW. S. 142)

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW. S. 878)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 Absatz 100
des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LG -)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW. S. 185)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S.926) zuletzt geandert zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 5. Marz 2013 (GV. NRW. S. 133)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt geédndert durch Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749)

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG-) vom 17.03.1998 (BGBL. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs.30 Ge-
setzv. 24.02.2012 (BGBI. 1 S. 212)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und @hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG-) in der Fassung der
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Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2.
Juli 2013 (BGBI. | S. 1943)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutz-
verordnung - 16. BImSchV -) vom 12.06.1990 (BGBL. | S. 1036), geandert durch Art. 3 G v. 19.09.2006
(BGBI. | S. 2146)

Abstandserlass - Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen

der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande - Nordrhein-Westfalen -
RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 -8804.25.1
vom 06.06.2007 (MBI. NRW S. 659)

Altlastenerlass - Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bau-
leitplanung und im Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass)

Gem. RdErl. d. Ministeriums fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport. -V A 3 - 16.21 - u. d. Ministeriums fiir Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - IV-5-584.10/1V-6-3.6-21 - v.

14.03.2005 (MBI. NRW 2005 S. 582)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -
DSchG -) vom 11.03.1980 (GV. NRW. S. 226, ber. S. 716), zuletzt gedndert durch 1. AndG vom 16. Juli 2013
(GV. NRW. S. 488)

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND

die Zeichnerischen Festsetzungen gemaB PlanzV 90 im MaBstab M 1:1.000 und
die Textlichen Festsetzungen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan und
die lberschlagige Vorpriifung erheblicher Umweltauswirkungen als Teil der Begriindung sind dem Bebau-
ungsplan beigefugt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
( Planungsrechtliche Festsetzungen gemal3 § 9 Abs. 1 BauGB)

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1)

Das mit Ml gekennzeichnete Gebiet ist als Mischgebiet festgesetzt. Die zulassigen Nutzungen rich-
ten sich nach § 6 BauNVO.

In dem mit MI gekennzeichneten Gebiet sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzungen nicht
zulassig:

* Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind

* Tankstellen

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den mit MI bezeichneten Gebieten folgende Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

* Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, die auBerhalb derin § 6 Abs. 2 Nr.
8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes liegen

GE 1E ’ GE ZE und GE 3E

Das mit GE 1¢, GE 2¢ und GE 3¢ gekennzeichnete Gebiet ist als eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt. In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind auf Grund der Nahe zum Mischgebiet nur
Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen im Sinne des § 6 BauNVO nicht wesentlich stéren. Wenn
Uber Einzelgutachten die Vertraglichkeit zur Wohnnutzung nachgewiesen wird, sind auch nicht er-
heblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art im Sinne des § 8 BauNVO zul3ssig.

GemaB § 8 BauNVO konnen in den mit GE 1¢, GE 2¢ und GE 3¢ bezeichneten Gebieten folgende Nut-

zungen ausnahmsweise zugelassen werden:

* Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

GE 1¢
In dem mit GE 1¢ gekennzeichneten Gebiet sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO Vergnigungsstat-
ten allgemein zulassig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

GE 1¢, GE 2

GemaB § 8 BauNVO konnen in den mit GE 1¢ und GE 2¢ bezeichneten Gebieten folgende Nutzungen
ausnahmsweise zugelassen werden:

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

GE 2;

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in dem mit GE 2¢ bezeichneten Gebiet folgende Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

* Vergniigungsstatten

GE 3¢

In dem mit GE 3¢ gekennzeichneten Gebiet sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zuldssig, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

GemaB § 8 BauNVO kann in dem mit GE 3¢ bezeichneten Gebiet folgende Nutzung ausnahmsweise
zugelassen werden:

* Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
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(3) Einzelhandel
GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO ist in den mit MI, GE 1¢, GE 2¢ und
GE 3¢ gekennzeichneten Gebieten gemaB ,Lemgoer Liste“ zentren- und nahversorgungsrelevanter
Einzelhandel im Hauptsortiment nicht zuldssig.
Das Hauptsortiment bestimmt den typischen Charakter des Einzelhandelsbetriebes. Das Randsorti-
ment ist dem Kernsortiment/Hauptsortiment sachlich erganzend zugeordnet und besitzt hinsichtlich
des Angebotsumfangs deutlich untergeordnete Nebensortimente. Zuldssige Randsortimente miissen
in raumlicher Verbindung zum Hauptsortiment stehen.

Zentrenrelevante Sortimente laut ,Lemgoer Liste® sind in abschlieBender Aufzéhlung:
(CIMA: Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Lemgo, 2008, S. 56):

Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

Wasche Strimpfe, sonstige Bekleidung

Schuhe

Lederwaren, Kirschnerwaren (inklusive Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
Sportartikel (inkl. Sportschuhe)

Blcher

Schreibwaren (Fachhandel, Supermarkte, Verbrauchermarkte)
Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

Musikinstrumente

Hausrat

Glas/ Porzellan/ Keramik

Geschenkartikel

Foto, Film

Optik

Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, DVD, HiFi, Ton- und Datentréger)
Elektroartikel (Elektrokleingerate)

Beleuchtung

Computer, Telekommunikation

Uhren, Schmuck

Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen)

(Zentrenrelevante Leitsortimente LEPro:

Blcher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer, Elektrohaushaltsgerate
(Kleingerate)

Foto, Optik

Haus- und Heimtextilien, Haushaltswaren, Einrichtungszubehor (ohne Mobel)
Uhren, Schmuck

Spielwaren, Sportartikel)

Nahversorgungsrelevante Sortimente laut ,Lemgoer Liste® sind in abschlieBender Aufzéhlung:
(CIMA: Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Lemgo, 2008, S. 56):

Lebensmittel (inkl. Getranke)

Reformwaren

Drogerieartikel /Parflimerieartikel /Friseurartikel
Schnittblumen

Zeitschriften/ Schreibwaren (Kiosksortiment)
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2. Zulassigkeit eines Vorhabens
Im Ubrigen richtet sich die Zuldssigkeit von Bauvorhaben im Geltungsbereich dieses einfachen Be-
bauungsplanes der Innenentwicklung gemé&B § 30 Abs. 3 BauGB nach § 34 BauGB.
3. Werbeanlagen
(1) Ausschluss von Fremdwerbung und Einschrankungen von Werbeanlagen im Mischgebiet MI und
Gewerbegebiet GE 3¢
GemaB § 1 Abs. 9 BauNVO sind Werbeanlagen, die der Fremdwerbung zu dienen bestimmt sind, in
den mit Mischgebiet MI und Gewerbegebiet GE 3¢ gekennzeichneten Gebieten nicht zuléssig.
Im mit Ml und GE 3¢ gekennzeichneten Gebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung
zulassig. Ausnahmen von den Festsetzungen beziglich der Lage der Werbeanlagen an der Statte der
Leistung konnen im begriindeten Einzelfall zugelassen werden, wenn die Architektur des Gebaudes
oder die stadtebauliche Situation dies erfordert.
Die Flache einer Werbeanlage an einer Fassade in den mit Ml und GE 3¢ gekennzeichneten Gebieten
wird auf maximal 5 m? pro Betrieb begrenzt. Die Summe der Werbeflache pro Betrieb ist auf 15 m?
beschrankt.
(2) Lage der Werbeanlagen im gesamten Plangebiet
Werbeanlagen diirfen die Fassadenoberkante nicht (iberragen. Fassadenoberkante ist die Oberkante
der Attika bei Flachdéchern oder - bei geneigten Dachern - der Schnittpunkt der aufgehenden
Wandscheibe mit der Dachhaut.
(3) Freistehende Werbeanlagen im gesamten Plangebiet
Ausnahmsweise sind freistehende Werbetafeln- und Stelen, sowie Firmenhinweisschilder zuléssig,
wenn sie der gemeinsamen Werbung am Standort bestehender Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe dienen.
(4) Lichtwerbeanlagen im gesamten Plangebiet
Werbeanlagen mit wechselndem Licht (z.B. Anlagen mit Phasenschaltung oder laufendem, bewegli-
chen oder blinkendem Licht) sowie nach AuBen wirkende, neonfarbene und / oder flackernde
Lichtinstallationen (wie z.B. Leuchtketten, Leuchtb@nder und Leuchtkonturen) oder Werbeanlagen
sind unzulassig.
Lichtwerbeanlagen mit verdeckten Leuchtmitteln sind gestattet.
(5) ,Storende Haufung“ von Werbeanlagen ist im gesamten Plangebiet nicht zuldssig.
Die Haufung von Werbeanlagen liegt bei mindestens 3 Werbeanlagen vor, die innerhalb eines be-
grenzten raumlichen gemeinsamen Wirkungskreises errichtet worden sind bzw. werden sollen.
Die Haufung von Werbeanlagen fihrt dann zur Stérung, wenn die Ansammlung als unlusterregend
empfunden wird, insbesondere dann, wenn eine bauliche Anlage so mit Werbeanlagen tberladen
wird, dass das Auge des Betrachters keine Ruhe mehr findet.
HINWEISE

Altlasten

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altablagerungen zu ach-
ten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Umweltamt des Kreises Lippe umgehend
zu verstandigen.
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Im Plangebiet befinden sich nach gegenwartigem Kenntnisstand Altlasten-Verdachtsflachen. Aus diesem
Grund sind Erstbewertungen im Rahmen der Bauleitplanung fiir die relevanten Fldchen zu erstellen. So-
fern sich aus der Erstbewertung ein Verdacht auf Kontamination der Flachen ergibt sind weitere Schritte
mit dem Kreis Lippe abzustimmen. Fiir die Verdachtsflachen sind dann evtl. Gefdhrdungsabschatzungen
mit Untersuchungen vor Ort auf Kosten des Eigentiimers der betroffenen Fldchen durchzufiihren. Weite-
re Informationen dazu sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Baumschutz
Flr das Plangebiet ist die Satzung zum Schutze des Baumbestands in der Alten Hansestadt Lemgo in
der rechtskraftigen Fassung verbindlich.

Denkmalschutz
Das Gebédude Lagesche StraBe 13, Flurstlick 5, Flur 25, Gemarkung Lemgo, und das Geb&ude Bahn-
hofsplatz 1, Flurstiick 354, Flur 25, Gemarkung Lemgo stehen unter Denkmalschutz.

Hinweise auf kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde sind nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten trotzdem Bodenbefunde oder Befunde wie z. B. Tonscherben, Metallfunde, dunk-
le Bodenfunde, Knochen oder Fossilien entdeckt werden, ist nach § 15 und § 16 des Denkmalschutzge-
setzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, hier im Auf-
trag: Lippisches Landesmuseum Detmold, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: (05231) 99 25-0,
Fax: (05231) 99 25-25 anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverdndertem Zustand
zu erhalten.

Wasserschutzgebiet
Das Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten und beriihrt keine Hochwasser-
schutzplanung.

Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
Fir das Plangebiet ist die Satzung der Stadt Lemgo zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen nach
§ 8a BNatSchG verbindlich.

Lemgo, den A .06 A0A™

ALTE HANSESTADXAEMER </,

(Dr/ﬂustermann) T

A

Blrgermeister e
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