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Bebauungsplan
Nr. 26 01.59 "jJahnplatz”“
der Alten Hansestadt Lemgo

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Art. 4 G v. 31.07.2009 ( BGBI. | S. 2585)

Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132}, zuletzt gedndert durch Art. 3 G v. 22.04.1993 (BGBI. 1
S.466)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Pianinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zurzeit giiltigen Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW -) vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256) , zuletzt gedndert durch Gesetz v. 12.12.2006 (GV. NRW. S. 615)

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW} in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW S. 950)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBL | S. 2542}, in Kraft ge-
treten am 01.03.2010.

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz -
LG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt gedndert durch

Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 {GV. NRW. S. 185)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. $.926) zuletzt gedndert durch Art. 3 UmweltAndG vom
16.03.2010 (GV. NRW. S. 185)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -} vom 31.07.2009 (BGBI. |
S. 2585)

Gesetz iber die Umweltvertragiichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBL. | S. 94)

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG-) vom 17.03.1998 (BGBL. | S. 502), zuletzt gedandert durch Art. 3 G v.
09.12.2004 (BGBI. 1 S. 3214)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG-) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBL. | S. 3830), zuletzt geandert durch Art. 2 G v.
11.08.2009 (BGBI. I S. 2723)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung - 16. BimSchV -} vom 12.06.1990 (BGBL. | S. 1036), geéndert durch Art. 3 G v.

19.09.2006 (BGBI. | S. 2146)

Abstandserlass - Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen
der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstinde - Nordrhein-
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Westfalen - RAErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
-V-3-8804.25.1 vom 06.06.2007 (MBI. NRW S. 659)

Gesetz zum Schutz und zur Pfiege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzge-
setz -DSchG -) vom 11.03.1980 (GV. NRW. S. 226, ber. S. 716), zuletzt gedndert durch Artikel 259
des Zweiten Befristungsgesetzes vom 5.4.2005 (GV. NRW. S. 274)

Alle Rechtsgrundiagen in der jeweils giiitigen aktuellen Fassung

Bestandteile des Bebauungsplanes sind

die zeichnerischen Festsetzungen gemaR PianzV 90 im MaRstab M 1:1.000 und
die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Begriindung zum Bebauungsplan und die Priifung der Umweltbelange und des Artenschutzes sind
als Anlagen der Begriindung des Bebauungsplanes beigefiigt.
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(WA) Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zuldssig sind:

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sté-
rende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3
BauNVO.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriehbe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,
- Anlagen fiir Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,

Unzuldssig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,
- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

(M1} Mischgebiete gem. 8§ 6 BauNVO

{MI 1) Mischgebiet 1

Zuldssig sind:

- Wohngeb&ude gem. § 6 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Geschéfts- und Biirogebaude gem. § 6 (2) Ziffer Z BauNV(Q,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 6 (2) Ziffer 3
BauNVO,

- sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 4 BauNVO,

- Anlagen fir Verwaitungen sowie fiir kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke gem. § 6 (2) Ziffer 5 BauNVO

Eingeschrankt zuldssig sind gem. § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1(9) BauNVO:
- Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 3 BauNVO in den mit Ml 1 gekennzeichneten Gebieten un-
ter Ausschluss der zentrenrelevanten Sortimente als Hauptsortiment.

Ausgeschlossene zentrenrelevante Sortimente laut Lemgoer Sortimentsliste sind:
e Bekieidung (Damen, Herren, Kinder, Babyj,
Waésche, Strimpfe, sonst. Bekleidung,
Schuhe,
Lederwaren, Kiirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen),
Sportartikel (inkl. Sportschuhe},
Biicher,
Schreibwaren (Fachhandel, Supermarkte, Verbrauchermarkte),
Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln),
Musikinstrumente,
Hausrat,
Glas / Porzellan / Keramik,
Geschenkartikel,
Foto, Film,

® @ @& ® @ © o e o o » &
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Optik,
Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentriger),
Elektroartike! (Elektrokleingerate),
Beleuchtung,
Computer, Telekommunikation,
Uhren und Schmuck,
Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware),
Kunstgegenstéande (inkl. Bilderrahmen),
e Sanitatswaren.
{Auflistung gemaB Einzelhandelskonzept Lemgo 2008 - Lemgoer Sortimentsliste, CIMA  Bera-
tung + Management GmbH, Liibeck, 2008, Seite 56),

® ¢ ® & & ®» o o

Unzuldssig im Mi 1 sind gem. § 1 (5) BauNVO
- Gartenbaubetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 6 BauNVO
- Tankstellen gem. § 6 (2) Ziffer 7 BauNVO

Unzuldssig im Mi 1 sind gemaB § 1(5) und 1 (6) BauNVO:
- Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a (3) Ziffer 2 BauNVO in den Teilen des

Gebietes, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind als auch auBerhalb derin § 6
{2) Ziffer 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes.

Unzuldssig im Mi 1 gem3B § 1 Abs. 2 BauNVO sind:
- Werbeanlagen als eigensténdige Hauptnutzung

(Ml 2) Mischgebiet 2:

Zuldssig sind:

- Wohngebaude gem. § 6 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Geschéfts- und Blirogebdude gem. § 6 (2) Ziffer 2 BauNVO,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 6 (2} Ziffer 3
BauNVO,

- sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 4 BauNVO,

- Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 6 (2) Ziffer 5 BauNVO.

Eingeschrinkt zuldssig gem. § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1(9) BauNVO sind:

- Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 3 BauNVO in den mit Ml 1 gekennzeichneten Gebieten un-
ter Ausschluss der zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimente als Haupt- und
Randsortiment.

Ausgeschlossene zentrenrelevante Sortimente laut Lemgoer Sortimentsliste sind:
e Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby),

Wésche, Striimpfe, sonst. Bekleidung,

Schuhe,

Lederwaren, Kiirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen),

Sportartikel (inkl. Sportschuhe}),

Bicher,

Schreibwaren (Fachhandel, Supermarkte, Verbrauchermarkte),

Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln),

Musikinstrumente,

Hausrat,

Glas / Porzelian / Keramik,

Geschenkartikel,

Foto, Film,

@ & o & o o e
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s Optik,
Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrager),
Elektroartikel (Elektrokleingerite),
Beleuchtung,
Computer, Telekommunikation,
Uhren und Schmuck,
Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware),
Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen),
e Sanitatswaren.
Ausgeschlossene nahversorgungsrelevante Sortimente laut Lemgoer Liste sind:
e Lebensmittel inkl. Getrdnke
e Reformwaren
e Drogerieartikel
e Schnittblumen

e Zeitschriften, Schreibwaren (Kiosksortiment)
(Auflistung gemaB Einzelhandelskonzept Lemgo 2008 - Lemgoer Sortimentsliste, CIMA  Bera-
tung + Management GmbH, Liibeck, 2008, Seite 56)

® & o o

Unzuldssig im M 2 sind gem. § 1 (5) BauNVO
- Gartenbaubetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 6 BauNVO
- Tankstellen gem. § 6 (2) Ziffer 7 BauNVO

Unzuldssig im Ml 2sind gem&B § 1(5) und 1 (6) BauNVO:
- Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a (3) Ziffer 2 BauNVO in den Teilen des

Gebietes, die liberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind als auch auBerhalb derin § 6
(2) Ziffer 8 BauNVO bezeichneten Teiie des Gebietes.

Unzuldssig im Ml 2 gemaB § 1 Abs. 9 BauNVO sind:
- Werbeaniagen als eigensténdige Hauptnutzung

2. MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl
(Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung)

Die festgesetzte Grundfldchenzahl nach § 17 (1) BauNVO betragt im WA als Obergrenze 0,4 und im
Mischgebiet MI 2 als Obergrenze 0,6 bzw. im Mi 1 als HOchstgrenze 0,8.

3. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche / Baugrenzen

3.1 Bauweise
Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung:

(WA) Allgemeines Wohngebiet:
Im Aligemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

(Mi 1 und Mi 2) Mischgebiete 1 und Z:
In den im Plan gekennzeichneten Mischgebieten wird eine offene und in Teilen jeweils eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt.
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Die festgesetzte offene Bauweise richtet sich nach den Vorgaben des § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die abweichende Bauweise wird im Mi 1 wie folgt definiert:

Auf Grundiage des § 22 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 22 Abs. 3 BauNVQ wird flir das Mischgebiet 1 (MI 1)
an der LeopoldstraBe die abweichende Bauweise dahingehend festgesetzt, dass abweichend von der
geschlossenen Bauweise auch mit seitlichem Grenzabstand gebaut werden kann, wenn die stddtebau-
liche Bestandssituation (z.B. notwendige, fuBlaufige ErschlieBung der hinteren Grundstiicksparzelle)
diese Abweichung erfordert und der Grenzabstand mindestens 1,50 m zur seitlichen Nachbargrenze
betragt. Dieses gilt auch bei einer einseitigen Abweichung von der geschlossenen Bauweise. Die Ab-
weichung von der geschlossenen Bauweise ist nur zuidssig, wenn die geitenden Brandschutzanforde-
rungen diese Abweichung zuldsst.

Die abweichende Bauweise wird im Mi 2 wie folgt definiert:
Auf Grundlage des § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir die abweichende Bauweise im Mischgebiet 2 (M| 2)
am Bruchweg festgesetzt, dass abweichend von der offenen Bauweise Baukdrperlangen von iiber 50
m und eine einseitige Grenzbebauung an der siidlichen Grundstiicksgrenze zuldssig sind, soweit
brandschutztechnische Anforderungen nicht entgegen sprechen.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die liberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.
Gebadude und Gebaudeteile diirfen diese Baugrenze nicht liberschreiten.

Ein Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen in geringfligigem AusmaB kann zugelassen werden,
wenn dieses stadtebaulich vertretbar ist.

Ein Vortreten von untergeordneten Geb3udeteilen ist ausgeschlossen, wenn dadurch der wasserrecht-
lich freizuhaltende 3 m breite Gewasserrandstreifen ,Alter FluB®, gemessen von der Boschungsober-
kante, beriihrt wird. Dieser ist von baulichen Anlagen und Nebenanlagen freizuhalten ((§ 97 Abs. 6
LWG)

Als untergeordnete vortretende Gebaude- und Bauteile sind beispielhaft zu nennen: Werbeschilder und
Schaukasten, iiberstehende Fensterbdnke und Biumenfenster, Abfalirohre, Wandpfeiler, Antrittsstufen
und Hauseingangstreppen, Radabweiser, dazu in begrenzter Groe Balkone, Erker, Altane, Vordacher,
Gesimse, Dachiberstande und -vorspriinge und Terrasseniiberdachungen.

Untergeordnet sind Bauteile, wenn sie analog § 6 Abs. 7 der Bauordnung NRW nicht mehr als 1,50 m
vor die jeweilige AuBenwand vortreten und nicht mehr als ein Drittel der der jeweiligen AuBenwand
beanspruchen.

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanfagen
Es erfolgt die Festsetzung einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® (Kindergarten).

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stelipldtze und Garagen
Stellplatze und Garagen sind allgemein, auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulds-

sig.

Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind bis 30 m?® auch auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfia-
chen zuldssig.

Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO und Stellplatze und Garagen gemaf §11 BauNVO sind in dem 3
Meter breiten Gewadsserrandstreifen ,Alter FluB“ (§ 97 Abs. 6 LWG), gemessen von der Bdschungs-
oberkante, nicht zuldssig.
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6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung)

Es werden Geh- und Fahrrechte sowie Leitungsrechte fiir die in der Planzeichnung gekennzeichneten
Flachen festgesetzt. Diese Flachen sind fiir die bezeichneten Begiinstigten dauerhaft (d.h. fiir den
Zeitraum der rechtskréaftigen Satzung) zuganglich zu halten.

Es wird eine mit einem Gehrecht- und Fahrrecht (nur FuB- und Radfahrer) zugunsten der Allgemein-
heit zu belastende Flache festgesetzt.

Es wird zugunsten der Stadt Lemgo und beauftragter Dritter ein Geh- und Fahrrecht fiir notwendige
UnterhaltungsmaBnahmen und BaumaBnahmen am Jahnsportplatz festgesetzt.

Es wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr und Rettungsdiensten festgesetzt. Das Fahr-
recht und Gehrecht zugunsten der Feuerwehr und Rettungsdienste ist dauerhaft sicherzustellen, so
dass im Rettungs- oder Brandfall keine Gefahrdung der &ffentlichen Sicherheit und Ordnung durch
Behinderungen der Einsatzkrafte/ -fahrzeuge eintritt.

Es wird ein Fahrrecht zugunsten der Miillabfuhr festgesetzt.
Es werden Leitungsrechte fir die vorhandenen Kanale zugunsten der StraBen und Entwésserung fest-
gesetzt. Die mit diesem Leitungsrecht belegten Flachen sind von einer Uberbauung und ortsfesten

Anlagen freizuhalten. Die Erreichbarkeit der Leistungstrassen durch stadtische Fahrzeuge ist zu ge-
wahren.

7. VermeidungsmaBnahmen zum Artenschutz

Wenn einzelne Gebdude im Bestand verandert werden, ein Umbau oder Abriss durchgefiihrt wird, hat
der Bauherr darauf zu achten, ob an/in seinem Geb&ude planungsrelevante Arten gemaB Arten-
schutzgutachten vorhanden sind. In diesem Fall ist ein Sachverstandiger einzuschalten, der MaBnah-
men zur Umsiedlung oder zum Erhalt vorschlagt.

Eine entsprechende Auflage in der Baugenehmigung, dass der Bauherr/ die Bauherrin nicht gegen die
im Bundesnaturschutz geregelten Verbote zum Artenschutz verstoBen darf wird vorgesehen.

8. Von Bebauung freizuhaltende Fldchen

Der Gewasserrandrandstreifen geméaB § 97 Abs. 6 LWG in einer Breite von 3 m, gemessen von der
Bdschungsoberkante, ist von jeglicher Bebebauung in Form von baulichen Anlagen oder Nebenanla-
gen freizuhalten.
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Hinweise

Altablagerungen / Altlasten

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altablagerungen zu
achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Umweltamt des Kreises Lippe umge-
hend zu verstdndigen.

Im Plangebiet befinden sich nach gegenwirtigem Kenntnisstand 3 Verdachtsflachen. Aus diesem
Grund sind Erstbewertungen im Rahmen der Bauleitplanung fiir die relevanten Flichen zu erstellen.
Sofern sich aus der Erstbewertung ein Verdacht auf Kontamination der Flichen ergibt sind weitere
Schritte mit dem Kreis Lippe abzustimmen. Fiir die Verdachtsflichen sind dann evtl. Gefahrdungsab-
schitzungen mit Untersuchungen vor Ort auf Kosten des Eigentiimers der betroffenen Flichen durch-
zufiithren. Weitere Informationen dazu sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfirbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder LWL-Archéologie fiir
Westfalen, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231 9925-
0; Fax: 05231 9925-25, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drei Werktage in unverindertem Zu-
stand zu erhalten.

Denkmiiler

Denkmdler bediirfen bei baulichen Verinderungen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Sie sind im
Plan nachrichtlich mit D gekennzeichnet. Bei Eingriffen ist die Untere Denkmalbehdrde bei der Alten
Hansestadt LLemgo zu informieren.

Gewiisser

Das Plangebiet wird im Siiden durch den Alten Flu} begrenzt, die Gewdésserparzelle ist eingeschlos-
sen. Das ausgebaute Profil des Alten Flusses ist entlang der siidlichen Grenze des B-Planes ausrei-
chend leistungsfihig. Uberschwemmungsgebiete sind hier nicht auszuweisen. GemiB Hydrologie -
Alter Flul (IWA 1994) ist ein Nachweis fiir BHQ 100 gefiihrt worden. Weitere Informationen sind der
Begriindung zu entnehmen.
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