Alte Hansestadt Lemgo

Der Birgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.05
"Gosebrede”

1. Anderung im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
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Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes einschliel3lich der dffentlichen Ausle-
qung gemafl 88 3 (2), 4 (2) BauGB:

£3) Redeker GmpH

p Ing.-BUro fur Bauwesen und Umwelttechnik

Fir die 1. erneute offentliche Auslegung gemal § 4a (3) BauGB:

Drees Huesmann Vennhofallee 67

D-33685 Blalefald

fon 05205, 323006502
fax 0520522674
Infoflidhp-senneastad. de
www, dhp-sannestadl de

Fir die 1. erneute offentliche Auslegung gilt:

o h " §5.3.(2).4.(2) BauGE
[Textergénzung nach der Beteiligung gem. §§ 3 (2), 4 (2) BauGB]|
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Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 26 01.05 ,Gosebrede®, 1. Anderung in der Alten Hansestadt Lemgo hat
folgende Rechtsgrundlagen:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Kili-
maschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. |
S. 1509);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geadndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Die Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 24.05.2011 (GV NRW S. 272);

Das Gesetz dber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542); geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 06.12.2011 (BGBI. | S. 2557);

Das Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV. NRW. S. 568), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.03.2010
(GV. NRW. S. 185);

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geéndert durch das Gesetz
vom 24.05.2011 (GV NRW S. 271);

Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 16.03.2010 (GV NRW S. 185);

Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. 1 S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 67 des Gesetzes
vom 22.12.2011 (BGBI. | S. 3044);

Das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 06.10.2011 (BGBI. | S. 1986);

Das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214).

jeweils in der aktuell gultigen Fassung.

Bestandteile

Die Bebauungsplanadnderung Nr. 26 01.05 besteht aus

dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen,
den textlichen Festsetzungen und
der Begriindung mit integrierter Artenschutzprifung.
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1. Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zur Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 26 01.05 ,Gosebrede” wurde am 26.10.2010 durch den Ausschuss flir Wirtschaft und Stadt-
entwicklung der Alten Hansestadt Lemgo gefasst.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.05 ,Gosebrede* wird im beschleunigten Verfah-
ren gemal § 13a BauGB durchgefiihrt.

Bei dem B-Plan handelt es sich unter Anwendung des § 13a BauGB um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung. Dieses Instrument der Innenentwicklung findet Anwendung, da es sich bei
dem Planvorhaben mit der Neuparzellierung des Grundstiicks in der Alten Hansestadt Lemgo,
welches umgeben von Wohnnutzungen ist, um eine MaRnahme der lockeren Nachverdichtung
(Erweiterung von Baufeldern) handelt.

Dabei umfasst die nach dem B-Plan zuldssige Grundflache bestimmungsgemal weniger als
20.000 m?, so dass auch die Anwendungsvoraussetzung des § 13a (1) Ziffer 1 BauGB gegeben
ist.

Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur Auf-
stellung von Bebauungsplanen (8§ 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach 8§ 2 (4) BauGB ermit-
telten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden, da mit der Planung der Umweltzustand
des Plangebietes bzw. der benachbarten Gebiete nicht nachteilig verandert wird. Durch die 1.
Anderung des Bebauungsplanes wird somit keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, fiir die
eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht.

Die fur das Bauleitplanverfahren notwendigen Beteiligungsschritte kdnnen im sog. beschleunig-
ten Verfahren erfolgen. Die Beteiligung der Offentlichkeit (Offentliche Auslegung) gemaR § 3 (2)
BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemani
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB i. V. m. 8 4 (2) BauGB konnen auf Grundlage des 8 4a (2) BauGB parallel
erfolgen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit (Offentliche Auslegung) gemaR § 3 (2) BauGB sowie die Betei-
ligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 13 (2) Nr. 3 BauGB
i. V.m. 8 4 (2) BauGB ist in der Zeit vom 19.04.2011 bis einschlie3lich 20.05.2011 erfolgt.
Aufgrund anschlieRender Anderungen in der Planzeichnung / den zeichnerischen Festsetzungen
ist eine 1. erneute Offentliche Auslegung des Planentwurfes geméalR § 4a (3) BauGB erforderlich
geworden. Die Anderungen ergeben sich durch veranderte stadtebauliche Ziele innerhalb des
Plangebietes.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung liegt in der Gemarkung Lemgo, Flur 44 sowie
Flur 3 und umfasst die Flurstiicke Nr. 112, 199 sowie 38. Das Gebiet umfasst einen rd. 3.973 m?
grol3en Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 26 01.05 der Alten Hansestadt
Lemgo.
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Er wird begrenzt:

im Norden durch die stdliche Grenze der Flurstiicke Nr. 151, 111 und 78

im Osten durch die westliche Grenze der Flurstiicke Nr. 109, 229, 219 und 128

im Stden durch die Stral3e ,Gosebrede”, durch die noérdliche Grenze der

Flurstiicke Nr. 129 und 130 sowie durch die nordostliche Grenze des Flurstlicks Nr. 30
im Westen durch die dstliche Grenze der Flurstiicke Nr. 29, 210 und 37.

Durch die Anderungen werden bei Erlangen der Rechtskraft des Bebauungsplanes nach der Be-
kanntmachung die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 26 01.05 ,Gosebrede” in
dem betreffenden Teilbereich in Zeichnung, Schrift oder Text vollstandig ersetzt.

Der betroffene Bebauungsplan Nr. 26 01.05 ,Gosebrede* bleibt in dem verbleibenden Geltungs-
bereich als selbststandig vollziehbarer Bebauungsplan erhalten.

3. Bisherige planungsrechtliche Situation

3.1. Ziele der Raumordnung

Gem. § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Der Regionalplan stellt fur das Plangebiet einen ,Allgemeinen Siedlungsbereich®
dar.

Die Bebauungsplananderung entspricht diesen Zielen.
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3.2. Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Alten Hansestadt Lemgo (Wirksamkeit
25.09.1986) stellt fur die Flache der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.05 ,Gosebrede*”
Wohnbauflache" dar.

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die-
sem Entwicklungsgebot wird somit entsprochen.

3.3. Derzeitige planungsrechtliche Festsetzungen im Anderungsgebiet und realisierte
Bebauung (Bestand)

Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich durch den Bebauungsplan Nr. 26 01.05 gesichert.

Zurzeit ist die Wohnbebauung im Geltungsbereich der 1. Anderung durch die Festsetzung ,Rei-
nes Wohngebiet" mit offener Bauweise festgesetzt. Der Bereich der Bebauungsplananderung ist
zum heutigen Zeitpunkt bereits bebaut. Im Plangebiet sind zwei zusammenhangende Wohnge-
baude vorhanden. Sie sind zweigeschossig mit geneigtem Dach.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 26 01.05 ,Gosebrede* ist fiir die Flache der Anderung eine
zweigeschossige Bebauung mit Dachneigungen von 25° bis 38° zugelassen. Es sind nur Einzel-
und Doppelhduser zuldssig. Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt. Fur die Dacheinde-
ckung sind Pfannen oder Schiefer festgesetzt. Zudem sind Doppelh&user einheitlich zu gestalten.

3.4. Bevolkerungsentwicklung in Lemgo gesamt und in den Ortsteilen

Das Umfeld der Bebauung wird durch Wohngebiete, in Gberwiegend ein - bis zweigeschossiger,
offener Bauweise gepragt. Im Norden grenzt viergeschossige Bauweise an.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 26 01.05 ,Gosebrede” ist fur die Wohnbebauung im Um-
feld des Geltungsbereichs der 1. Anderung ,Reines Wohngebiet* sowie ,Allgemeines Wohnge-
biet" mit ein- bis viergeschossiger Bauweise festgesetzt. Die zuldssigen Dachneigungen sind von
25° bis 38°, 39° bis 49° und 39° bis 52° gestaffelt. Es sind Einzelhduser- und Doppelh&user sowie
tlw. Hausgruppen zuldssig. Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt.

4, Anlass und Ziele der Planung

Aufgrund der veranderten stadtebaulichen Zielvorstellung fir einen Teilbereich des Gebietes zwi-
schen KrolimannstrafRe und Hdélbestral3e ist der Bebauungsplan 26 01.05 ,Gosebrede” gem. § 1
(8) BauGB zu &ndern.

Dieser Teilbereich ist rechtskraftig durch die Festsetzung ,Reines Wohngebiet” tiberplant.

Er sieht ein bestandsorientiertes, nach Westen zuriickgesetztes Baufenster vor, so dass eine
straRenrandbegleitende Bebauung entlang der Holbestral3e nicht zuléassig ist.

Die Flurstiicke 112 der Flur 44 und 199 der Flur 3, Gemarkung Lemgo, befinden sich im Eigen-
tum des Antragsstellers. Die Grundstiicke sind zurzeit mit zwei zusammenhangenden Immaobilien
bebaut, wovon das nordlich gelegene Wohn- und Biirogebdude stark sanierungsbediirftig und

daher abganglg ist. Dleses Objekt soll abgerlssen werden &nd—m—EFgan%uﬂg—des—\erle{bque#
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Gegenuber der bisherigen planerischen Konzeption ergibt sich eine andere Ausrichtung der Ge-
baude.

Urspringlich waren zwei parallel zur Holbestral3e ausgerichtete Baustreifen vorgesehen. Nun-
mehr sind die zwei Baustreifen in einer aus energetischer Sicht optimaleren Ost-West-
Ausrichtung geplant.

In Ergadnzung, des (zunéchst) verbleibenden, stdlichen Wohnhauses soll im Osten ein Einzel-,
Doppelhausgrundstiick entstehen, wéhrend im Norden des Anderungsbereiches eine Bauzeile
fur eine offene Bauweise geschaffen wird.

In dieser Bauzeile soll die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit zwei Vollgeschossen sowie
einem zusatzlichen Staffelgeschoss als Nicht-Vollgeschoss ermdglicht werden.

Diese Bebauungsmadglichkeit macht gegeniiber der bislang vorgesehen Festsetzung der maxima-
len Gebaudehohe von 9,50 m eine Gebaudehthe von 11,50 m notwendig.

Diese Bauweise ist an der Stelle geeignet, da unmittelbar nordlich anschliel3end ebenfalls Mehr-
familienhauser vorhanden sind.

5. Planungsrechtliche Festsetzung in der 1. Anderung

Vor dem Hintergrund des Anlasses und der Ziele der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
01.05 ,Gosebrede” werden folgende Festsetzungen getroffen:

5.1. Art der baulichen Nutzung

Unter Berlcksichtigung der im Umfeld bereits vorhandenen Bebauung und Nutzungsstruktur und
um geringfugige, gewerbliche Nutzungen gem. § 4 (2), Nr. 2 und 3 BauNVO in diesem Gebiet
regelmaRig zu ermoglichen, wird das Anderungsgebiet als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO (WA) ausgewiesen. Da das Baugebiet im Wesentlichen dem Wohnen dienen soll,
schlief3t der Bebauungsplan auch fur die neu ausgewiesenen Wohnbauflachen unter Anwendung
des 8§ 1 (5) BauNVO Nutzungen gemald § 4 (3), Nr. 1 - 5 BauNVO aus. Hierdurch sind innerhalb
des WA-Gebietes

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie

Tankstellen

auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

Aufgrund der Lage des Plangebietes wird fir die neu zu errichtenden Wohngebaude eine Be-
grenzung der maximal zulassigen Wohnungen vorgenommen.
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Bei der festgesetzten offenen Bauweise im Norden des Plangebietes mit der Moglichkeit der Er-
richtung eines Mehrfamilienhauses im Sinne eines Einzelhauses wird die maximal zulassige An-
zahl der Wohnungen auf 13 beschrankt. Diese maximale Anzahl entspricht der an diesem Stand-
ort vorliegenden Projektplanung und ist vor dem Hintergrund des Zu- und Abgangsverkehres
stadtebaulich zu vertreten.

Far den sudlichen Teil des Plangebietes wird bei der Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern
die Anzahl der Wohnungen auf zwei Wohnungen je Einzelhaus bzw. eine Wohnung je Doppel-
haushalfte beschréankt.

5.2. MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl, die zulassige Zahl der Vollge-
schosse und die Hohe baulicher Anlagen festgelegt. Dabei orientieren sich die Festsetzungen
ebenfalls an den Gegebenheiten des stadtebaulichen Umfelds.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets wird eine Grundflachenzahl GRZ von 0,4
als Hochstgrenze festgeschrieben. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl fiir Anlagen im
Sinne des § 19 (4) BauNVO st zulassig, jedoch hochstens bis auf eine Grundflachenzahl von
GRZ = 0,6, um die Flachenversiegelung mdglichst gering zu halten.

Das Umfeld der Bebauung wird durch Wohngebiete, in Gberwiegend zweigeschossiger, offener
Bauweise gepragt Im Norden grenzt V|ergesch033|ge Bauwelse an. &e—ve#handene—uﬂmmabw

Fir den Anderungsbereich wird eine offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO mit einer maxima-
len Zweigeschossigkeit festgesetzt. Der Bau eines Staffelgeschosses ist zuldssig, soweit es kein
Vollgeschoss ist.

Die Hohenentwicklung der Bebauung wird durch die Festsetzung der maximalen Gebdudehthe
geregelt. Diese darf 9,50 Meter jim siidlichen Teil des Plangebietes bzw. 11,50 Meter im nérdli
chen Teil des Plangebietes| nicht tiberschreiten.

Die Bestimmung des unteren Bezugspunktes nach § 18 (1) BauNVO fir die Ermittlung der maxi-
mal zulassigen Gebaudehdhe erfolgt entsprechend der Héhenlagen fir die einzelnen Baufenster
durch die dort angegebene nledrlgste NN- Hohe

NN—HehenﬂesqewemgeprBauﬁeqsteps—eaeh&aae#Pemkt%%} H|nS|chtI|ch der HohenentW|ckIung

passt sich die Bebauung somit dem Umfeld mit der Gberwiegend zweigeschossigen Bauweise

bei den ,klassischen Einfamilienhdusern* mit der heterogenen Dachlandschaft und dem vierge
schossigen Geschosswohnungsbau [an.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Sie kennzeichnen die
Uberbaubare Flache, auf die sich die textlichen Festsetzungen beziehen, um eine geordnete Be-
bauung zu gewahrleisten und die Versiegelung auf ein vertragliches Maf3 zu begrenzen.
Innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung wird die Errichtung von Einzel- und
Doppelhausern erméglicht.
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5.3. Hohenlage der lberbaubaren Grundsticksflache

Im Bebauungsplan werden entsprechende Hohenlagen fiur die einzelnen Baufenster festgesetzt.

Damit soll erreicht werden, dass sich die neuen Geb&ude h6henmafiig an dem Bestandsgebaude
(Holbestral3e 5) orientieren. Es sollen keine weiteren unnétigen und stadtebaulich unerwiinschten
Abgrabungen bzw. Aufschittungen, die wiederum nur mit technischen Hilfsmitteln, wie z.B. Win-
kelsteinen, Spuntmauern, etc., abgefangen werden kdnnen, entstehen.

Mit Realisierung dieser Bebauungsplananderung soll das nérdlich gelegene Wohn- und Biiroge-
baude abgerissen werden. Da es in den Hang hinein gebaut wurde, entsteht mit seinem Abriss
ein tiefer Einschnitt in das vorhandene Gelande. Dieser soll mit Erde aufgefillt werden und somit
auf das ,Ursprungsgelande” (=Anpassung an umliegenden Grundstiickshéhen mit Hilfe von In-
terpolation der angegebenen NN-H6hen) zuriickgefiihrt werden und damit die verkehrliche Er-
schlieBung des bestehenden Gebaudes Hdlbestral3e 5 sichern.

Die geplanten Gebaude sollen auf neu eingebrachtem und verdichtetem Boden errichtet werden
ohne Gelandeversprung im Grenzbereich der jeweiligen/entstehenden Grundstiicke.

5.4. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen sowie Einfahrten

Um eine starke Ausnutzung und Versiegelung der Grundstiicke zu verhindern, sind [Stellplatze)
Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
und |in den fiir diese Anlagen festgesetzten Flachen| den-seitlichen—Abstandsflachen{seitliche
Flachevom-Baufenster-biszur-Grundstiicksgrenze); soweit landesrechtliche Vorschriften nicht

entgegenstehen, zulassig.

Aus gestalterischen Griinden wird die Zuléassigkeit von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO im
Plangebiet beschrankt. Ein unbeschranktes Baurecht fir Nebenanlagen kdnnte durch ein unge-
ordnetes Bild zu einer Verunstaltung des Wohngebiets beitragen. In erster Linie soll die gestalte-
rische Wirkung der Vorgarten fur den Stralenraum erhalten bleiben. Dariiber hinaus soll auch die
Bebauung der Gartenflachen vor zu intensiver Bebauung mit (teilweise nicht mehr genehmi-
gungspflichtigen) Nebenanlagen auch in Bezug auf den Nachbarschutz und in Bezug auf den
sozialen Frieden verhindert werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 26 01.05 ,Gosebrede” - 1. Anderung sind Nebenan-
lagen nach § 14 BauNVO auch aufRerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig, jedoch nicht in der Flache zwischen HélbestraRe und der éstlichen|

Baugrenze der jeweiligen Baufenster | vor-dervorderen-d-h—derErschlieRungsstrae-zugeordne-
ten—Baugrenze. Die [Nebenanlagen sind in dieser Flache ausgeschlossen, |hinter-dervorderen
Baugrenze-angeordnet; um den Stralenraum nicht durch untergeordnete Nutzungen zu dominie-
ren. Pragend sollten der Hauptkérper und die Vorgartenzone sein. Dabei wird die Kubatur der
zulassigerweise zu errichtenden Garten- und Geratehauser auf3erhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflache auf einen umbautem Raum von max. 30 m? je Baugrundstiick beschrankt.

Allgemein sind die Flachen fir die 0.g. Anlagen so angeordnet, dass es in dem Ausfahrtbereich
nicht zu Sichtbeeintrachtigungen kommt.
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6. Gestalterische Festsetzung

6.1. Einfriedung

Einfriedungen in dem markierten Bereichen werden nur bis zu einer Hohe von 80 cm zugelassen,
um eine ausreichende Sicht fur den ausfahrenden PkW-Fahrer auf herannahende Radfahrer zu
gewahrleisten.

7. ErschlieBung
7.1. Verkehrliche Erschlieffung

Die ErschlleBung des Plangebletes ist Uber die HoIbestraBe geS|chert DJe—nerdhehen%—Hauseif

Die Baugrundstucke sind entweder unmittelbar von der HoIbestraBe aus zu erschlielen oder
werden durch einen 3,00 m breiten Privatweg erschlossen, der an die HolbestralRe angebunden
wird. In dem Bereich dieser privaten Zufahrt wird der vorhandene Rad-/Gehweg als Ful3-/Rad-
/Anliegerweg festgesetzt und ist

auf eine Mindestbreite von 3,50 m auszubauen, um eine sichere Ausfahri Begegrung—PKW-/
Radfahrer zu ermdglichen. Der Fahrbahnaufbau ist dabei, soweit nicht vorhanden, mit einer Ge-
samtstarke von 50 cm auszufiihren.

Tlefbauamt der Stadt Lemgo abzustlmmen

Die Parzelle 38 wird in den Anderungsbereich des Bebauungsplans mit einbezogen und
in ihrer gesamten Breite als Ful3-/Radweg und Anliegerstralie festgesetzt. Im Bereich des Hau-
ses ,Gosebrede Nr. 20" bleibt der vorhandene Ful3-/Radweg bestehen.

7.2. Entwasserung

Gemal} § 5la des Wassergesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen ist das auf den privaten
Grundstiucken im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser unter Anwendung des DWA-
Arbeitsblattes 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser" vor Ort zu versickern oder zu verrieseln.

Die Bodenkarte Lemgo Nord weist fiir das Plangebiet lehmige Bdden aus. Es kann davon ausge-
gangen werden, dass wegen der geringen Bodendurchlassigkeiten eine Versickerung des Nie-
derschlagswassers nicht mdglich sein wird. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
ist deshalb an die Mischwasserkanalisation Holbestral3e anzuschlieRen.

Die Hinterliegergrundstiicke sind mit eigenen Leitungen Uber die Vorderliegergrundstiicke an den
Kanal HolbestralRe anzuschlie3en. Die Benutzungs- und Unterhaltungsrechte sind grundbuchlich
zu sichern.
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Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird an die Mischwasserkanalisation ,Holbestraf3e”
angebunden. Die weitere Ableitung erfolgt tGiber die vorhandene Kanalisation zur Zentralklaranla-
ge Lemgo.

7.3. Versorgung

Im Zuge der Baumafinahmen werden die Versorgungsleitungen der Sparten: Gas, Wasser und
Strom (jeweils ca. 120 m) altersbedingt durch die Stadtwerke Lemgo GmbH im Bereich der ,Go-
sebrede” ausgetauscht.

Im Zuge der Baumafnahmen sind die Versorgungsleitungen (Wasser, Strom, Fernwarme etc.)
des verbleibenden studlichen Wohnhauses durch den Grundstiickseigentiimer neu zu verlegen.
Eine Neuverlegung der Versorgungsleitungen hat in der Trasse des neu zu erstellenden Privat-
weges zu erfolgen.

8. Altablagerungen und Bodenschutz

8.1. Flachen mit Bodenbelastungen und deren Kennzeichnung

Innerhalb des Plangebietes sind keine Anlagen / Einrichtungen vorhanden, die einen Altlasten-
verdacht auslosen.

8.2. Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von

Brachflachen
Gemal § la BauGB |st mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen—D{ese—segL

und die BodenverS|egeIungen auf das notwendige MaB zZu begrenzen smd

Die Bodenversiegelung und -verdichtung wird auf der Grundlage der vorgesehenen Planung auf
das dem Nutzungszweck entsprechende Mal3 begrenzt.

8.3. Erhalt schutzwirdiger Béden

Innerhalb des Plangebietes sind keine schutzwirdigen Boden, Boden mit hoher Ertragsfahigkeit
bzw. regionaltypische und / oder seltene Bdden vorhanden (Geologisches Landesamt NRW, Bo-
denkarte von Nordrhein-Westfalen).

Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich tberplant und mit zwei zusammenh&ngenden Wohnge-
bauden bebaut.

Die Ausnutzung der bereits innerhalb eines rechtskréaftigen Bebauungsplans liegenden Flache ist
bzgl. des Bodenschutzes einer Entwicklung im Auf3enbereich auf Freiflachen vorzuziehen.

8.4. Vermeidung von nachteiligen Bodenverdnderungen

Im Rahmen der Realisierung des Planungsvorhabens lassen sich nachteilige Bodenveranderun-
gen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 26 01.05, 1. Anderung, nicht vollstandig ver-
meiden. Diese sind durch die Uberbauung mit Verkehrsflachen, Hochbauten und anderen bauli-
chen Anlagen wie Stellplatze, Garagen sowie private Zufahrten unumgéanglich.

Sie werden jedoch durch bodenschiutzende Bestimmungen, die als Hinweise den textlichen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan beigefiigt werden, minimiert.
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Danach sollten Bodenzwischenlagerungen, Baustelleneinrichtungen und Fahrwege im Plangebiet
zum Schutz des Bodens auf die spater zu befestigenden Flachen beschrankt werden.

Soweit technisch moglich, sind die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans bei den
Baumal3nahmen anfallenden Bodenaushubmassen innerhalb des Plangebiets zu verbringen.
Bodenaushub, der nicht innerhalb des Plangebiets verbracht werden kann, ist nach § 4 des
KrW/ADbfG in der derzeit gultigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten. Um eine Verwertung
zu erleichtern, kann das Material aufbereitet werden.

Ein Bodenlberschuss aufgrund von Baumafnahmen ist bei diesem stadtebaulichen Konzept

allerdings nicht zu erwarten, eher wird fir die ,Gelandemodellierung” (Ruckfihrung auf Ur-
sprungsgelande) neue Erde eingebracht werden mussen. (siehe auch Punkt 5.3)

9. Auswirkungen auf die Umwelt

9.1. Umweltprifung

Da im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB die Vorschriften des § 13 BauGB anzuwen-
den sind, wird auf eine Umweltprifung (und damit die Erstellung eines Umweltberichtes) geman
8 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet, da

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorpriifung).

Mit dem Plangebiet liegt eine Flache vor, die bauplanungsrechtlich durch den Bebauungsplan Nr.
26 01.05 ,Gosebrede” zu Wohnbauzwecken Uberplant ist.

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.05 ,Gosebrede” sind gemaR § 1 (6) Nr. 7
BauGB die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berticksichtigen und die Auswirkungen auf die Schutzgiter (z. B. Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima etc.) zu prifen.

Im Einzelnen sind folgende Belange zu priifen:

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiiter werden in erster Linie durch die
Inanspruchnahme bislang nicht versiegelter Flachen (Verlust von Freiflachen) bedingt. Durch die
geplanten Baumafinahmen wird das 6kologische Potential in diesem Bereich abgewertet. Durch
die Umsetzung des B-Plans kénnen bis maximal 60% der Flache (GRZ 0,4 gem. § 17 (1) plus
Uberschreitungsmoglichkeit fiir Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen gem. § 19 (4)
BauNVO) neu versiegelt werden.

Die vorhandene Vegetationsdecke sowie die daran gebundene Tierwelt werden in den bislang
nicht versiegelten und fir die Bebauung vorgesehenen Bereichen zunachst entfernt. In Teilberei-
chen (Géarten) konnen sie (wenn auch meist in anderer Form) wiederhergestellt werden.

Wegen des geringen Raumangebotes bzw. der Neuschaffung von Parzellen missen auch einige
der vorhandenen und z.T. alten Gehdlze gefallt werden, d.h. die vorhandenen Vegetationsstruk-
turen sowie die daran gebundene Tierwelt werden in diesen Bereichen entfernt. Es werden unter
Umstanden Biotopstrukturen zerstort, die fur dort wildlebende Tiere (z.B. Flederm&use) wichtig
und mitunter schwer ersetzbar sind.
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Fir das Plangebiet und sein Umfeld gilt die Baumschutzsatzung (Satzung zum Schutz des
Baumbestandes, 2000) der Stadt Lemgo.

In dem Plangebiet ist im Bereich der HolbestralRe eine Birke zu fallen. Die Bedingungen fir die
Zulassigkeit des Fallens von Gehdlzen in dem Plangebiet sind nach dieser Satzung gegeben, da
Birken gemal 8 3 (4) der Satzung nicht als zu erhalten gelten. Mit der beabsichtigten Innen-
entwicklung und dem baulich nicht mdglichen Integration des gesamten Bewuchsbestandes in
die Neubebauung liegt zudem ein tibergeordnetes 6ffentliches Interesse fiir die Fallung vor.

Als Ersatzmalnahme fur den Wegfall von Gehdlzen kann im Sinne des Artenschutzes die nach-
weisliche Unterschutzstellung von Altbdumen z. B. in einem Waldbestand (gute Hohlenbdume mit
einem gesicherten Nachweis der Nutzung als Fledermausquartier) hier als ausreichend betrach-
tet werden.

Es kann derzeit nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass einige der Hohlen in den Altbau-
men von Uberwinternden Fledermausen besetzt sind oder aufRerhalb der Winterruhe als Quartier
genutzt werden. Da es im besiedelten Raum immer weniger geeignete Quartiere gibt, haben die-
se Hohlen in AltbAumen eine besondere Bedeutung fur das Arten- und Biotoppotential.

Durch die geplanten Baumafinahmen wird ferner die natirliche Funktionsfahigkeit des Bodens in
dem bisher unversiegelten Bereich beeintrachtigt. Durch Uberbauung wird das anstehende Bo-
denprofil nachhaltig geschadigt bzw. zerstort. Auf den Uberbauten und versiegelten Bereichen
werden die natirlichen Bodenfunktionen nicht mehr erfllt.

Neben dem Verlust des Bodenkorpers bewirkt die Versiegelung des Bodens eine erhebliche Be-
eintrachtigung des natirlichen Wasserkreislaufs. Das Wasser kann nicht mehr versickern, die
Anreicherung des Grundwassers entfallt. Die Versiegelung fihrt zu einer schnelleren Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers.

Die Uberbauung bislang unversiegelter Bodenbereiche mit ihrer Vegetationsbedeckung (verduns-
tungsrelevante Teile von Natur und Landschatft) fiihrt des Weiteren zu einer Beeintrachtigung der
kleinklimatischen Funktionen (Verringerung Kaltluft erzeugender Flachen).

Durch das Warmespeichervermdgen der Baukorper und der versiegelten Flachen entsteht ein
gegenuber dem Offenland verénderter Temperaturverlauf und eine Erhéhung der (bodennahen)
Lufttemperatur. Des Weiteren wird die Luftfeuchtigkeit durch den geringeren Vegetationsanteil,
den raschen Niederschlagsabfluss und die erhdhten Temperaturen verringert. Hinzu kommen die
lufthygienischen Funktionen der vegetationsbestimmten Flachen, die in Abhangigkeit von Be-
wuchs eine staubfilternde Wirkung haben.

Im Zuge der Bauarbeiten ist insbesondere auf der fur die Bebauung vorgesehenen Flache (ein-
schlie3lich der Flachen fur den Verkehr) durch Veranderung der Héhenverhéltnisse, durch Aus-
hub, Abtrag, Aufschuttung, Verdichtung, Versiegelung, Materiallagerung etc. mit Beeintrachtigun-
gen zu rechnen. Dies bedeutet eine Stérung der vorhandenen Strukturen und somit auch die z.T.
nachhaltige und dauerhafte Beeintrachtigung der Standortbedingungen fur Arten und Lebensge-
meinschaften (Wurzelhorizont, Bodenprofil, Kapillarstrom sowie Bodenleben). AuRerdem kann es
wahrend der Bauzeit, aber auch nach Abschluss der BaumalRnahmen u.a. durch unkontrolliert
austretende Kraft- und Schmierstoffe zu Kontaminationen des Bodens und des Grundwassers
kommen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Der Belang trifft fir das Plangebiet und sein Umfeld nicht zu bzw. Aspekte werden nicht berthrt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt
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Fur den Menschen sind im Allgemeinen sowohl wohnumfeldabh&ngige Faktoren, wie die Wohn-
funktion, die Erholungs- und Freizeitfunktion und Aspekte des Larmschutzes als auch wirtschaftli-
che Funktionen im Rahmen der weiteren Betrachtung von Bedeutung.

Das Planungsgebiet sowie seine nahe Umgebung sind weitestgehend geschlossen bebaut. Bei
Durchfuihrung der Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch im Hinblick auf
die Funktion ,Erholung” zu erwarten.

Bei einer Durchfihrung der Planung sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt genauso zu beurteilen wie bei einer
Nichtdurchfiihrung der Planung.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachqguter

Innerhalb des Anderungsbereiches sind nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale vor-
handen. Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt. Es sind somit keine Beeintrachtigungen der
Schutzguter Kulturglter und sonstige Sachguter zu erwarten.

Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern

Emissionen innerhalb des Plangebietes sind durch die vorgesehene Wohnnutzung nicht zu er-
warten. Die Abfallsammlung erfolgt im Plangebiet durch die stadtische Millabfuhr. Die Entwésse-
rung erfolgt tiber die in der Holbestral3e vorhandene Mischwasserkanalisation.

Bei einer Durchfihrung der Planung sind die Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte
Umgang mit Abfallen und Abwéassern genauso zu beurteilen wie bei einer Nichtdurchfihrung der
Planung.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Ausrichtung der Geb&aude im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes ist den
Eigentimern freigestellt. Die Bebauung kann so ausgerichtet werden, dass solarenergetische
Aspekte Berlicksichtigung finden kdnnen. Eine passive und auch aktive Nutzung der Solarener-
gie ist somit moglich.

Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Die Belange der Landschaftsplanung und anderer umweltrelevanter Fachplanungen sind durch
die Bauleitplanung nicht berihrt.

Die Erhaltung bestmoéglicher Luftqualitdt in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung festgesetzt sind

Der Belang trifft fir das Plangebiet und sein Umfeld nicht zu bzw. Aspekte werden nicht berthrt.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch einerseits und Tieren, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft sowie Kultur- und Sachgutern sind nicht zu er-
warten.
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Folgende Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sowie Ausgleichsmal3nahmen sind er-
forderlich und im Bebauungsplan festgesetzt:

Die Herstellung des Baufeldes darf nur auf3erhalb der allgemeinen Brut-, Setz- und Auf-
zuchtzeit erfolgen (d.h. Anfang September bis Ende Februar). Die BAume dirfen nur im
Winter gefallt werden (November bis Februar). Fiur das Plangebiet ist die Baumschutzsat-
zung der Alten Hansestadt Lemgo in der rechtsgtiltigen Fassung verbindlich.

Wenn zwingende Grinde Uberwiegend offentlichen Interesses die Ausnahme erfordern,
kann die untere Landschaftsbehérde (ULB) nach § 69 (1b) LG NRW auf Antrag eine Aus-
nahme zulassen. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternati-
ven nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht ver-
schlechtert.

Vor und bei den Fallarbeiten miissen Fachleute (in Absprache mit der zustandigen Fach-
behorde, ULB Kreis Lippe) anwesend sein, die die Baumhohlen auf Flederméause unter-
suchen kénnen und ggf. geeignete MalRnahmen zur Umsiedlung (z. B. Anbringen von
Fledermauskasten im Stadtgebiet Lemgo und an den auf dem sidwestlichen Grundstuck
verbleibenden Altbdumen) durchfiihren kbnnen.

Damit sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert, missen
fur die Zerstorung potentieller Lebensrdume adaquate Ersatzquartiere geschaffen wer-
den, auch wenn bei den Féllarbeiten keine Fledermaus gefunden wird.

An den auf dem sudwestlichen Teilgrundsttick verbleibenden Altbaumen sind im Abstand
von 20 — 50 m, in Gruppen von 2 — 3 Stiick, in 2 -5 m Hohe geeignete Fledermauskasten
anzubringen. Die Anzahl der Fledermauskasten richtet sich nach der Anzahl der bei den
Fallarbeiten gefundenen Tiere, soll jedoch mind. 6 Stiick betragen.

Als ErsatzmalRnahme kann die nachweisliche Unterschutzstellung von Altbaumen z. B. in
einem Waldbestand (gute Hohlenbdume mit einem gesicherten Nachweis der Nutzung als
Fledermausquartier) als ausreichend betrachtet werden, sofern diese langfristig fur den
Fledermausschutz gesichert werden. Der genaue Standort und die Anzahl, der unter
Schutz zu stellenden Baume, hat in Absprache mit dem Kreis Lippe (ULB) zu erfolgen.

Aufgrund der innerértlichen Lage, der relativ geringen Gro3e des B-Plangebiets, der angrenzen-
den Strukturen und Nutzungen, der bevorzugten Habitatstrukturen (im Gebiet nur unzureichend
vorhanden) der potentiell vorkommenden Arten sowie der Durchfiihrung von Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen kann davon ausgegangen werden, dass durch die kiinftige Bebau-
ung in dem vorgesehenen Bereich keine

wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten verletzt, getdtet oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden,

wild lebenden Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich gestért werden sowie

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort werden.

Eine Untersuchung zum Artenschutz mit den begutachteten planungsrelevanten Tier- und Pflan-
zenarten ist als Anlage der Begriindung beigefigt.
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9.2. Européisches Netz ,.Natura 2000

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist flir Vorhaben, die ein besonderes Schutzgebiet
erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den flir dieses Gebiet fest-
gelegten Erhaltungszielen durchzufiihren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

Fiir den Vorhabensbereich liegen derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten
oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbeziig-
lich die fachlichen Meldekriterien erfullen, vor.

Eine Beeintrachtigung des europdischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist durch das Vor-
haben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Priifungen im Sinne des § 34 BNatSchG sind
nicht erforderlich.

9.3. Schutzgebiete

Wasserschutzgebiete:
Das Plangebiet liegt weder im Trinkwasser- noch im Quellenschutzgebiet.

Uberschwemmungsgebiete: i
Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich eines ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes.

Altlasten:
Fur das Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

10. Kosten der Plandnderung

Kosten fiir die Alte Hansestadt Lemgo aufgrund der vorgesehenen stédtebaulichen Mallnahmen
ergeben sich nicht. Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung.

Die Antragstellerin und Eigentimerin des Grundstiicks erklart sich bereit und in der Lage, samtli-
che Kosten, die im Rahmen des Anderungsverfahrens und im Rahmen der Umsetzung der Pla-
nung anfallen, zu tragen. Naheres ist in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Fur die 1. erneute 6ffentliche Auslegung gemaf § 4a (3) BauGB:
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