Alte Hansestadt Lemgo

Bebauungsplan Nr. 26 01.18a

"Postenweg / GoethestraBRe"
im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
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BEBAUUNGSPLAN NR. 26 01.18A
+POSTENWEG / GOETHESTRABE"
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1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes besteht aus den Flurstlicken 216, 245, 246,
250 (tlw.),249 (tlw.), 617, 1056, 1084, 1127, 1129 und 1131 Flur 7, Gemarkung Lemgo.

Das Plangebiet liegt zwischen den StraBen ,Hinter den Posten®, ,GoethestraBe®, ,Wilmersiek"
und ,Péstenweg" und wird umittelbar von einer weiteren Wohnbebauung umgeben.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes ist aus dem nachfolgenden Lageplan ersicht-
lich. Die GesamtgroBe der zu lberplanenden Flache betragt ca. 1,04 ha. Bei dem Plangebiet
handelt es sich um Gartenflachen im rickwartigen Bereich zwischen den Hausern der Goe-
thestraBe und dem Postenweg im Nordosten des Stadtgebietes von Lemgo. In Teilen der Fla-
che, auf dem Flurstlick 246 ist ein Gehdlzbestand vorhanden, der forstrechtlich als Wald ein-
zustufen ist.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan mit den zeichnerischen sowie den textlichen Fest-
setzungen. Die Begriindung mit den Fachbeitragen (Umweltfachlicher Beitrag, Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag, Schalltechnische Untersuchung) sind dem Bebauungsplan beigeflgt.

2 Anlass der Planung

Laut Handlungskonzept Wohnen Lemgo, das am 17.09.2018 durch den Rat der Alten Hanse-
stadt Lemgo beschlossen wurde, stellt sich der Wohnungsmarkt in Lemgo leicht angespannt
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dar. Durch die Alterung der Bevdlkerung und die Zunahme der Studierenden wird es in den
kommenden Jahren zu einer Uberproportionalen Zunahme kleiner Haushalte kommen, die die
leichte Bevélkerungsabnahme kompensieren wird. Die Nachfrage nach Wohnraum (Zahl der
Haushalte) wird somit in den kommenden Jahren auf ungefahr gleichem Niveau bleiben. Bis
2035 prognostiziert das Handlungskonzept Wohnen einen Gesamtbedarf an 973 Wohnungen.
Dabei wird der kurzfristige Wohnungsbedarf hoher als in den Folgejahren eingeschatzt. So
ergab sich bis zum Jahr 2020 ein Bedarf an 281 Wohnungen, davon 128 im Bereich Ein- und
Zweifamilienhauser (EZFH) und 154 im Mehrfamilienhausbereich (MFH). Dies entspricht einem
jahrlichen Wohnungsneubaubedarf von 56 Wohneinheiten (25 EZFH und 31 MFH). Um diesen
Wohnungsneubaubedarf weiterhin decken zu kdénnen und kurzfristig neues Wohnbauland zu
schaffen, soll der Bebauungsplan 26 01.18a ,Péstenweg / GoethestraBe™ aufgestellt werden.

Die Bebauungsplanflache innerhalb des Abgrenzungsbereiches hat eine GréBe von insgesamt
1,04 ha und wird von Westen Uber die StraBe ,Hinter den Posten™ durch die neu zu erstellende
PlanstraBe erschlossen. Nach Siden ist das Plangebiet durch einen FuB- und Radweg ange-
schlossen, der nicht fir PKW befahrbar ist. Eine Absperrung wird vorgesehen.

Da die Nachfrage und der Bedarf sich aufgrund der Zielgruppen, wie Senioren, Familien mit
Kindern, aber auch Single-Haushalte, vor allem auf integrierte Standorte mit guter Infrastruk-
tur konzentriert, ist das Plangebiet, das im Nord-Osten des Ortsteils Lemgo liegt, eine prioritar
zu entwickelnde Flache mit hoher Standortgunst. In direkter Nahe finden sich zudem die in-
nerdrtliche sowie die Uberdrtliche Anbindung Uber den Stadtbus/die Stadtbushaltestelle und
den Bahnhof Lemgo. Die Versorgung der Zielgruppen ist durch KITAs, Schulen, Arzte gegeben.
Zudem existiert die Moglichkeit zur Deckung des taglichen Bedarfes den Nahversorger am
Bruchweg fuBlaufig zu erreichen. Der Historische Stadtkern Lemgos mit der FuBgangerzone
MittelstraBe ist liber den Péstenweg/Ostertorwall attraktiv nah gelegen.

Der Baulandbeschluss vom 17.09.2018 ist bei dieser Flache umgesetzt worden. Die Fléachen
sind im Vorfeld durch die Stadt Lemgo angekauft worden. Weiterhin setzt dieser fest, dass
mindestens 20 % der durch die Stadt angebotenen Grundstiicke flir preisglinstigen, geférder-
ten Wohnungsbau - hier gefdorderter Eigenheimbau- zur Verfligung gestellt werden sollen. Bei
der Vermarktung der Grundstlicke, werden diese Grundstlicke besonders gekennzeichnet. Die
Bewerber fir das Grundstlick missen die Férdervoraussetzungen flr die Wohnraumférderung
erfullen und nachweisen. Bis zur formlichen Offenlage werden hierzu in Abstimmung mit dem
Kreis Lippe und dem Fordergeber noch konkretere Angaben erfolgen, gerade weil der Boden-
richtwert an dieser integrierten, innerstastischen Lage im oberen Bodenpreisniveau liegt.

3 Planverfahren

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Alten Hansestadt Lemgo hat am 16.06.2020
beschlossen, den Bebauungsplan ,Péstenweg / GoethestraBe™ im ,Vollverfahren™ aufzustellen.

Raumlich ist das Baugebiet von Wohnbebauung umgeben. Ein 6ffentlicher FuBweg durchzieht

den innenliegenden Griinbereich, von dem die Waldflache als auch die umgebende Siedlungs-
struktur und die teilweise gartenbaulich genutzten Grundstiicke gut wahrnehmbar sind. Der
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Zusammenhang zum Siedlungsbereich ist gegeben. Diese innenliegende Flache wird mit Wohn-
bebauung nachverdichtet und eine Teilflache des vorhandenen Waldes erhalten und festge-
setzt. Raumlich und inhaltlich sind die Anwendungsvoraussetzuungen des § 13 a BauGB erfillt.

Ebenso sind die GréBenwerte des §13a BauGb eingehalten.

Aufgrund der GroBe des Plangeltungsbereiches (10.429 m2 Gesamtflache) werden die in § 13a
(1) Nr. 1 BauGB genannten GréBenwerte der zuldssigen Grundflache im Sinne von § 19 (2)
BauNVO unterschritten. Bei einer festgesetzen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und der Maxi-
malen Uberschreitung auf 0,6 GRZ (Stellplatze, Garagen etc.) sind die Schwellenwerte fiir die
Vorprifung des Einzelfalls gemaB §13a (1) Nr. 2 BauGB nicht erreicht.

Durch den Bebauungsplan wird zudem die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gemaB dem Gesetz (iber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) unterliegen, nicht begriindet. GemaB Anlage 1 UVPG handelt es sich auch
nicht um ein Bauvorhaben, das unter 18.1 -18.8 UVPG Anlage 1 Spalte 2 (allgemeine bzw.
standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls gem. UVPG) fallt, da auch hier die Priif- und
Schwellenwerte fir die Vorprifung von 20.000m?2 unterschritten werden.

Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) oder der Europai-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist ebenfalls nicht gege-
ben.

Auf Basis der dargestellten Priifung hat daher der Stadtentwicklungsausschuss der Alten Han-
sestadt Lemgo am 16.11.2021 beschlossen, das Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage
des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchzufiihren. Im beschleunigten Verfahren
gelten die Vorschriften des § 13 (2) und (3) Satz 1 entsprechend.

GemadB § 13 (2) BauGB wird ein Umweltbericht im Sinne des §2a BauGB nicht erforderlich.

GemaB § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Dennoch sind die Umweltbelange gemaB § 1 (6), Nr. 7 BauGB
anhand einer umweltspezifischen Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter (hier
Umweltfachlicher Beitrag und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) zu prifen, zu bewerten und
abzuwagen.

Es wurde eine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB in dem Zeitraum vom
06.12.2021 bis 20.12.2021 durchgefihrt, um die Offentlichkeit friihzeitig (iber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung zu informieren. In einem Zeitraum von insgesamt 2 Wochen
konnte die Offentlichkeit eine Stellungnahme zur Planung abgeben. Dariiber hinaus ist eine
Blrgerinformationsveranstaltung durchgefiihrt worden, in der die Planung erldutert wurde und
die Mdglichkeit fur Ruckfragen bestand.

In einem weiteren Planungsschritt wurde eine Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB durch-

gefuhrt (08.02.2022 bis 10.03.2022), in der die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange aufgefordert wurden, zu den Planunterlagen Stellung zu nehmen.
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Die Hinweise, Anregungen und Bedenken aus der Offentlichkeits- sowie aus der Behérdenbe-
teiligung wurden bei der weiteren Planausarbeitung berlicksichtigt.

Im Rahmen des Abwégungsverfahrens der Stellungnahmen wurde seitens der Politik die Uber-
prifung von ErschlieBungsalternativen beschlossen. Im Zuge der Priifung konnte festgestellt
werden, dass die ErschlieBung des Plangebietes liber die westlich gelegene StraBe ,Hinter den
Pésten™ flir den Begegnungsverkehr ausreichend ausgebaut werden kann und die Entwdsse-
rung des Plangebietes einfacher zu realisieren ist. Dafiir erforderlicher Grundstiicksankauf
wurde getatigt.

Daraufhin wurde der Plangeltungsbereich angepasst und das westlich angrenzende Flurstiick
1056 in die Angrenzung aufgenommen um die vorgenannte ErschlieBungsalternative zu ge-
wahrleisten. Die Gutachten wurden angepasst.

In diesem Zusammenhang, weil sich der Geltungsbereich anderte, wurde ein erneuter Be-
schluss (iber die Aufstellung des Bebauungsplanes und die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit planungsrechtlich erforderlich. Parallel wurden auch die Trager 6ffentlicher Belange
frihzeitig beteiligt.

Die vorgenannte friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde gem. §§ 3 (1) und
4 (1) BauGB in der Zeit von 19.04.2023 bis 23.05.2023 durchgefihrt und die Hinweise, Anre-
gungen und Bedenken der Offentlichkeit und der Behérden bei der weiteren Planausarbeitung
im Rahmen des Abwagungsverfahrens berlicksichtigt.

Nach Auswertung der Ergebnisse aus der frihzeitigen Beteiligung und Einarbeitung dieser in
die Planunterlagen, missen alle Unterlagen des Bauleitplanverfahrens noch einmal gem. §§ 3
(2) und 4 (2) BauGB fur die Dauer von min. 30 Tage 6ffentlich ausgelegt werden. Hierzu ist
ein Beschluss zur ¢ffentlichen Auslegung der Bauleitplanung erforderlich.

15.11.2023



4 Rahmenbedingungen

4.1 Raumordnung / Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold

Bauleitpldne sind gemaB § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Sowohl der
derzeit rechtskraftige Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld, sowie der zur Aufstellung befindliche neue Regionalplan ,Regionalplan OWL - Entwurf
2020" stellt fiir das betreffende Plangebiet einen ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)" dar.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird dem Ziel des Regionalplanes entsprochen.
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4.2 Flachennutzungplan

Bebauungsplane sind gemaB § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan “Alte Hansestadt Lemgo" stellt fliir die Flache
~Wohnbauflache" gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO dar. Somit wird der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Aktuelle Planungsrechtliche Situation

Flr das Plangebiet besteht aktuell kein Bebauungsplan. Die straBenbegleitende Bebauung
wurde bislang gem. § 34 BauGB ermdglicht. Die Gebietsstruktur ist durch Wohnbebauung
gepragt. Die Bebauung der rickwartigen Gartengrundstiicke ist hingegen aus dem geltenden
Planungsrecht ausgeschlossen. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist daher erforderlich
um die geordnete stadtebauliche Entwicklung zu erméglichen.

Um hier eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten ist ein Bebauungsplan
erforderlich.

5 Konzept

Durch das vorliegende Bebauungsplanverfahren wird das Ziel verfolgt das bestehende Wohn-
gebiet zu erweitern und die Nachfrage nach Wohnraum zu decken.
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Es wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt, dass durch Einzel- und Doppelhduser sowie
Hausgruppen und auch Kettenhausern bebaut werden kann. Eine Grundflachenzahl (Anteil der
Flache die liberbaut werden kann) GRZ von 0,4 entsprechend dem § 17 (1) BauNVO in Kom-
bination mit einer offenen sowie abweichenden Bauweise erméglicht eine Bebauung in einer
moderaten Dichte, die sich mit maximal zwei Vollgeschossen in die Umgebung integriert. Fir
Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen und ihre Zufahrten, kann die GRZ von 0,4 um die Halfte,
bis auf 0,6 GRZ, lUberschritten werden. Da durch diese zuldssige Uberschreitung 60% der
Grundsticksflache befestigt werden kdnnte, soll zur Erhaltung einer durchgriinten, bellifteten,
offenen Struktur 40% der Grundstiicksflache als gartnerisch zu gestaltende Gartenflache /Frei-
flache erhalten bleiben. Aus diesem Grund wird die festgesetzte GRZ von 0,4 nicht erhéht und
sich an den Orientierungswerten fir Obergrenzen des § 17 BauNVO orientiert.

Im WA-1, WA-2, WA-3 und WA-4-Gebiet ist eine Flachdachbauweise mit Dachbegriinung fest-
gesetzt.

Die Installation von Photovoltaikanlagen ist bei dieser Festsetzung ebenfalls méglich. Die Pho-
tovoltaikanlage muss dabei schrag aufgestandert (ber der Begriinung angebracht werden.
Durch diese Festsetzung wird eine Begriinung des gesamten Plangebietes ermdglicht, die Ver-
siegelung gemindert, und der Natur und Tierarten ein Lebensraum zur Entwicklung gegeben.
Dartber hinaus bringt die Dachbegriinung mikroklimatische Vorteile und speichert Regenwas-
ser.

Im WA-5-Gebiet ist in Bezug auf das Bestandsgebdude und die unmittelbar angrenzende Um-
gebung eine Satteldachbauweise festgesetzt. Das Dachgeschoss ist das zweite Vollgeschoss.
Dieses wird durch die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe und einer maximalen Traufhéhe
und der Festetzung Satteldach erreicht.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine neu herzustellende PlanstraBe von der
StraBe ,Hinter den Pdsten™. Nach Siden erfolgt die Herstellung eines FuB3-, Rad- und Anlieger-
weges.

6 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO festgesetzt und
dient somit vorrangig dem Wohnen. GemaB §1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO sind Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, sowie
nicht stérende Gewerbebetriebe nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Griinde flir den Aus-
schluss sind der Flachenbedarf dieser Nutzungen, potenzielle Stérungen der Wohnruhe sowie
der damit verbundene Kfz-, Liefer-, LKW Verkehr.

15.11.2023
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6.2 MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl und iiberbaubare Flache

Die zulassige Grundflache baulicher Anlagen wird entsprechend der Orientierungswerte zu
Obergrenzen gem. § 17 (1) BauNVO mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt,
um im Plangebiet Gartenstrukturen und eine durchgriinte, aufgelockerte Bebauung zu errrei-
chen.

Die lberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festge-
setzt. Geringfiigige Uberschreitungen fiir z.B. Hauseingdnge, Zwerchgiebel, gliedernde Vor-
springe sind zuldssig. Jedoch darf nicht der Hauptbaukérper auBerhalb liegen oder eine Ge-
baudefront Uberschreiten.

Terrassen, mit oder ohne Uberdachung, kénnen auch auBerhalb der {iberbaubaren Flachen im
rickwertigen Bereich, oder auf der straBenabgewandten Seite ohne Abstandsflachen zugelas-
sen werden. Da Terrassen Haupt- und keine Nebenanlagen sind, sind sie bei der GRZ von 0,4
einzurechnen, auch wenn diese auBBerhalb des Baufensters liegen.

Die Rechtsgrundlage gibt hierzu folgendes vor:

,Flr die GréBe der Grundfldchen sind die AuBenmaBe der jeweiligen baulichen Anlagen zu
bestimmen. Soweit bestimmte bauliche Anlagen Bestandteil der von § 19 Abs. 2 erfassten
(,Haupt-") Anlagen sind, sind sie zu berticksichtigen. Daraus ergibt sich, dass Balkone, Loggien
und Terrassen nach § 19 Abs. 2 mitzurechnen sind, weil sie regelmé&Big Bestandteileigenschaft
haben." Quelle: EZBK/Sofker BauNVO § 19 Rn. 13-14

Eine Uberschreitung der GRZ um 50% (auf insgesamt 0,6) zugunsten von Garagen und Stell-
platzen mit Ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen und Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
wird gemaB §19 Abs. 4 BauNVO zugelassen.

Stellplatze Garagen und Carports

Uberdachte Stellplatze (z. B. Carports) und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder
in den dafiir in Planzeichnung gekennzeichneten Flachen zulassig. Diese Einschrankung be-
wirkt, dass die Garagen und Carports raumlich nicht den StraBenraum dominieren.

Um eine ausreichende Begriinung der Vorgartenbereiche von Gebduden zu ermdéglichen, sind
Stellplatze in den Vorgarten nicht zulassig, sondern kénnen nur bei Gebdauden mit einer
Wohneinheit vor der vorderen/straBenseitigen Baugrenze im Einfahrtsbereich vor den Uber-
dachten Stellplatzen (z. B. Garage oder Carports) zugelassen werden. Als Vorgarten wird gem.
Urteil des VWGH vom 16.03.1993 ein Bereich zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der
nachstgelegenen Baugrenze definiert.

Um den o6ffentlichen StraBenraum nicht zusétzlich zu belasten und Konflikte bezlglich der Ver-
kehrssicherheit zu reduzieren, missen fir jede Wohneinheit im Quartier mindestens 2 Stell-
platze auf dem eigenen Grundstick hergestellt werden. Die Grundlage flr diese Festsetzung
bildet der § 89 (1) Nr. 4 BauO NRW i. V. m. § 9 (6) BauGB.

Die Stellplatze missen dabei, sobald mehr als eine Wohneinheit pro Gebaude realisiert wird, -
unabhangig voneinander befahrbar sein, d.h. es darf kein gefangener Stellplatz entstehen.

15.11.2023
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Als ,gefangene Stellpldtze werden Stellplatze bezeichnet, die nur in Abhangigkeit von einem
anderen Stellplatz genutzt werden kénnen, z. B. wenn beide direkt hintereinander liegen, so
dass der zweite nur Uber den ersten Stellplatz anfahrbar ist.

Bei Einfamilienhdusern mit nur einer Wohneinheit gilt der Raum vor der Garage als Stellplatz
und kann als 2 Stellplatz anerkannt werden. Nur nicht Gberdachte Stellplatze kénnen gem. §
12 BauNVO auBerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden, damit die Zufahrtsbereiche
als Stellplatze genutzt werden kdnnen und gleichzeitig der gestalterische Ansatz beibehalten
wird, dass der Hauptbaukdrper das StraBenbild pragt und nicht die Nebenanlagen, Carports
oder Garagen.

Ausnahmsweise kénnen im WA-3 und WA-4, sowie WA 5 -Gebiet Garagen und Uberdachte
Stellplatze (z. B. Carports) gemaB § 12 BauNVO auch auBerhalb der tiberbaubaren Flachen in
den seitlichen Abstandsfldchen zugelassen werden, wenn eine Uberschreitung der Baugrenzen
durch diese baulichen Anlagen stadtebaulich und verkehrsplanerisch vertretbar ist. Bei der
Beurteilung sind u.A. gestalterische Aspekte, Sichtbeziehungen und Sichtdreiecke, Parkplatze
im StraBenraum etc. einzubeziehen.

Diese Ausnahmeregelung ermdéglicht es, auf besondere bauliche Situationen reagieren zu kon-
nen, die jedoch die Ausnahme bleiben missen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen (z. B. Gartenhduser, Gewachshduser, etc.) sind bis insgesamt 30 m3 auch
auBerhalb der Gberbaubaren Fléache zulassig, jedoch nicht auBerhalb der Baugrenze parallel
zur offentlichen Verkehrsflache. Dieses ist darin begriindet, dass der Hauptbaukorper das Ge-
staltungsbild der StraBe pragen soll und nicht die Nebenanlagen.

Gebaudehodhe

Die geplante Bebauung im gesamten WA-Gebiet wird mit max. zwei Vollgeschossen festge-
setzt. Die maximale Gebaudehdhe wird dabei wie folgt geregelt:

- Im WA-1, WA-2, WA-3 und WA-4-Gebiet:
6,50 m einschlieBlich Attikaoberkante

- Im WA-5-Gebiet:
Traufhoéhe = 4,50 m,
Firsthohe = 8,00 m

Um im Quartier ein einheitliches Erscheinungsbild zu sichern und gleichzeitig die speziellen
ortlichen Gegebenheiten - hier die bewegte Topographie — zu beriicksichtigen werden fir die
Berechnung der maximal zuldssigen Gebaudeh6hen die eingetragenen Héhenbezugspunkte zu
Grunde gelegt. Jedes Gebaude orientiert sich dabei an dem néachstgelegenen Bezugspunkt,
gemessen von der jeweiligen Gebaudemitte des Hauptgebdaudes der straBBenseitigen Haupt-
front.

Bei Eckgrundstlicken ist der Mittelwert aus der jeweils zur Gebdaudemitte nachstgelegenen Ho-
henbezugspunkte zu ermitteln und als Bezugshdéhe anzunehmen.

15.11.2023
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Bauweise / Zahl der Wohneinheiten

Durch die umliegende Bebauungsstruktur wird eine offene Bauweise gepragt, die auch im
neuen Quartier Uberwiegend fortgefihrt werden soll. Hierbei miissen der seitliche Grenzab-
stand eingehalten und die Baukdrperlange von max. 50 m darf nicht Gberschritten werden.

Im WA-Gebiet sind Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen geplant. Um dem breiten
Interessentenkreis Rechnung zu tragen, das Plangebiet optimal auszunutzen und unterschied-
lich groB parzellierte Grundstiicksflachen zu generieren wird das gesamte Gebiet wie folgt in
unterschiedliche WA-Gebiete gegliedert:

Im WA-1-Gebiet werden in Anlehnung an die nérdliche Umgebungsbebauung nur Haus-
gruppen in Form von Reihenhausbebauung vorgesehen. Bei dieser Bauweise werden
Reihenmittelhduser ohne seitlichen Grenzabstand jeweils bis an die beiden seitlichen
Grundsticksgrenzen gebaut, wodurch eine kleinere Grundstlicksparzellierung ermdg-
licht werden kann.

Im WA-2-Gebiet werden nur Einzelhauser in Form von Kettenhausern geplant.
Kettenhduser sind nur einseitig an der sddlichen Grundstiicksgrenze ohne seitlichen
Grenzabstand zu errichten, wenn die Grundstlicksgrenze innerhalb des Baufensters ver-
lduft. In den seitlichen Grenzabstdnden der Kettenhausgrundstlicke zur nérdlichen
Grundstlicksgrenze sind Garagen, lUberdachte Stellplatze (z. B. Carports) sowie nicht
Uberdachte Stellplatze zuldssig. (siehe nachfolgende beispielhafte Skizze).
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Beispielskizze Kettenhaus

Bei dieser Bauweise handelt es sich um flachensparende und zugleich aufgelockerte
Bebauung, da es aufgrund des einseitigen Grenzabstandes keine gemeinsame Wand
gibt und der Bau von Garagen und Uberdachten Stellpldtzen (z. B. Carports) mit ihren
Zufahrten auf den jeweiligen Grundsticken in den seitlichen Grenzabstéanden ermdglicht
wird.
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- Im WA-3, WA-4 und WA-5-Gebiet sind nur Einzel- und/oder Doppelhduser geplant um
im Plangebiet gleichzeitig eine aufgelockerte stadtebauliche Entwicklung entsprechend
der Umgebungsbebauung zu ermadglichen.

Um eine hohe Versiegelung bei einer verdichteten Baustruktur mit Doppel-, Reihen-, oder Ket-
tenhdusern durch die Anzahl der Stellplatze zu vermeiden, ist z.B. flir die Kettenhduser im WA
2 die Zahl der Wohneinheit auf 1 WE/Gebaude reduziert mit der Folge, dass in diesem Fall der
Stellplatz vor der Garage als zweiter Stellplatz gewertet bzw. angerechnet werden kann.

e WA-1-Gebiet - Hausgruppe = max 1 WE / Gebaude
e WA-2-Gebiet - Einzelhaus (Kettenhaus) = max. 1 WE / Gebdude
e WA-3, WA-4 und WA-5-Gebiet: Einzel- und/oder Doppelhaus:
Einzelhaus = max. 2 WE / Gebaude
Doppelhaus = max. 1 WE / Doppelhaushalfte

Sobald zwei WE in einem Gebdude errichtet werden, missen die erforderlichen 2 Stellplatze /
WE separat anfahrbar also nebeneinander anfahrbar sein.

Die Festsetzung auf nur eine WE sorgt daher fiir eine geringere Versiegelung flr Stellplatze
und Garagen.

Gestaltung

Zur Sicherung eines harmonischen Erscheinungsbildes des neuen Baugebietes werden im Be-
bauungsplan gestalterische Festsetzungen getroffen.

Im WA-1, WA-2, WA-3 und WA-4-Gebiet wird als zuldssige Dachform das Flachdach mit einer
Dachneigung von 0-5° festgesetzt. Fiir die Flachdacher ist im Plangebiet eine flachig extensive
Begriinung vorgesehen um Tier- und Pflanzenarten Lebensraum zu bieten und einen 6kologi-
schen Ausgleich fir Natur- und Artenschutz méglichst zu erzielen.

In Hinblick auf die Energiewende und umweltfreundlichen Stromversorgung ist bei dieser Fest-
setzung auch die Installation einer Photovoltaikanlage méglich, wenn diese einseitig schrag
aufgestandert Uber der Begriinung angebracht wird. Die schrdage, einseitige Aufstanderung
sorgt dafir, dass eine flachenhafte Dachbegriinung verbleibt und die Vegetationsdecke ausrei-
chend belichtet wird.

Im WA-5-Gebiet wird in Anlehnung an das Bestandsgebaude und die unmittelbar angrenzende
Umgebung das Satteldach festgesetzt.

Doppelhduser mussen einheitlich gestaltet und in Form, H6he, Dachneigung, Farbe und Mate-
rial auf einander abgestimmt werden. Dieses ist bei Einreichung des Bauantrages durch die
Darstellung des Nachbargebaudes nachzuweisen. Bei Grundstiickseigentimern die ein Grund-
stlick fir eine Doppelhaushélfte bei der Stadt Lemgo erwerben, wird daher vorausgesetzt, dass
sich mit dem Doppelhaushalftennachbarn gestalterisch, auf die vorangehenden Merkmale ab-
gestimmt wird. Die Abstimmung ist erforderlich um ein harmonisches Gestaltungsbild bei Dop-
pelhausgrundstiicken zu erhalten.

15.11.2023
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Als Bedachungsmaterial im WA-5-Gebiet sind, in Anlehnung an die Umgebungsbebauung,
Dachpfannen (Dachziegel, Dachsteine) zuldassig. Um eine Blendwirkung auszuschlieBen, sind
hochgléanzende Dachpfannenoberflachen ausgeschlossen.

Nicht Gberbaute und unversiegelte Flachen sollen gartnerisch und maéglichst naturnah gestaltet
werden, um eine gréBtmaogliche 6kologische Qualitat zu erhalten.

~Gdrtnerisch" bedeutet, dass die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht als Arbeits-,
Lager- oder Abstellflachen genutzt, sondern begriint werden (z.B. bodendeckende Bepflan-
zung, jedoch keine Versiegelung durch Steinmaterial).

Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, die in der Regel als optisch befestigte Flache im
Gegensatz zu einer gartnerisch angelegten Flache wahrgenommen werden, sind nicht unter
gdrtnerischer Gestaltung zu fassen. Die gartnerische Gestaltung soll lediglich mit organischen,
natlrlichen und ortstypischen Materialien erfolgen.

Gem. Urteil des VWGH vom 16.03.1993 wird als Vorgartenbereich jener Bereich zwischen der
Grenze der offentlichen Verkehrsflache und der vorderen Baugrenze definiert. Auch diese Vor-
garten sollen begriint werden. Hintergrund dieser Festlegung ist, dass aus Griinden der Klima-
folgenanpassung ein Aufheizen mdglichst vermieden werden soll, was bei Steinschittungen
regelmaBig der Fall ist. Auch soll die 6kologische Qualitdt — auch bei Vorgarten- damit verbes-
sert werden und der begriinte Charakter der Wohnbebauung geférdert werden.

Im WA-1, WA-3, WA-4 und WA-5-Gebiet soll das vorhandene Gelédnde in seinem naturlichen
Geléndeverlauf erhalten bleiben. Ausnahmsweise kann der Gelandeverlauf in den vorgenann-
ten WA-Gebieten aufgrund von notwendigen Erdanfillungen oder Abgrabungen zugunsten von
Zufahrts- oder Eingangsbereichen und von Terrassen verandert werden.

Im WA-2-Gebiet ist, aufgrund von einer ziemlich bewegten Topografie und Haustypologie (Ket-
tenhaus ohne seitlichen Grenzabstand) in diesem Bereich, die Verédnderungen der natirlichen
Geléndeoberflache zulassig bzw. auf das notwendige MaB zu beschranken.

Hintergrund dieser Festsetzung ist, dass das gesamte Baugebiet topografisch belebt ist. Grund-
sticksnivellierungen die zu Stitzmauern und Winkelstutzen fiihren sind aus optischen Griinden
nicht gewlinscht und sind zu vermeiden. Der Baukorper ist daher mdglichst in das geneigte,
naturliche Gelande anzupassen.

Die Einschrankung von Gelandeverdnderungen dient in erster Linie dazu, eine homogene und
zusammenhangend erlebbar gestaltete Gesamtsituation im Plangebiet entstehen zu lassen.
Der Charakter des urspriinglichen Geléandes soll dabei ablesbar bleiben.

Bei der Formulierung der Regelung wird jedoch beriicksichtigt, dass geringe Gelandeverande-
rungen erforderlich sind, um ein Einfigen der Gebdude in die jeweilige Gelandesituation und
die Lage der ErschlieBungsflachen zu erméglichen.

Einfriedungen sind nur als Hecken festgelegt. Hecken in Kombination mit innenliegenden Z&u-
nen sind zuldssig. Der Gebietscharakter soll durchgriint sein. Hecken erzeugen, im Gegensatz
zu individualisierten Zaunanlagen einen einheitlichen Gestaltungseindruck und zudem &kolo-
gisch wertvoller als Zaune. Aus diesem Grund sind Zaunanalagen nur innenliegend, d.h. hinter
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der Hecke zuldssig. Nach auBen zur 6ffentlichen StraBenfront soll die Hecke gestalterisch pra-
gen.

Fir die Hecken sind nur heimische, schnittfahige Gehélze zu verwenden. Eine Pflanzliste ist
den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan zu entnehmen.

7 ErschlieBung

7.1 VerkehrserschlieBung

Das gesamte in Planung stehende Wohngebiet wird von der westlich angrenzenden StraBe
~Hinter den P&sten™ Uber eine neue PlanstraBe erschlossen.

Die nachfolgende StraBenentwurfsplanung sieht einen verkehrsberuhigten Bereich mit einer
Gesamtbreite von 6,0 m vor. Die Fahrbahn wird in Pflaster ausgefiihrt und durch Baumstand-
orte inkl. Beete untergliedert.

Im Bereich der Zufahrt von Postenweg wird die Zuwegung in das Plangebiet mit einer Gesamt-
breite von 4,50 m bemessen und als FuB-, Rad- und Anliegerweg festgesetzt. Dieser Weg wird
teilweise in Asphalt mit einer Breite von 3,00 m ausgefiihrt. Bei dieser Breite kann der Weg im
Bedarfsfall laut der Abteilung StraBen und Entwdsserung Lemgo (SEL) ausnahmsweise als Zu-
wegung flr Feuerwehr- oder Rettungsfahrzeuge genutzt werden. Die HaupterschlieBung des
Plangebietes erfolgt grundsatzlich Gber die StraBe ,Hinter den Pdsten™, daher wird die Erschlie-
Bung Uber den sidlich gelegenen FuB-, Rad- und Anliegerweg durch einen Poller unterbunden.
Die seitlichen Restflachen dieses Weges werden fir die Grinstreifen (evtl. Heckenpflanzung)
vorgesehen.

Das Plangebiet wird Uber die vorgenannte Zuwegung mit Versorgungsleitungen zur Strom-,
Wasser- und Fernwarme erschlossen. Um hier die notwendigen rechtlichen Rahmenbedingun-
gen fur die Versorgungstrager zu schaffen wird der 6ffentliche FuB-, Rad- und Anliegerweg als
Leitungs-Fahr- und Gehrecht zugunsten der Versorgungstrager und Anlieger festgesetzt und
in der Planzeichnung mit ,L1" gekennzeichnet. Die PKW Zufahrt wird mit einem Poller unter-
brochen.

Innerhalb dieser mit ,L1" gekennzeichneten Flache ist der FuB-, Rad- und Anliegerweg (F/R/A)
in F/R/A-1 und F/R/A-2 unterteilt und festgesetzt, um die Unterbrechung fiir den PKW Verkehr
zu verdeutlichen. Fir Radfahrer und FuBganger ist der Weg durchladssig.
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F/R/A-2

Im Nordosten des Plangebietes im Bereich der festgesetzten WA-1 und WA-3-Gebiete sieht die
Planung die Herstellung von Privatwegen zugunsten der privaten Anlieger vor. Dieser Weg wird
mit ,L2" gekennzeichnet und als Geh-, Fahr und Leistungsrecht festgesetzt.

Fiur die festgesetzten Kettenhdauser im WA-2-Gebiet soll ebenfalls eine bessere Zuganglichkeit
zum hinteren Bereich der Grundstlicksflache aus den o. g. Griinden planungsrechtlich ermdg-
licht werden. Daher sieht die Planung vor an der Stelle 6stlich angrenzend einen ,, Mistweg"
vor. Dieser wird in der Planzeichnung mit ,L3" gekennzeichnet und zugunsten der privaten
Anlieger als Geh- und Fahrrecht festgesetzt.
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Anpflanzung von Badumen im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen

Um eine Durchgrinung des Plangebietes zu erreichen und den Eingriff in die Natur weiterhin
zu minimnieren wird im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache je 30 m laufende Stra8enflache
je ein einheimischer, standortgerechter und klimaresilienter Laubbaum als Hochstamm ange-
pflanzt. Die genauen Standorte werden im Zuge der Ausfihrungsplanung festgelegt und stehen
noch nicht fest. Die in dem obigen Entwurf eingetragenen Standorte gem. StraBenentwurfs-
planung (s.u.) zeigen eine mdgliche Anordnung. Die Badume sind dauerhaft zu erhalten.
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Die Standorte der eingetragenen Baume kénnen abweichen, da die genaue Lage der Leitungs-
kanale der Versorgungstrager (Fernware, Mischwasserkanal, etc.) sowie die Grundstickszu-
fahrten im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung noch nicht eindeutig festgelegt werden
kdnnen. Die genaue Bestimmung der Lage von den vorgenannten Anlagen kann erst im Rah-
men der Ausfiihrungsplanung erfolgen.

Zum besseren Verstandnis ist nachfolgend ein Beispiel (Auszug aus den Planunterlagen der
Abteilung SEL) von einem StraBenquerschnitt mit den Versorgungsleitungen aus dem Bereich
~MittelstraBe™ in Lemgo aufgefiihrt. Dieser Auszug dient lediglich als Beispiel flr die Erschlie-
Bungsplanung von Leitungskanalen und trifft keine Aussagen auf den vorliegenden Bebauungs-
plan ,Pdstenweg / GoethestraBe".
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7.2 Ruhender Verkehr

Die gem. Bauordnung NRW flir die geplanten Wohngebdaude erforderlichen privaten Stellplatze
werden innerhalb des Plangebietes auf den jeweiligen privaten Grundstlicksflachen oder inn-
nerhalb der in der Planzeichnung ausgewiesenen Flache nachgewiesen. Auf Kap. 6.2 S.12 wird
in diesem Zusammenhnag verwiesen.

Die Standorte flr 6ffentliche Stellpldtze sind der StraBenentwurfsplanung zu entnehmen, und
koénnen im Rahmen der Ausfliihrungsplanung aufgrund der Lage von Zufahrten oder Leitungs-
kanalen der Versorgungstrager variieren.

7.3 Rad- und FuBverkehr

Der historische Stadtkern der Stadt Lemgo als Hauptversorgungszentrum befindet sich west-
lich des Plangebietes, in einer fuBlaufigen Entfernung von etwa 600 m, und ist (iber den ,P&s-
tenweg" und den ,Ostertor-Wall* auch mit dem Fahrrad in wenigen Minuten zu erreichen.

Der vorhandene FuBweg im Quartier wird mit der StraBenflache und den Wohngrundstiicken
Uberplant. Das vorhandene Reststiick Richtung Wilmersiek bleibt erhalten, so dass die Gebiets-
querung weiterhin sichergestellt ist.

15.11.2023
20



7.4 OPNV

Die OPNV-Anbindung des Plangebietes ist ausreichend gegeben. Die ndchsgelegenen Bushal-
testellen befinden sich jeweils an den nordéstlich gelegenen ,GoethestraBe" und sidéstlich
gelegenen ,KluskampstraBe" in einer fuBlaufigen Entfernung von etwa 400 m vom Plangebiet.

8 Ver- und Entsorgung
8.1 Energie- und Wasserversorgung

In Abstimmung mit dem Versorgungstrager Stadtwerke Lemgo wird das Plangebiet an die vor-
handenen Wasser-, Fernwarme-, Strom- und StraBenbeleuchtungsnetze angeschlossen. Die
Stromversorgung erfolgt durch die vorhandene Trafostation an der StraBe ,Hinter den Pdsten™.
Soweit erforderlich wird der Ausbau der Leitungsnetze mit dem Versorgungstrdager abge-
stimmt.

Der AnschluB an die Fernwarme wird fir zuklnftige Kaufer der Grundstiicke verbindlich. Jeder
Eigentimer eines Grundstlicks, das durch eine StraBe erschlossen ist, in der sich eine betriebs-
fertige Fernwarmeleitung befindet, ist verpflichtet, sein Grundstiick an die Fernwarmeversor-
gung anzuschlieBen, sobald es mit einem Gebaude oder mit mehreren Gebauden bebaut ist.

Zur dauerhaften Sicherung wird im Grundbuch fiir die stadtischen Grundstiicke eine be-
schrankte persdnliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadtwerke Lemgo GmbH eingetragen (§
1090 Abs. 1i.V.m. § 1018 Alt. 1 und 2 BGB).

Die beschrankte persénliche Dienstbarkeit umfasst ein Hausanschlussleitungs- und Versor-
gungsrecht fir Fernwarme sowie ein Warmeerzeugungs- und Warmebezugsverbot (Verpflich-
tung zur Unterlassung, andere Anlagen als Fernwarmeanlagen flr die Erzeugung von Warme
zur Raumheizung und Brauchwasserbereitung zu errichten, zu betreiben oder errichten/betrei-
ben zu lassen). Ausgenommen werden Zusatzanlagen wie Solarthermieanlagen, Photovoltaik-
anlagen und/oder Kamine/Kamindéfen.

8.2 Schmutz- und Niederschlagswasser

Bei der Aufstellung der Bauleitpldane sind insbesondere die Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern zu berlicksichtigen (§1 Abs. 6 Nr.7 lit.
e BauGB).

Nach jangster Rechtsprechung (OVG Minster Beschl. v. 18.8.2023 - 2 B 349/23, BeckRS 2023,
21678 Rn. 1) leidet ein Bebauungsplan an einem bauplanerischen Abwé&gungsdefizit, wenn
Abwasserbeseitigung von Schmutz- und Niederschlagswasser nicht hinreichend geprift und
gesichert sind. Der Planung muss eine abwassertechnische ErschlieBungskonzeption zu Grunde
liegen, nach welcher anfallendes Schmutz- und Regenwasser so beseitigt werden kann, dass
Gesundheit und Eigentum der Betroffenen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes keinen
Schaden nehmen.
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Eine grundlegende Orientierung an den technischen Regelwerken (u.a. DWA A 118 zur Uber-
stauh&ufigkeit, DIN 1986-100 und DIN EN 752 zum Uberflutungsschutz) stellt eine tragfahige
Plattform dar, um Abwdagungsdefizite im Umgang mit Abwassern zu vermeiden.

Im Plangebiet liegt daher wie folgt eine entsprechende abwassertechnische ErschlieBungskon-
zeption zugrunde.

Nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser ortsnah ver-
sickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6f-
fentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet ist laut dem Bodengutachten vom
16.05.2022 auf Grund der Bodenverhaltnisse nicht moglich. Ebenso ist es nicht mdéglich, das
Niederschlagswasser direkt oder lber einen Regenwasserkanal oder andere Wasserfiihrung
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Durch die Realisierung einer Trennwasserkanalisation im Plangebiet und dem Anschluss an das
Trennwasserkanal zur Niederschlagswasserbeseitigung wirde unter Bericksichtigung aller
Randbedingungen hier ein unverhaltnismaBiger technischer und wirtschaftlicher Aufwand ent-
stehen. Hierzu wurde eine entsprechende Beurteilung zum Wahl des Entwasserungssystems
seitens der Abteilung StraBen und Entwasserung Lemgo (SEL) durchgefihrt und mit der Was-
serbehoérde der Bezirksregierung Detmold abgestimmt.

Aus diesen Griinden wird das Baugebiet Postenweg liber eine Mischwasserkanalisation entwas-
sert, die an den vorhandenen Mischwasserkanal ,Hinter den Pdsten™ angeschlossen wird. Die
Weiterleitung des Abwassers erfolgt Uber das vorhandene Netz zur Zentralklaranlage Lemgo.

Da die vorhandene Kanalisation ,Hinter den P&sten" nur eine begrenzte Aufnahmekapazitat
hat, muss das Niederschlagswasser aus dem Plangebiet zurlickgehalten und gedrosselt einge-
leitet werden. Damit die Kapazitat der bestehenden Mischwasserkanalisation nicht Gberschrit-
ten wird, ist ein 6ffentlicher Rickstaukanal mit einem Volumen von rund 40 m3 vorgesehen.

Um das o6ffentlich bereitgestellte Rickhaltevolumen zu minimieren, muss auf den Privatgrund-
sticken ebenfalls eine Regenrlickhaltung zur Ausfiihrung kommen. Das anfallende Nieder-
schlagswasser von Dachflachen, versiegelten und teilversiegelten Flachen auf den Grundsti-
cken ist Uber geeignete Anlagen (z.B. Mulden, Zisternen, etc.) zurtickzuhalten und gedrosselt
in die 6ffentliche Kanalisation einzuleiten. Die Drosselwassermenge wird auf maximal 4,0 Liter
pro Sekunde pro 1000m2 Grundstiicksflache festgesetzt. Die Festsetzung hilft eine Uberlastung
bei Starkregen zu reduzieren. Das Verursacherprinzip flir anfallendes Regenwasser (Dachfla-
chen/Oberflachen) wird hier flr private wie 6ffentliche Bauherren (hier Stauraumkanal) ange-
wendet.

8.3 Loschwasserversorgung

Der Léschwasserbedarf ist fir den Ldschwasserbereich in Abhangigkeit von der baulichen
Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln. Fir ein Wohngebiet ist eine erfor-
derliche Mindestléschwassermenge von 48 m3/h Uber die Dauer von 2 h vorgesehen. Die
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Loschwasserversorgung wird durch das 6ffentliche Trinkwassernetz sichergestellt. Der nachst-
gelegene Hydrant (Entnahmestelle) befindet sich am Pdstenweg in ca. 70 m von dem Plange-
biet entfernt. Durch die neue ErschlieBungsstraBe ist die Zufahrt fiir Feuerwehr und Rettungs-
fahrzeuge gegeben.

8.4 Abfallentsorgung

Fir das Plangebiet erfolgt die Abfallsammlung am Vorhabenort im Rahmen eines innerbetrieb-
lichen Abfallmanagements mit dem Anschluss an die kommunale Abfallentsorgungseinrich-
tung.

Es werden zentrale Sammelstellen fiir die Abholung der Millbehalter vorgesehen. Diese sind
in der StraBenentwurfsplanung sowie in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet. Die
Lage kann im Zuge der Ausfihrungsplanung aufgrund der Lage von Zufahrten oder Leitungs-
kanalen der Versorgungstrager in ihrer Lage abweichen.

Die Anfahrt des Plangebietes durch Millfahrzeuge erfolgt lber die geplante StichstraBe von
~Hinter den Pdsten". Die innere ErschlieBung ist hierflir ausreichend dimensioniert. Eines se-
paraten Wendekreises bedarf es laut Auskunft der StraBen- und Entwasserung Lemgo (SEL)
nicht. Der zustandige Entsorgungsbetrieb wurde beteiligt. Das Wenden ist am T-férmigen Ende
der ErschlieBungsstraBBe durch Vor- und RickstoB gewahrleistet.

An den Millabfahrtagen wird es jedoch, augrund der sparsam gewahlten ErschlieBung zu Be-
hinderungen kommen, die das neue Baugebiet betreffen. Dieses ist auch in anderen Wohnge-
beiten regelmdBig der Fall. Den neuen Anwohnern ist zuzumuten, sich auf diese tempordren
Stérungen im Tagesrythmus einzustellen.

Eine breitere Ausfiihrung der ErschlieBungsstraBBe, wird aus Griinden einer sparsamen Erschlie-
Bung, zugunsten von mehr Nettobauland nicht vorgesehen.

9 Vorkehrungen zum Larmschutz
9.1 Schalltechnische Untersuchung

Fir das Plangebiet liegt bereits eine schalltechnische Untersuchung vor, in der das vorliegende
Plangebiet (Bauabschnitt 1) sowie die 6stlich angrenzende Fléache (Bauabschnitt II), welcher
aktuell nicht mehr als Wohnbauland realsiert wird, larmtechnisch untersucht wurde.

Mehrere Prognoseszenarien sind in dem alten Schallgutachten abgebildet und Gberprift wor-
den:

Bericht vom 05.10.2021 zum ersten Bauabschnitt:
e Abwicklung des Bauabschnittes 1 (BA 1) Uber den Péstenweg (126 KFZ/Tag)
e Abwicklung des Bauabschnittes 1 und Bauabschnittes 2 als ,worst-case Betrachtung® Gber den Pds-
tenweg (252 KFZ/Tag)
e Abwicklung des Bauabschnittes 1 und zwei (BA 1 und BA 2) Uber Pdstenweg und Wilmersiek
(Durchfahrtsvariante 500 KFZ/Tag)

Bericht vom 06.10.2021 zum Bauabschnitt 2:
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e Abwicklung des Bauabschnittes 1 und 2 Uber Wilmersiek, bei Abbindung des Pdstenweges (252
KFZ/Tag)

e Abwicklung des Bauabschnittes 1 Giber Péstenweg und den Bauabschnitt 2 iber Wilmersiek (kein
Durchgangsverkehr)

Aus der schalltechnischen Untersuchung (Dekra, Bielefeld, Oktober 2021) zum vorliegenden
Bebauungsplan ,Pdstenweg / GoethestraBe"™ kann entnommen werden, dass durch das ge-
plante Wohngebiet und einer zum damaligen Zeitpunkt angedachten Erweiterung nach Osten
an allen betrachteten Immissionsorten eine Anspruchsvoraussetzung sowohl auf aktive als
auch auf passive SchallschutzmaBnahmen nicht besteht.

Der zweite Bauabschnitt ist nicht Gegenstand dieses Verfahrens. Er wird durch politischen Be-
schluss nicht mehr weiterverfolgt.

Durch die geanderte ErschlieBung von Westen wurde eine neue Schalluntersuchung erarbeitet.
Aus dieser erganzenden schalltechnischen Untersuchung (Dekra, Bielefeld, Februar 2023) geht
hervor, dass durch die Anderung des Geltungsbereiches an allen betrachteten Immissionsorten
eine Anspruchsvoraussetzung sowohl auf aktive als auch auf passive SchallschutzmaBnahmen
nicht besteht.

Das vollstandige Schallgutachten ist dem Bebauungsplan als eigenstandiges Dokument beige-
fugt.

10 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Anlagen / Einrichtungen vorhanden, die einen Altlastenverdacht aus-
I6sen. GemaB dem Geoportal der Stadt Lemgo ist das Plangebiet nicht als Flache mit potenzi-
ellem Bodenbelastungsverdacht aufgrund der Vornutzung, als Altlastenflache, als Verdachts-
flache oder als Ausschlussflache verzeichnet. Die unmittelbar westlich des im Siden des Plan-
gebietes vorhandenen FuB3- und Radweges angrenzende Flache mit einem Wohngebaude (Flur-
stick 1128) ist im Geoportal der Stadt Lemgo aufgrund der Vornutzung als Altlastenflache
gekennzeichnet. Negative Auswirkungen fir das Plangebiet sind derzeit nicht bekannt.

11 Kampfmittelvorkommen

Laut der Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe der Be-
zirksregierung Arnsberg liegt das Plangebiet teilweise innerhalb der Bereiche des Artilleriebe-
schusses. Es wird daher seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe emp-
fohlen eine Flachenuberprifung der Bereiche des Artilleriebeschusses (falls diese nach dem
zweiten Weltkrieg nicht Gberbaut wurden) auf Kampfmittelbelastungen durchzufiihren.

Es wird seitens des Ordnungsamtes der Stadt Lemgo Uber den Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe eine Flachenlberprifung der Bereiche des Artilleriebeschusses veranlasst. Die
Flache wird vor BaumaBnahmen abgesucht. Die Beauftragung operativer Kampfmittelbeseiti-
gungsmaBnahmen wird seitens der Ordnungsbehdrde jeglicher BaumaBnahme vorlaufend er-
folgen.
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Grundsatzlich sollten Eingriffe in den Boden mit der gebotenen Vorsicht erfolgen. Sollten dabei
verdachtige Gegenstdande und/oder auffallige Erdverfarbungen festgestellt werden, sind die
Arbeiten umgehend einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe liber
die zustandige ortliche Ordnungsbehérde oder die Feuerwehr Lemgo zu benachrichtigen.
Hierzu ist ein entsprechender Hinweis mit weiteren Angaben im Bebauungsplan enthalten.

12 Denkmalschutz

GemalB dem Geoportal der Stadt Lemgo befinden sich weder im Plangebiet noch in der unmit-
telbaren Umgebung Bodendenkmale, Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte.

MaBnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege innerhalb des Plangebietes sind
nicht erforderlich.

Bei Bodenfunden wird auf den Hinweis in den textlichen Festsetzungen verwiesen. Die zustan-
digen Stellen sind umgehend zu informieren.

13 Flachenbilanz

Gesamtflache (Brutto): 1,04 ha 100%
davon:

Offentliche Verkehrsflache: 0,14 ha 13%
Grinflache/Wald: 0,09 ha 10%
Gesamtflache (Netto): 0,80 ha 77%

14 Griinordnerische Festsetzungen, Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren wird auf der Grundlage des § 13a BauGB und den
danach geltenden Verfahrensvorschriften im beschleunigten Verfahren durchgeftihrt. Nach
den Vorschriften des § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit ist die Erstellung einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung entbehrlich.

Dennoch sind Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen zu ergreifen und die Beeintrachti-
gung der Schutzgiter abzuprifen. In dem beigefigten umweltfachlichen Beitrag sind weitere
Informationen enthalten.

Der Baumbestand der nach Baumschutzsatzung Lemgo schiitzenswert ist, wurde kartiert. Von
den 8 GroBbaumen kann lediglich 1 Baumstandort als zu erhaltend festgesetzt werden. (Be-
bauungsplan und Konzeptplan). Die 7 weiteren Baumstandorte liegen entweder in der Stras-
sentrasse, oder in den Baufenstern. Ein Erhalt dieser Baume wiirde zum Verlust zahlreicher
Baugrundstiicke fiihren, da Baufenster nicht ausgenutzt werden kénnten.

AuBerdem ist der Stamm eines Baumstandortes faul und stark bruchgefédhrdet, so dass laut
Empfehlung des Stadtforstes nach Ortsbegehung des Baumkontrolleurs eine kurzfristige , teil-
weise Baumfallung notwendig ist.

15.11.2023
25



Als MinderungsmaBnahme wird festgesetzt, dass je Baugrundstlick ein neuer kleinkroniger
Baum zu pflanzen ist. Auch auf den kleineren Doppel-, Reihen- oder Kettenhausgrundstiicken.
Der Standort ist frei wahlbar, unter Einhaltung des Nachbarrechts an den Grundstlicksgrenzen.

Hinsichtlich der Pflanzabstédnde trifft das NachbG NRW in den §§ 41-48 ausfiihrliche Regelun-
gen.

Mit Bdumen auBerhalb des Waldes, mit Strduchern und Rebstécken sind gemdB § 41
NachbG NRW von den Nachbargrundstiicken folgende Absténde einzuhalten:
Bdume, auBer Obstgehéize

stark wachsenden Bdumen, insbesondere der Rotbuche und samtlichen Arten der Linde, der
Platane, der Rosskastanie, der Eiche und der Pappel: 4,00 Meter,

allen lbrigen Bdumen: 2,00 Meter

Zierstrauchern

stark wachsenden Zierstrduchern, insbesondere dem Feldahorn, dem Flieder, dem Gold-
gléckchen, der Haselnuss, den Pfeifenstrduchern (falscher Jasmin): 1,00 Meter,

allen ubrigen Zierstréuchern: 0,50 Meter

Obstgehéize

e Kernobstbdumen, soweit sie auf stark wachsender Unterlage veredelt sind, sowie S(iB3-
kirschbdumen, Walnussbdumen und Esskastanienbdumen: 2,00 Meter,

e Kernobstbdumen, soweit sie auf mittelstark wachsender Unterlage veredelt sind, sowie
Steinobstbdumen, ausgenommen die SiBkirschbéume: 1,50 Meter,

e Kernobstbdumen, soweit sie auf schwach wachsender Unterlage veredelt sind: 1,00 Me-
ter,

e Brombeerstrduchern: 1,00 Meter,

Die Planzliste fur die Baumauswabhl ist den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

In Verbindung mit der Stellungnahme des Kreisverbandes NABU zum Erlauterungsbericht und
den textlichen Festsetzungen der Ziffer 6.1 und 6.3 im Rahmen der Offenlage gem. §§ 3(2)
und 4(2) wird die Begriindung gem. (VGH) Baden-Wurttemberg Urteil vom 12.07.2023 -5 S
3193/21 um ein Begrindungselement wie folgt redaktionell erganzt:

Die Pflanzliste ist nicht abschlieBend. In den textlichen Festsetzungen wird eine breite Auswabhl
an heimischen Laubbdumen vorgeschlagen. Der Eigentimer wird hierdurch nicht an alle Baum-
arten in der Auswahl der Pflanzenliste gebunden. Abweichungen sind maéglich.

Die redaktionellen Anderungen in der Begriindung haben keine materiell-rechtliche Anderun-
gen, sondern lediglich klarstellende Bedeutung gem. (BVerwG Beschl. v. 8.3.2010 - 4 BN
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https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=200&ge=BVERWG&az=4BN4208&d=2010-03-08

42/08; VGH Mannheim Beschl. v. 27.8.1974 - 11 1166.73 - OVG Berlin Urt. v. 17.12.2010 - 2
A 1.09). Vgl. auch BGH (Urt. v. 29.11.1979 - III ZR 67.78).

Die Auswahl auf kleinkronige Baume erfolgte in Abwagung mit dem Anspruch, dass eine Ver-
schattung aus Klimafolgenanpassungsgriinden einerseits erwlinscht ist, gleichzeitig aber auch
eine Zonierung der Gartenzonen in besonnte, halbschattige und schattige Bereiche ermdglicht
wird. Auch sind Praxiserfahrungen eingeflossen, die die Pflanzung von GroBbdumen, bzw.
GroBkronigen Baumen, wegen der nachbarrechtlichen Abstéande zu Grundstlicksgrenzen in der
Regel sehr schwer machen. Gerade wenn die Grundstlicke schmal und klein sind. Zudem wiin-
schen sich die Eigentiimer meistens sonnige Freisitze im Garten.

Aus diesen Erwdagungen wurde sich innerhalb der Gartengrundstiicke fir kleinkronige Baume
entschieden. Bei Baumen gilt, dass der Kronentraufbereich analog des Wurzelbereiches in der
Abmessung ist und demnach ausreichend Wurzelbereich von Befestigung freizuhalten ist. Von
den Grundstlicksgrenzen sind die Bdume mit ausreichendem Abstand in das Grundstlick ein-
zuricken.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wird das Plangebiet tiberplant, weshalb die
vorhandenen Biotopstrukturen als Verlust zu werten sind. Das Feldgehdlz und die Baume des
Plangebiets sind als erheblicher Verlust zu werten, da sie eine hohe Entwicklungszeit aufwei-
sen. Des Weiteren stellt das Feldgeholz den gréBten Gehdlzbereich im weiteren Umfeld dar.
Die Gehoélzstruktur ist forstrechtlich als Wald einzustufen.

Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen:

Im Rahmen der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen durch den Eingriff in die Natur und
Umwelt im Zuge der Planung des neuen Wohnbaugebietes werden folgende griinordnerische
MaBnahmen vorgesehen:

- Eine Teilflache des Waldes von 885 m2 im Plangebiet wird zum Erhalt festgesetzt. Der
Uberplante Anteil des Waldes (2025 m2) wird im Verhaltnis 1:2 (4.050 m2 gesamt)
ersetzt. Hierflr ist eine entsprechende Flache in der Gemarkung VoBheide, Flur 7, Flur-
stlick 507 (teilweise) vorgesehen (siehe nachfolgende Abbildung). Die Anpflanzung er-
folgt spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Rechtskraft des Bebauungsplanes.
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Die Ausfihrungen hinsichtlich der Aufforstung der Ausgleichsflache sind dem umwelt-
fachlichen Beitrag zu entnehmen.

- Im gesamten Plangebiet wird eine Dachbegriinung der Haupt- und Nebenanlagen sowie
von Garagen und Carports verbindlich festgelegt.

- nicht Uberbaute Flachen sind gartnerisch anzulegen, sofern sie nicht als Zufahrten er-
forderlich sind. Eine Bodenbedeckung darf nur mit organischen, natirlichen und ortsty-
pischen Materialien erfolgen.

- Im Bereich der Grundstlicksgrenzen ist die Anpflanzung von Heckenstrukturen aus hei-
mischen, schnittféhigen und standortgerechten Laubgehdlzen geplant.

- Pro Grundstlck ist mindestens ein kleinkroniger einheimischer Laubbaum bzw. Obst-
baum als Hochstamm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang ist eine Er-
satzpflanzung vorzusehen.

- Die erhaltenswerten Baume nach Baumschutzsatzung sind kartiert worden. Ein erhal-
tenswerter Baum im Bestand wird festgesetzt und ist dauerhaft zu erhalten und bei
BaumaBnahmen zu schiitzen.

- Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache werden je 30 m StraBenldange je ein klima-
resilienter Laubbaum als Hochstamm angepflanzt und dauerhaft erhalten. Die genaue
Anordnung der Baume wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung StraBenbau in Abstim-
mung mit der Abteilung Stadtplanung definiert. Grundstlickszufahrten, Leitungskanale,
offentliche Stellplatze im StraBenraum, Millsammelpldtze sind bei der Standortwahl zu
beachten Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung vorzusehen.

Die vorgenannten und festgesetzten MaBBnahmen sind nicht als vollwertiger Ersatz zur jetzigen
Geholzvegetation (Bestandssituation) anzusehen. Jedoch mildert es die Folgen der Nachver-
dichtung zugunsten innerstadtischer, integrierter Wohnungsbauflachen ab.

Unter Berlicksichtigung des Ziels der Planung von Wohnbauland in integrierten Lagen ist der
Verlust der anstehenden Vegetation in der Abwagung der Belange untereinander beschlossen
worden, sofern Minderungs- und VermeidungsmaBnahmen erfolgen.

15 Schutzgut Mensch

Bei Realisierung der geplanten Erweiterung des Wohnbaugebiets ist eine Zunahme der
Larmemissionen wahrend der Bauphase zu erwarten. Diese ist auf die Zeit der Bauphase be-
grenzt.

Infolge der Umsetzung der Planung ist von einer Erhdhung des Kfz-Verkehrs im Plangebiet und
an den Zu- und Ausfahrtspunkten auszugehen. Daher ist eine schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt worden, in der mdgliche Larmkonflikte und Richtwertiiberschreitungen an der
bestehenden Bebauung, durch die induzierten Verkehre aus dem Plangebiet und die neuge-
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baute AnliegerstraBe geprift wurden. Die Schalltechnsiche Untersuchung kommt zu dem Er-
gebnis, dass die Beeitrachtigung durch Larmimmissionen nicht zu erwarten ist. (Siehe auch
Kapitel 10.1)

16 Schutzgut biologische Vielfalt

Der Begriff der biologischen Vielfalt oder Biodiversitat steht als Sammelbegriff flir die Gesamt-
heit der Lebensformen auf allen Organisationsebenen, von den Arten bis hin zu den Okosyste-
men.

Das Plangebiet selbst weist ein Mosaik aus verschiedenen Vegetationsbestédnden auf, welche
zum Teil natlrlich und naturschutzfachlich wertvoll sind. Geeignete Verbundstrukturen in die
Umgebung flr Korridor-nutzende Arten sowie Teilbereiche mit @hnlicher Vegetationsausstat-
tung sind jedoch kaum vorhanden. Aufgrund der geringen GroBe sowie der umliegenden St6-
rungen des Plangebiets weist dieses eine mittlere biologische Vielfalt auf.

Nach Realisierung der Planung wird das Plangebiet eine geringere biologische Vielfalt aufwei-
sen, da ein GroBteil der Biotoptypen lberplant wird und deren Lebensraumpotenzial verloren
geht. Die Pflanzung von Baumen sowie die Anlage von Garten fihrt in Teilen wiederum zu einer
Anreicherung des Plangebiets. Unter Beriicksichtigung der geringen FlachengréBe des Plange-
biets ist die Erheblichkeit der Beeintrachtigung des Schutzguts als gering zu bewerten.

17 Schutzgiiter Fliache und Boden

Die Bodenkarte 1:50.000 weist flir das Plangebiet eine Parabraunerde mit der Hauptbodenart
Lehm / Schluff aus. GemaB der Einteilung der Kategorie ,Schutzwirdigkeit der Béden" stellt
der vorkommende Boden einen fruchtbaren Boden mit sehr hoher Funktionserfillung als Re-
gelungs und Pufferfunktion bzw. mit einer natidrlichen Bodenfruchtbarkeit dar.

Die Anlage von Gebauden und Stellplatzen sowie Infrastruktur bedingt eine groBflachige Ver-
siegelung von Boden im Vergleich zur Bestandssituation. Der Eingriff kann unter Berlicksichti-
gung des Planungsziels (Schaffung von Wohnraum) nicht vermieden werden. Die Entwicklung
des Wohnbaugebietes findet dabei im raumlichen Zusammenhang mit bereits umliegender
Wohnbebauung statt.

Die vorliegende Planung l6st jedoch keinen Freiraumverlust im Sinne der Nachhaltigkeitsstra-
tegie des Bundes aus. In Anlehung an den § la (2) BauGB werden durch die vorliegende
Planung Flachen innerhalb bestehender Siedlungsflachen umstrukturiert und neuen Nutzungen
zugeordnet. Dieses Vorgehen ist der MaBnahme der Innenentwicklung zuzuordnen und folgt
dem Grundgedanken des Flachenrecyclings und des nachhaltigen Umgangs mit Grund und Bo-
den, wodurch dem Freiraumverlust an anderer Stelle vorgebeugt wird. Somit ist keine Beein-
trachtigung des Schutzguts Fléache gegeben.

18 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb festgesetzter Hochwasserschutzgebiete und Uber-
schwemmungsgebiete. Auch Trinkwasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

FlieBgewasser oder Stillgewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.
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Die Grundwasseranreicherung wird durch die Versiegelung der Flachen ortlich gemindert. Da
der Boden laut Bodengutachten wenig versickerungsfahig ist, ist die Verschlechterung nicht
gravierend. Durch die Wahl einer aufgelockerten Bebauungsdichte von GRZ 0,4 und der Uber-
schreitung dieser um 50% fiir notwendige Stellpldatze und Garagen etc. verbleibt 40% der
Grundstlcksflache unversiegelt. Auf diesen Flachen kann das anfallende Regenwasser teilweise
d.h. eingeschrankt in den Erdschichten gespeichert werden.

19 Schutzgut Klima und Luft / Klimafolgeanpassung

Das Plangebiet liegt innerhalb der geschlossenen Bebauung (iberwiegend Einzel- und Mehrfa-
milienhduser in offener Bauweise) der Stadt Lemgo. GemaB der Klimaanalyse des LANUV
(2020) herrscht im gesamten Plangebiet und dessen Umgebung ein Vorstadtklima. Tagstber
kommt es zu einer starken Erhitzung, nachts zu einer schwachen néchtlichen Uberwdrmung.
Das Plangebiet und seine Umgebung stellen einen Kaltlufteinwirkbereich dar. Kaltluftvolumen-
stréme werden nicht ausgewiesen.

Die Anwendung des Lemgoer Klimachecks hat zu folgenden Ergebnissen geflhrt.

Lokales Bioklima

Bei Realisierung der Planung wird zusatzliche Flache durch Gebaude und Infrastruktur versie-
gelt. Durch die Flachenversiegelung kénnen sich Teilbereiche des Plangebiets im Vergleich zur
Bestandssituation stark erhitzen. Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsbereichs von
Lemgo herrscht im Plangebiet jedoch bereits ein Vorstadtklima. Durch die Realisierung der
festgesetzten MaBnahmen im Bebauungsplan in Bezug auf die Dachbegriinung von den Flach-
dachern, Erhalt des Waldbereiches im Norden, Baum- und Heckenpflanzung sowie Materialien-
wahl fur Verkehrsflachen und Fassaden mit einer hellen Farbikeit, kann eine weitere Beein-
trachtigung durch die Realisierung der Planung weitestgehend minimiert werden.

Regenwassermanagement und Starkregenvorsorge

GemdB dem Bodengutachten vom 16.05.2022 ist die Versickerungsfahigkeit des Bodens im
Plangebiet nicht gegeben. Dementsprechend kann nur mit Riickhaltung und Ableitung von Nie-
derschlagswasser reagiert werden. Ein ausreichend deminsionierter unterirdischer Stauraum-
kanal in der 6ffentlichen StraBenflache sorgt flr Starkregenvorsorge. Das Niederschlagswasser
wird dort zuriickgehalten und gedrosselt in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet. Zusatzlich
wird das Regenwasser Uber geeignete Anlagen (z. B. Zisternen oder Mulden) auf den privaten
Grundstucksflachen zurlckgehalten und gedrosselt ins Kanalnetz eingeleitet. Die Festsetzung
einer extensiven Dachbegriinung sorgt ebenfalls fir Speicherung und Rlickhaltung des Nieder-
schlagswassers.

Hochwasserschutz
Es werden keine Belange des Hochwasserschutzes berihrt.

Stadtgriin und Biodiversitat

Durch die Schaffung von Wohnraum im Zuge der Planrealiserung, ist ein Eingriff in die Baum-
und Gehdélzstrukturen im Plangebiet unumganglich. Der Eingriff in die Grinstrukturen wird an
anderer Stelle im Verhaltnis 1:2 ausgeglichen (siehe Kap. 14).
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Im Rahmen der Klimafolgenanpassung wird im Bebauungsplan eine Flachdachbauweise mit
Dachbegriinung festgesetzt. Durch den Erhalt des Waldanteils von rund 885 m2 Flache im
Plangebiet und die gartnerische Gestaltung unbebauter Flachen wird die Versiegelung auf ein
MindestmaB begrenzt. Weiterhin wird festgesetzt, dass pro Grundstiick mindestens ein klein-
kroniger einheimischer Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten ist.
Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung vorzusehen. Im Bereich der Grundstlicksgrenzen ist eine
Heckenpflanzung aus heimischen Laubgehdélzen vorgesehen. Durch die geplante offene Bau-
weise wird eine Durchliftung des Plangebietes erreicht. Durch diese MaBnahmen/Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes wird zur Anpassung an den Klimawandel in gewissen MaBen beige-
tragen.

Auch die Festsetzung einer moderaten Dichte sorgt fiir eine Durchgriinung und Durchliftung
im Gebiet.

Das Ergebnis des Lemgoer Klimaanpassungschecks kann der Tabelle im Anhang dieser Be-
grindung entnommen werden.

20 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet selbst befindet sich nicht in einem Landschaftsschutzgebiet, sondern liegt in-
nerhalb des Siedlungsbereichs der Hansestadt Lemgo. Aufgrund der Lage ist daher anstatt des
Landschaftsbilds das lokale Ortsbild als BezugsmaBstab anzusehen.

Das Ortsbild des Plangebiets ist durch Einzel- und Mehrfamilienhduser gepragt. Die Gebaude
sind unterschiedlichen Baualters, was eine heterogene Bauweise bedingt. Teils befinden sich
Fachwerkhauser und Gebdude aus der Zeit um 1900 bzw. Beginn des 20. Jahrhunderts inner-
halb oder in der Umgebung des Plangebiets. Entlang des Pdstenwegs und der GoethestraBe
bewirken private Garten und Grinflachen eine optische Auflockerung.

Erhebliche Beeintrachtigungen flr das Schutzgut durch die Umsetzung der Planung sind da
nicht vorhanden.

21 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich sowohl im Plangebiet als auch in der unmittel-
baren Umgebung keine Kulturgtiter. Durch die Planung sind daher weder Kultur- und Sachguter
noch Bau- oder Bodendenkmaler betroffen.

22 Artenschutz im Plangebiet

Bestandssituation

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 26 01.18a ,Pdsten-
weg / GoethestraBe" in Lemgo mit den dort anstehenden Biotopstrukturen und angrenzende
Flachen. Das Plangebiet besteht zum GroBteil aus verwilderten Grunflachen. Auf etwa der
Halfte der Flache wachsen Gehdlzen.
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Lebensraumtypen im Untersuchungsgebiet

Legende

1 = Kleingehdlze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken
2 = Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrache

3 = Gebaude

Betroffenheit von Lebensraumtypen
Im Zusammenhang mit dem Vorhaben werden folgende Lebensraumtypen unmittelbar bean-
sprucht:

1 = Kleingehdlze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken
2 = Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrache

Vorbelastungen des Untersuchungsgebietes

Das Plangebiet ist umgeben von Wohnbebauung, die in geringen MaBen Licht und Larm in das
Plangebiet emittiert. Ein maBig frequentierter FuBweg verlauft durch das Plangebiet. Die Be-
bauung und Gehélze im Untersuchungsgebiet bedingen eine Silhouettenwirkung, die zu einem
Meideverhalten diesbezliglich empfindlicher Arten fuhrt. Flr stéranfallige Arten bietet das Plan-
gebiet aufgrund der Kleinflachigkeit und Insellage innerhalb der Wohnbebauung keinen Le-
bensraum.
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Vertiefende Priifung der Verbotstatbestande (Stufe II)
Auf Grundlage der Kartierergebnisse ldsst sich ein Eintreten der Verbotstatbestédnde gemaB §
44 Abs. 1 BNatSchG fir die in Stufe I ermittelten planungsrelevanten Arten ausschlieBen.

Die Vogelarten Girlitz, Nachtigall, Sperber und Star wurden in einem ersten Artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrag (Hoke Landschaftsarchitektur 2021) als potenzielle Konfliktarten benannt.
Durch Kartierungen in 2021 konnte das Vorkommen von Sperber und Nachtigall jedoch aus-
geschlossen werden. Die Arten Girlitz und Star wurden im Untersuchungsgebiet und der Girlitz
auch im Plangebiet nachgewiesen. Da der Girlitz das Plangebiet lediglich sporadisch als Teille-
bensraum nutzt und es somit keine essenzielle Funktion Gbernimmt und Stare ausschlieBlich
im 2. Bauabschnitt nachgewiesen wurden, welcher nicht Teil der vorliegenden Planung ist, 10st
das Vorhaben fir die Arten keine Konflikte aus.

Um das Toéten und Verletzen hdufiger und weit verbreiteter Vogelarten zu vermeiden, dirfen
Fall und Rodungsarbeiten nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit, dementsprechend im Zeit-
raum von Anfang Oktober bis Ende Februar, erfolgen.

Die Fledermausarten GroBer Abendsegler, Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Zweifarb-
fledermaus und Zwergfledermaus wurden als potenzielle Konfliktarten in einer Vorprifung ge-
nannt. Durch die Kartierungen konnte das Vorkommen der Arten Kleine Bartfledermaus, Rau-
hautfledermaus und Zwergfledermaus nachgewiesen werden. AuBerdem ist eine der Arten Gro-
Ber Abendsegler, Breitfligelfledermaus oder Zweifarbfledermaus ebenfalls vorkommend. Fle-
dermausquartiere innerhalb des Plangebiets wurden jedoch ausgeschlossen. Die Kartierergeb-
nisse zeigen, dass das Plangebiet ein haufig genutztes Nahrungshabitat flir Zwergfledermause
darstellt. Die Distanz zwischen Quartier und Jagdhabitat von Zwergfledermausen kann bis max.
2 km, im Einzelfall auch weiter bis 4 km betragen. Die Individuelle JagdgebietsgréBe betragt
ca. 19 ha.

Diese Informationen machen deutlich, dass das Plangebiet kein essenzielles Nahrungshabitat
darstellt, da im Umfeld von einem Kilometer zum Plangebiet u.a. Garten, die Bega-Aue und
oder freie Landschaft als ebenfalls geeignete Jagdhabitate vorhanden und erreichbar sind.

Um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbottatbestande auszuschlieBen werden folgende
MaBnahmen geplant:

e Um das Eintreten der Verbottatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Téten und Verletzen)
BNatSchG flur haufige und verbreitete Vogelarten zu vermeiden sind Bauféllarbeiten im
Zeitraum von 01.Marz bis 30.September ausgeschlossen. Fall- und Rodungsarbeiten
sind dementsprechend nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zulassig.

e Um die lokale Zwergfledermauspopulation zu férdern sind Fledermauskasten an den
StraBenbaumen anzubringen.

e Ein sensibler Umgang mit AuBen- und StraBenbeleuchtungen ist zu férdern. Fleder-
maubBfreundliche Beleuchtung z. B. Lichtkegel nach unten ausgerichtet, Leuchtmittel
ohne UV-Anteile sind bei der StraBenbeleuchtung vorzusehen.

Unter Berlcksichtigung der o. g. MaBnahmen werden durch das geplante Wohnbaugebiet keine
Verbottatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst.
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Die vollstandigen Unterlagen sind dem Umweltfachlichen Beitrag sowie dem Artenschutzrecht-

lichen Fachbeitrag zu entnehmen.

Lemgo,

ALTE HANSESTADT LEMGO

(Markus Baier)
Blrgermeister
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Ergebnisblatt

Klimafolgenanpassungs-Check

Betrachtetes Vorhaben:
Bauleitplanung "Postenweg / GoethestraRe"

Anlass des Klimafolgenanpassungs-Checks

Datum 10.11.2023:

Der Klimafolgenanpassung-Check ist ein Instrument, um bereits in der Planungsphase Potentiale fiir die Klimafolgenanpassung zu erkennen und
Handlungsoptionen zur Klimavorsorge in die Vorhabensplanung einzubeziehen. Dieses Ergebnisblatt fasst die bereits geplanten MaRnahmen im

Vorhaben zusammen.
Vom Vorhaben sind folgende Themenfelder betroffen:

Lokales Bioklima voraussichtliche Auswirkungen
Regenwassermanagement und

Starkregenvorsorge voraussichtliche Auswirkungen
Hochwasserschutz voraussichtlich keine Auswirkungen
Stadtgriin und Biodiversitat voraussichtliche Auswirkungen

Handlungsfeld "Lokales Bioklima"
Bereits geplante Mafinahmen (werden automatisch gelistet, wenn sie im Check
ausgewdhit wurden)

Ja, thermische Ausgleichsflachen sind fuBlaufig erreichbar
Ja, es sind extensive Dachbegriinungen vorgesehen

Ergdnzende MafSnahmen (bitte manuell dem
Tabellenblatt "Handlungsoptionen" entnehmen und
eintragen)
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Ergebnisblatt
Klimafolgenanpassungs-Check

Handlungsfeld "Regenwassermanagement und Starkregenvorsorge"

Bereits geplante Maf8nahmen (werden automatisch gelistet, wenn sie im Check Ergdnzende Maffnahmen (bitte manuell dem
ausgewdhlt wurden) Tabellenblatt "Handlungsoptionen" entnehmen und
eintragen)

Teilweise, wird Regenwasser gesammelt
Ja, MalRnahmen zur Riickhaltung sind vorgesehen
Ja, es sind extensive Dachbegriinungen vorgesehen

Handlungsfeld "Stadtgriin und Biodiversitat"
Bereits geplante Maffnahmen (werden automatisch gelistet, wenn sie im Check Ergdnzende MafSnahmen (bitte manuell
ausgewdhlt wurden) demTabellenblatt "Handlungsoptionen" entnehmen
und eintragen)

Ja, Auswahlkriterien werden angewandt
Ja, eines, Fassaden- ODER Dachbegriinungen sind vorgesehen
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