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Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

e die Zeichnerischen Festsetzungen gemal PlanzV im Maf3stab M 1:500 vom 09.01.2024
e die Textlichen Festsetzungen vom 09.01.2024
e die Begriindung zum Bebauungsplan vom 09.01.2024

Der Begriindung sind beigefigt

Umweltbericht vom 01.12.2023 (Hoke)

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 29.03.2023 (Hoke)
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Entwéasserungskonzeption Starkregen vom 18.09.2023 (SEL)
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1. Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplanes

Der 0,58 ha groBe Geltungsbereich (Plangebiet) des Bebauungsplanes Nr. 26 01.68 ,Siidliche
LiebigstraBe™ umfasst die Flurstliicke 118, 119, 120, 121, 122, 428, 429 sowie Teilflachen der
Flurstiicke 123, 124, 150, 430 und 911 der Flur 67 Gemarkung Lemgo. Das Plangebiet wird
nach Norden durch die stidliche StraBenbegrenzungslinie der LiebigstraBe und nach Westen
durch die StraBenverkehrsflache der BunsenstraBe begrenzt. Im Osten grenzt das Flurstiick
451 des Kindergartens die Flache ab. Die siidliche Gebietsgrenze wird durch die Verlangerung
der stdlichen Flurstiickgrenze des Nachbarflurstiicks 451 bis zur StraBenbegrenzungslinie der
BunsenstraBe definiert. Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gemaB § 9
(7) BauGB im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan mit den zeichnerischen sowie den textlichen Fest-
setzungen. Die Begriindung ist gemaB § 9 (8) BauGB beigefligt.

2. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Aus dem Planungsprozess zur Weiterentwicklung des Hochschulgelédndes zum Innovation
Campus Lemgo (ICL) entstand im Jahr 2017 ein stadtebaulicher Masterplan zur Neuordnung
des gesamten Technologie- und Bildungsstandorts. Fur die geplante Entwicklung wurden
auch umfangreiche stadtebauliche Planungen entwickelt. Ein Ansatz innerhalb der stadtebau-
lichen Uberlegungen ist eine hohe Nutzungsdichte auf den zentralen Flachen des Campusge-
landes zu erreichen. Um dieses Ziel zu unterstiitzen soll Parken lberwiegend zentral an weni-
gen Standorten erfolgen. In Kombination mit der ,Satzung Uber die Errichtung von Stellplat-
zen und die Erhebung von Abldsebetragen im Bereich Innovation Campus vom 23.09.2019"
kann die Pflicht zur Herstellung von Parkplatzen auf den einzelnen Baugrundstiicken reduziert
werden. Dadurch stehen mehr Flachen fir die Hauptnutzungen Forschung, Bildung und Wirt-
schaft zur Verfiigung.

Das Plangebiet war im urspringlichen Masterplan fir die Errichtung eines zentralen Parkhau-
ses vorgesehen. Im Rahmen des bisher durchgeflihrten Planverfahrens wurden die tatsachli-
chen und zu erwartenden Parkbedarfe ermittelt. Im Ergebnis konnte festgestellt werden,
dass die aktuelle Anzahl an Stellplatzen ausreichend ist. Flr den zukiinftigen Stellplatzbedarf
konnte kein konkreter Mehrbedarf, liber die vorhandenen Reserven hinaus, festgestellt wer-
den. Die geschaffenen Méglichkeiten fiir mehr Heimarbeit, wird sich reduzierend auf den mo-
torisierten Individualverkehr auswirken.

Diese Erkenntnisse haben dazu geflhrt, dass die Ziele und Zwecke der Planung von einem
Sondergebiet flr ein Parkhaus zu einer Multifunktionalen Nutzflache fiir den Innovation Cam-
pus Lemgo (ICL) geandert wurden. Dadurch erhalt das Plangebiet einen erweiterten Nut-
zungskatalog und kann somit auf unterschiedliche Entwicklungsanforderungen reagieren.

Die multifunktionalen Nutzungsmdéglichkeiten schaffen die planungsrechtliche Grundlage zur
bedarfsangepassten zukinftigen Entwicklung des Innovation Campus Lemgo (ICL).

3. Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im sog. Vollverfahren mit Umweltprifung ge-
maB § 2 (4) BauGB. Die Aufstellung des Bebauungsplanes 26 01.68 ,Sudliche LiebigstraBe®
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und die 39. Anderung des Fldchennutzungsplanes werden im Parallelverfahren geméaB § 8 (3)
BauGB durchgefihrt.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 26 01.68 ,Stdliche LiebigstraBe™ wurde
am 14.03.2023 gefasst und ersetzt vorhandene Aufstellungsbeschlisse fiir das Plangebiet.
Die friihzeitige Beteiligung gemaB §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB erfolgte parallel in der Zeit vom
22.05. - 23.06.2023.

Die féormliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom
- .. , wahrend die férmliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager

offentllcher Belange gemaB §4(2)BauGBvom __ . .-_ . . durchgefihrt wurde.

4, Ubergeordnete Planungsvorgaben

4.1 Raumordnung

Bauleitplane sind gemaB § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der Regio-
nalplan des Regierungsbezirkes Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld (aufgestellt am
28.07.2003) stellt das Plangebiet als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar (siehe Abbil-
dung 1). Die Bauleitplanung entspricht somit den Zielen der Raumordnung und erfiillt die An-
forderung des Anpassungsgebotes des § 1 (4) BauGB.

= s ARED

Einer landesplanerischen Anfrage gem. § 34 LPIG fir die Umwandlung von Wohnbaufldchen
zu Sonderbauflachen ,Sudliche LiebigstraBe™ wurde mit Schreiben der Bezirksregierung Det-
mold vom 25.05.2020 zugestimmt.

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr 2023 stellt den Bereich des Innovation Campus
Lemgo als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) mit der zweckgebundenen Nutzung Einrich-
tungen des Bildungswesens dar. Demnach wird die Bauleitplanung auch den zukinftigen Zie-
len der Regionalplanung entsprechen.
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4.2 Fliachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemaB § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan der Alten Hansestadt Lemgo stellt das Plangebiet
als "Wohnbauflache" dar. Noérdlich ist eine ,Sonderbauflache"™ dargestellt. Im weiteren Umfeld
des Plangebiets sind “Wohnbauflachen®, ,Gemeinbedarfsflachen™ und “Flachen fur die Land-
wirtschaft" dargestelit.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfillt das Entwicklungsgebot nach § 8 (2) BauGB so-
mit nicht. Aus diesem Grund wird der Flachennutzungsplan im betroffenen Bereich geandert,
mit dem Ziel der Darstellung von Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung: Hochschule,
Forschung und Entwicklung, Bildung. Diese geplante 39. Anderung des Fladchennutzungspla-
nes erfolgt gemaB § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

Abbildung 2: Aktuelle Darstellung Fldchennutzungsplan Abbildung 3: Darstellung 39.Fldchennutzungsplandnderung

4.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Nr. 7 ,Lemgo" setzt ¢stlich des Plangebietes in ca. 100 m und stdlich
des Plangebietes in ca. 450 m Entfernung das Landschaftsschutzgebiet 2.2-1 ,Westliches und
Sudliches Lipper Bergland" fest.

Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebietes sind:

e Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes mit sei-
nen vielfaltigen Funktionen Wasserschutz, Klimaschutz, Bodenschutz, Biotop- und Ar-
tenschutz

e Erhaltung der Nutzungsfahigkeit der Naturgtter,

e Erhaltung und Entwicklung des fir den Planungsraum typischen Landschaftsbildes mit
seinen pragenden Talern, naturnahen Waldbestédnden, geomorphologischen Auspra-
gungen und gliedernden und belebenden Elementen,

e Erhaltung und Sicherung der besonderen Bedeutung des Planungsraumes ftr die Er-
holung.
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Abbildung 4: Auszug aus Landschaftsplan Nr. 7 Lemgo mit Markierung Plangebiet, ohne MaBstab

Der suidliche Rand des Plangebietes stellt den Ubergang zur Landschaft dar und wird mit ei-
nem 10 m tiefen Bereich zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gestaltet. Gleichzeitig wird hier Raum flir naturnahe RegenriickhaltemaBnahmen ge-
geben, um Gefahren durch Starkregen begegnen zu kénnen.

5. Situationsbeschreibung / Vorhandenes Planungsrecht

Das Plangebiet ist eine Ackerflache am Siedlungsrand. Es befindet sich stiddstlich des Lem-
goer Zentrums an der SlUdseite der Liebigstra3e sowie dstlich der Bunsenstral3e.

Das Umfeld wird nordlich durch die Hochschule, die Berufsschulen und die PHOENIX
CONTACT arena gepragt. Weiterhin befinden sich in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet
Wohnbaufldchen mit einem 6stlich angrenzenden Waldorfkindergarten. Der Ubergang zum
AuBenbereich mit landwirtschaftlich gepragten Flachen schlieBt sich sidlich an.

Das Plangebiet ist fuBlaufig gut von dem Hochschulgelande und den am Innovation Campus
ansassigen Firmen erreichbar.

Der Bahnhof Lemgo-Littfeld ist innerhalb von ca. 15 Gehminuten in nérdlicher Richtung zu
erreichen und verbindet mit der Linie RB 73 den Innovation Campus Lemgo mit dem Haupt-
bahnhof Bielefeld. Entlang der LiebigstraBe befinden sich beidseitig Bushaltestellen der Stadt-
buslinie 1 in ca. 150m - 200m Entfernung. Uber die vorhandenen ausgebauten Gehwege ist
eine fuB- und radlaufige Anbindung an den OPNV gegeben.

Planungsrechtlich befindet sich das Plangebiet im AuBenbereich gem. § 35 BauGB. Die rah-
mengebende Bebauung ist nicht geeignet einen Bebauungszusammenhang gem. § 34 BauGB
fur das Grundstick herzustellen.
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Noérdlich des Plangebietes befindet sich die PHOENIX CONTACT arena, die neben den dort
stattfindenden Sportveranstaltungen auch fir weitere Events zur Verfligung steht. Die heu-
tige PHOENIX CONTACT arena liegt im Bebauungsplan 26 01.24b Lipperlandhalle/Bunsen-
straBe. Der Bereich ist als Sondergebiet Veranstaltungszentrum mit einer GRZ von 0,8 und
einer von West nach Ost gestaffelten maximalen Gebaudehdhe festgesetzt. Die zuldssige
Hohe betragt zwischen 7,5 und 20 m. Unter dem Hallenvorplatz befindet sich eine Tiefga-
rage.

Nordwestlich befindet sich das Gelande der Technischen Hochschule Ostwestfalen-Lippe (TH
OWL) sowie einiger Unternehmen die im Bereich Entwicklung und Forschung in naher Verbin-
dung zur Hochschule stehen. Der Bereich ist als Fachhochschule Lippe im Bebauungsplan 26
01.24 Wahmbecker Pfad festgesetzt worden. Hier ist eine bis zu 8 geschossige Bebauung in
offener Bauweise mit einer GRZ von 0,4 zulassig. Die Flache befindet sich in einem groBen
Umwandlungsprozess und wird als Teil des Innovation Campus Lemgo umgestaltet. Durch die
dort geplanten MaBnahmen sollen weitere Unternehmen aus dem Themenbereich zur Zusam-
menarbeit mit der Hochschule nach Lemgo geholt und junge, kreative Ingenieure zur Grin-
dung von Start-Ups animiert werden. Des Weiteren soll auch die Hochschule durch die MaB-
nahmen fir Studierende attraktiver werden und wachsen.

Der Bereich westlich des Plangebiets befindet sich ebenfalls innerhalb des Bebauungsplan 26
01.24 Wahmbecker Pfad. Hier ist ein maximal zweigeschossiges allgemeines Wohngebiet in
teilweise geschlossener und offener Bauweise festgesetzt worden. Hinter der vorderen Bau-
reihe entlang der LiebigstraBe und der BunsenstraBBe wurde in dem Baufenster auch ein Be-
reich als reines Wohngebiet mit eingeschossiger Bauweise festgelegt. Dieser Bereich wird zu
dem hier vorliegenden Bebauungsplan durch die héheren Gebaude des allgemeinen Wohnge-
bietes abgeschirmt.

Ostlich des Bebauungsplangebietes schlieBt sich ein Waldorfkindergarten an, der im Ganzta-
gesbetrieb Kinder betreut. Dieser Kindergarten wurde auf Grundlage des Bebauungsplanes
26 01.24a Schulzentrum Sid genehmigt. Dieser Bebauungsplan ist u.a. fir die Teilflache des
Kindergartens seit 1997 aufgehoben. Das Grundstlick des Kindergartens ist durch Gehdlz-
strukturen eingefasst.

Der Bereich stdlich des Plangebietes wird landwirtschaftlich genutzt. Das Geldande fallt von
Sitden nach Norden ab und bildet einen zusammenhangenden Ackerflur.

6. Belange des Stadtebaus / Festsetzungen

Die Stadt Lemgo beabsichtigt den verschiedenen Nutzungsanforderungen aus dem Entwick-
lungsprozess des nahen Innovation Campus Lemgo (ICL) Raum zu geben. Eine derartige Ent-
wicklung ist allerdings nur mdglich, wenn sie auf die vorhandenen Wohnnutzungen Ricksicht
nimmt.

Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb der angrenzenden Wohnnutzungen
sind zu schiitzen. Da es sich aktuell um eine Ackerflache ohne bauliche Nutzung handelt, wird
jede bauliche Entwicklung des Plangebietes Auswirkungen auf seine Umgebung haben. Stad-
tebaulich wird darauf zundchst mit erhdéhten Abstanden zu den angrenzenden schutzwiirdi-
gen Nutzungen reagiert. Des Weiteren lasst die Festsetzung einer Baugrenze Raum, um mit
der Positionierung von baulichen Anlagen auf zu schiitzende Belange Riicksicht zu nehmen.
Aufgrund der unterschiedlichen Entwicklungsméglichkeiten in dem Plangebiet, kann keine
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konkrete Ermittlung von Stérpotenzialen erfolgen. Insgesamt wird bei der Festsetzung der
Art der Nutzung darauf geachtet, zukiinftige Nutzungen auf nicht wesentlich stérende Nut-
zungen zu beschranken.

Der Nachweis einer gebietsvertraglichen Nutzung ist letztendlich im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens zu flhren.

Die siidliche Plangebietsgrenze stellt den neuen Ubergang zum AuBenbereich gem. § 35
BauGB dar. Dieser Ubergang zur Landschaft muss dkologisch aufgewertet und gestaltet wer-
den.

Vor diesem Hintergrund wird eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen festgesetzt. Flr die Anpflanzung sind heimische Gehdlze entsprechend
der textlichen Festsetzung 4.1 zu verwenden, da sich diese optimal in das hiesige Okosystem
integrieren. Zur Férderung der Biodiversitat sind mindestens vier Arten Straucher und zwei
Arten Laubbdume in zufalliger Abfolge zu pflanzen. In einem mittleren Pflanzabstand von
1,50 x 1,50 m sind Straucher und in der mittleren Reihe alle 10,00 m ein Laubbaum als
Uberhélter anzuordnen. Die angepflanzten Strducher sind ca. alle 15 Jahre abschnittweise auf
den Stock zu setzen. Die Hochstdmme sind als Uberhélter zu erhalten und nicht auf den
Stock zu setzen. Verluste sind gleichartig entsprechend der festgesetzten Pflanzenqualitat zu
ersetzen. Die Nachpflanzungen haben an den gegebenen Standorten spatestens in der fol-
genden Vegetationsperiode zu erfolgen. (vgl. auch Anlage A - Umweltbericht, ab Seite 34)

Gleichzeitig wird in diesem Bereich Raum flir MaBnahmen der Niederschlagsriickhaltung ge-
geben, um die vorhandene Starkregengefahrdung zu minimieren.

Im westlichen Plangebiet werden die bestehenden Gehoélzstrukturen geschitzt und erhalten.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Entwicklung in der Vergangenheit zeigt auf, dass die hohe Arbeitsmarktzentralitat des
Standortes Lemgo sowie die Bedeutung auch einen weiteren Anstieg der Beschaftigungszah-
len insbesondere im Bereich der informationsverarbeitenden Betriebe zur Folge hat. Um die
stadtebaulich gewiinschte Fortentwicklung des Plangebietes zu verwirklichen, sieht der Be-
bauungsplan als Art der baulichen Nutzung des Plangebietes gemaB § 11 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) ein Sonstiges Sondergebiet (SO ICL) ,Hochschule, Forschung und Ent-
wicklung, Bildung - Innovation Campus Lemgo" vor. Diese Zweckbestimmung entspricht und
konkretisiert damit die auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung geplante Zweckbestim-
mung , Hochschule, Forschung und Entwicklung, Bildung" (39. Anderung des Fléchennut-
zungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB).

Eine gewerbliche Entwicklung im klassischen Sinne wird fiir das Plangebiet nicht angestrebt.
Im Unterschied zu einem Gewerbegebiet (GE), in dem vorwiegend die Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben ermdglicht wird, sollen mit der Ausweisung
des Sondergebietes , Innovation Campus Lemgo" nicht wesentlich stérende Nutzungen etab-
liert und dabei eine nur eingeschrankte Nutzungsvielfalt ermdglicht werden. Der Fokus liegt
auf hochwertige Blro- und Dienstleistungsnutzungen sowie Ingenieurgesellschaften, Entwick-
lungslabore, Softwarehduser, Betriebe, die der Entwicklung und Forschung dienen, auch in
Verbindung mit Bliro- und Verwaltungsnutzungen der Institute und Hochschule.
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Flr das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,ICL" wird als Art der baulichen Nutzung
~Hochschule, Forschung, Entwicklung und Bildung - Innovation Campus Lemgo" einschlieB3-
lich dieser Hauptnutzung dienenden Erganzungs- und Folgeeinrichtungen festgesetzt. Die
Nutzungen dirfen das Wohnen i.S.d. §§ 6 Abs. 1 und § 6a Abs. 1 BauNVO nicht wesentlich
stéren. Zuldssig sind:

e Gemeinbedarfseinrichtungen mit der Zweckbestimmung Hochschule und Schule

e Sonstige Gewerbebetriebe die der Zweckbestimmung ,Hochschule, Forschung, Ent-
wicklung und Bildung" dienen. Produzierende Betriebsteile miissen dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sein.

e Geschdfts-, Blro- und Verwaltungsgebdude die der Zweckbestimmung , Hochschule,
Forschung, Entwicklung und Bildung" dienen

e Raume fir freie Berufe

e Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

e Der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften sowie Ver-
kaufsstatten mit nicht mehr als 100 m2 Verkaufsflache (Kiosk).

¢ Wohnungen die der Zweckbestimmung Hochschule dienen (studentisches Wohnen mit
Gemeinschaftsrdumen).

6.2 MaB der baulichen Nutzung

6.3 Hohe baulicher Anlagen

Im Plangebiet ist ein H6henunterschied im Geldnde von ca. 3,5 m vorhanden. Die Geldnde-
oberkante befindet sich an der westlichen Grenze des Geltungsbereichs bei ca. 117,5 mNHN
und fallt zur 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs auf ca. 114 mNHN ab. In Anlehnung an
den stadtebaulichen Masterplan aus 2017 zur Entwicklung des Innovation Campus Lemgo
werden im benachbarten Bebauungsplanverfahren 26 01.70 Gberwiegend Gebaudehéhen von
rund 15 m Uber Geldnde ermdglicht. Dies soll in die Planung stdlich der LiebigstraBe lber-
nommen werden. Auf die Festsetzung von unterschiedlichen Gebdudehéhen im Plangebiet
wird verzichtet, sodass die max. mégliche Gebdudehdhe auf 130,00 mNHN festgesetzt wird.
Das wird im Ergebnis dazu fihren, dass die max. mdgliche Gebaudehéhe in Richtung Westen
abnimmt.

GemaB § 18 Abs. 1 BauNVO werden obere Bezugspunkte zur Ermittlung definiert: Der obere
Bezugspunkt ist jeweils der obere Dachabschluss eines Gebaudes. Bei mit Attika ausgebilde-
ten Gebduden ist der obere Abschluss der Attika maBgebend. Eine Festsetzung eines unteren
Bezugspunktes ist entbehrlich, da die zulassigen Héhen baulicher Anlagen Uber die Festset-
zung absoluter Héhe Uber Normalhdhennull (mNHN) festgelegt werden.

Um den Anspriichen der Gebaudetechnik gerecht zu werden und Raum fiir AnpassungsmapB-
nahmen an den Klimawandel zu geben, darf gem. § 31 Abs. 1 BauGB die festgesetzte maxi-
mal zuldssige Gebaudehdhe durch untergeordnete Bauteile, technische Anlagen und Dach-
aufbauten ausnahmsweise Uberschritten werden. Dachaufbauten im Sinne dieser Festsetzung
kédnnen zum Beispiel Anlagen zur Solarenergienutzung, Antennen, Liftungsanlagen oder
auch Fahrstuhliberfahrten sein.
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6.4 Grundflachenzahl (GRZ)

Entsprechend § 17 BauNVO soll die Obergrenze des Orientierungswerts flir Sondergebiete
mit einer GRZ von 0,8 ausgereizt werden, damit das Plangebiet den Standortanforderungen
der Hochschulnutzung gerecht werden kann. Eine verdichtete Bauweise ist an dieser Stelle
stadtebaulich gewiinscht.

Weitere Uberschreitungen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO werden nicht zugelassen, um Versiege-
lungen Uber das maximal zuldssige MaB auszuschlieBen. Dies beugt einer vollstdndigen Ver-
siegelung der Bauflachen durch Nebenanlagen vor und stellt eine MaBnahme zur klimaange-
passten Entwicklung dar. Auch die Festsetzung eines GroBteils des Plangebietes als private
Grinflache mit Erhalt- und Pflanzgeboten zahlt zu den KlimaanpassungsmaBnahmen des Be-
bauungsplans. Naheres dazu in den Abschnitten 6.2.4 Gberbaubare Grundstiicksflachen und
17 Stadtklima und Klimaschutz.

6.5 Bauweise

Als Bauweise soll eine abweichende Bauweise festgesetzt werden, mit der MaBgabe, dass ab-
weichend von der offenen Bauweise Baukérperlangen von > 50 m zulassig sein sollen.
Dadurch wird den besonderen Anforderungen der Hochschule an groBflachigen zusammen-
hangenden Nutzungseinheiten Rechnung getragen.

6.6 iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstuiicksflachen fiir das Sondergebiet wird gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Diese sollen mit einem Abstand von 3,00 im
Norden, 5,00 m im Osten und 10,00 m im Siden festgesetzt werden. Im Westen ist das
stadtebauliche Ziel die vorhandenen Grlinstrukturen zu erhalten.

Der erhdéhte Abstand der Baugrenze im Osten dient als zusatzlicher Schutzabstand gegeniliber
dem Waldorfkindergarten und vorhandener Griinstrukturen. Die Griinstrukturen sollen auch
mit neuen Bepflanzungen aufgewertet und ergéanzt werden.

Der stdlich festgesetzte Bereich zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen bildet den Ubergang der Siedlungsflédche zur Landschaft. Festsetzungen zur Qua-
litdt der Grinflache kédnnen dem Umweltbericht ab Seite 34 und der daraus entwickelten
textlichen Festsetzung 4.1 Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB entnommen werden.
DarlUber hinaus kann der Bereich auch als MaBnahmenflache fir die Niederschlagsriickhal-
tung genutzt werden. Naheres dazu unter 9.3 Niederschlagswasser. Da es sich dabei um
grine Ingenieurbauwerke handelt, sind sie mit dem Pflanzgebot vereinbar und kénnen sich
sinnvoll erganzen.

In Bezug zum § 23 Abs. 5 BauNVO werden Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache ausgeschlossen, da diese als grine
Vegetationsflache im Sinne des § 8 Abs. 1 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
auszubilden sind und eine Bebauung auf das stadtebaulich notwendige MaB begrenzt werden
soll.

Konkret ist ein Einbau von (Zier-)Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien zur Gestaltung
von ,Steingadrten®, auch in untergeordneten Teilflachen, unzuldssig. Es soll gewahrleistet
werden, dass die nicht Uberbauten Flachen gartnerisch gestaltet und die Versiegelung auf das
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notwendige MaB begrenzt werden. Damit kann die Freiraumgestaltung in dkologischer und
klimatischer Hinsicht optimiert werden.

Eine Ausnahme gilt flr Ein- und Ausfahrten. Hier ist der notwendige verkehrliche Anschluss
an die LiebigstraBe herzustellen. Um die vorhandenen verkehrstechnischen Anlagen der Lie-
bigstraBe nicht zu beeintrachtigen, werden dort Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festge-
setzt.

6.7 oOrtliche Bauvorschriften

Dachgestaltung

Die Ausgestaltung von Ddchern hat fir die (duBere) Wahrnehmung eines Quartiers eine be-
sondere Relevanz, da ein heterogenes Nebeneinander verschiedener Dachformen ein unruhi-
ges Erscheinungsbild erzeugen kann. Aus diesem Grund wird Uber eine ortliche Bauvorschrift
gemalB § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW vorgegeben, dass als Dachform
ausschlieBlich Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 10° Dachneigung zulassig
sind. Diese Festsetzung stellt eine gestalterische Einheit innerhalb des Plangebietes sicher
und ermdoglicht dartber hinaus eine gestalterische Angleichung an weite Teile des Umfeldes
bei gleichzeitiger Errichtung zweckmaBiger hochbaulicher Anlagen.

Zudem ermadglichen Flachdacher eine optimale Anbringung und Ausrichtung von Anlagen zur
Nutzung der solaren Strahlungsenergie. In diesem Zusammenhang wird textlich festgesetzt,
dass einseitig schrag aufgestanderte PV- / Solaranlagen in Verbindung mit Dachbegriinungen
allgemein zuldssig sind. Prioritares Planungsziel ist mit Hilfe von Dachbegriinungen die Folgen
des baulichen Eingriffs flr die Umwelt zu minimieren. Aus der gestalterischen Festsetzung
zur Dachbegrinung geht hervor, dass die Dacher zwingend zu begriinen sind. Dem ordnet
sich die gestalterische Festsetzung zur Zulassigkeit von Solaranlagen unter. Die Begrenzung
auf einseitig schrag aufgestanderte Anlagen ermdglicht eine Kombination von Dachbegri-
nung und Photovoltaik, ohne die Funktion der Dachbegriindung zu gefahrden. Dies entspricht
auch den Empfehlungen des Bundesverbandes Gebaudegriin e.V. (BuGG) aus denen diese
Festsetzung entwickelt wurde.

Fassaden- und Dachbegriinung

Begriinungen von Dachern und Fassaden wirken sich positiv auf mikroklimatische Prozesse
aus und sorgen fir einen gedrosselten Oberflachenabfluss. Um diese positiven Wirkungen auf
stadtklimatische und entsorgungstechnische Belange zu nutzen, wird eine anteilige Begrii-
nung von Fassaden und Dachflachen vorgegeben. Siehe dazu textliche Festsetzung 1.2 Dach-
begriinung und 2.2 Fassadenbegriinung.

Die Festsetzungen orientieren sich an denen des Innovation Campus Lemgo (ICL) und ge-
wahrleisten ein einheitliches Gestaltungsbild.

Werbeanlagen

Vorgaben zur Zuldssigkeit von Werbeanlagen werden getroffen, da sich eine unkontrollierte
Errichtung negativ auf die stadtebauliche Wahrnehmung auswirken und dadurch negative
Einfliisse auf das StraBen- und Ortsbild ausgeldst werden kénnen. Eine stérende Haufung von
Nebenanlagen kénnen derartige Wirkungen bspw. ebenso entfalten wie unmaBstablich di-
mensionierte oder unpassend beleuchtete Werbeanlagen.
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Um einen derartigen negativen Effekt zu vermeiden, wird die Zulassigkeit von Werbeanlagen
in der GroBe der Einzelanlage und der raumlichen Anordnung auf der jeweiligen Fassade be-
grenzt — sowohl fir Werbeanlagen an Gebauden als auch fir freistehende Werbeanlagen. Zu-
dem werden Vorgaben zur Beleuchtung gemacht, da diesbeziigliche Einschrankungen sowohl
gestalterische als auch hinsichtlich der Verkehrssicherheit und der Insektenfauna vorteilhaft
sind.

Grundsatzlich sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuldssig, um eine Haufung
gewerblich betriebener Fremdwerbungen auszuschlieBen. Fremdwerbungen, also selbstdn-
dige, unabhangige Werbeanlagen, fernab der Statte der beworbenen Leistung, kdnnen aus-
schlieBlich als Hinweistafeln/Wegweiser errichtet werden, wenn die Statte der Leistung auf
einem rlckwartigen Grundstlick oder einem zurlickliegenden Grundstlicksteil gelegen ist.

Die Festsetzungen orientieren sich an denen des Innovation Campus Lemgo (ICL) und ge-
wahrleisten ein einheitliches Gestaltungsbild.

Da Werbeanlagen an der Statte der Leistung den Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO zuzuord-
nen sind, sind auch diese in den nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.

7. Belange des Verkehrs und der ErschlieBung

Die ErschlieBung des geplanten Standortes soll von Norden iber die direkt an das Plangebiet
angrenzende LiebigstraBe erfolgen. Diese ist innerhalb des Bebauungsplans 26 01.24a
~Schulzentrum Sid" als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt und dadurch planungsrechtlich
gesichert. Die Festsetzung von o6ffentlichen StraBenverkehrsflachen ist daher nicht erforder-
lich.

Im Baugenehmigungsverfahren soll eine Konkretisierung des Zufahrtbereiches erfolgen. Pla-
nerische Zielvorstellung ist, dass sich die Ein- und Ausfahrt im Bereich zwischen der Mittelin-
sel und der Fahrbahnverengung (Griinbeet/Berliner Kissen) befindet, um die vorhandenen
Verkehrselemente der LiebigstraBe nicht zu beeintréachtigen. Dementsprechend werden zeich-
nerische Festsetzungen flir Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt getroffen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der ,Satzung lber die Errichtung von Stellplatzen und
die Erhebung von Abldsebetrégen im Bereich Innovation Campus vom 23.09.2019". Fur die
Errichtung von Stellplatzen wird darauf verwiesen.

8. Ver- und Entsorgung

8.1 Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie den fernmeldetechni-
schen Einrichtungen soll durch die 6rtlichen Versorgungstrager erfolgen. Die Versorgungska-
pazitaten werden insbesondere im Hinblick auf die ,Satzung Uber die Errichtung von Stell-
platzen und die Erhebung von Abldsebetréagen im Bereich Innovation Campus vom
23.09.2019" (Ladeinfrastruktur) Uberprift und ggf. der Planung angepasst.
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8.2 Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird an die nérdlich des Plangebietes verlau-
fende Schmutzwasserkanalisation in der LiebigstraBe angebunden. Die weitere Ableitung er-
folgt Gber die vorhandene Kanalisation zur Zentralklaranlage Lemgo.

8.3 Niederschlagswasser / Starkregen

Nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Der lehmhaltige Boden in Lemgo gilt allgemein als ungeeignet fiir die Versickerung von Nie-
derschlagswasser. Konkret wurde dies auch 300 m nérdlich des Plangebietes durch ein Gut-
achten im Rahmen der Bauleitplanung 26 01.70 ,Innovation Campus Lemgo" nachgewiesen.
Demnach sind die anstehenden Bdden als schwach bis sehr schwach durchldssig gem. DIN
18130 einzustufen, sodass eine vollstandige Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers nicht méglich ist.

Aus diesem Grund ist die Rickhaltung und gedrosselte Einleitung des bodennahen Nieder-
schlagswassers in die Regenwasserkanalisation vorgesehen.

Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes (Dachflachen
und bodennahes Regenwasser)

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers der versiegelten und teilversiegelten Fla-
chen ist soweit zu drosseln, dass eine Einleitungsmenge in den Regenwasserkanal von 5
I/(s*ha) nicht Gberschritten wird. Dies ist im Rahmen einer Entwasserungsgenehmigung im
Einzelfall nachzuweisen. Die gestalterische Festsetzung 1.2, Dacher zwingend extensiv zu be-
grinen unterstiitzt die geforderte Regenriickhaltung innerhalb des Plangebietes.

Der Regenwasserkanal der LiebigstraBe wird im 6stlichen Verlauf mit dem Schmutzwasserka-
nal zusammengefasst und als Mischwasserkanal zur Zentralklaranlage Lemgo abgeleitet. Die
Entwdsserungsanlagen der BunsenstraBe liegen topografisch unginstiger, wiirden aber eine
durchgehend getrennte Entwasserung ermdglichen. Aus dem Grund beleuchtet die wasser-
wirtschaftliche Betrachtung (Anlage C) die vollstédndige Grundstiicksentwdasserung in die Lie-
bigstraBe (Szenario A) und die Teilentwdsserung des anfallenden Niederschlagswassers der
Dachflachen in die BunsenstraBe (Szenario B). Beide Entwasserungsszenarien ermoglichen
eine schadlose Ableitung des anfallenden Niederschlages.

Im Plangebiet wird ein Baugrundstick mit weniger als 4000 m2 Flache entstehen. Davon
kénnen max. 0,8 (~ 3.200 m?2) iberbaut werden.

(Szenario A) Der wasserwirtschaftliche Fachbeitrag (Anlage C) zeigt die Gesamtkonzeption
fur eine Oberflachen- und Schmutzwasserentsorgung in die LiebigstraBe. Insgesamt wird bei
maximal zuléssiger Versiegelung und der Annahme eines 30-jadhrigen Regenereignis (Uberflu-
tungsnachweis) ein Rickhaltevolumen von 44 m3 benétigt, um eine Uberlastung des Kanals
zu verhindern. Der topografische Tiefpunkt befindet sich im nordéstlichen Teil des Plangebie-
tes.
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Die Anlage C beinhaltet auf Seite 10 eine Vorplanung wie die technischen Anlagen bei voll-
standiger unterirdischer Riickhaltung im Nordosten positioniert werden kénnen.

(Szenario B) Der anfallende Niederschlag von Dachflachen wird im westlichen Plangebiet
zurickgehalten und kann Uber das festgesetzte Leitungsrecht zu Gunsten der Flurstiicke 118,
119, 120, 121, 122, 428, 429 sowie Teilflachen der Flurstliicke 123, 124, 150, 198, 430 und
911 der Flur 67 Gemarkung Lemgo in den Regenwasserkanal der BunsenstraBe geleitet wer-
den. Die Anlage D enthdlt eine Vorplanung in der MaBnahmen des Starkregenschutzes mit
der Rickhaltung von Dachflachenwasser kombiniert wurden.

Das bodennah anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend Szenario A in die Liebig-
straBe zu leiten und das Rickhaltevolumen an den geringeren Bedarf anzupassen.

Die konkrete Entwasserungsplanung hangt maBgeblich vom jeweiligen Hochbauentwurf, der
versiegelten Flachen und Lage der baulichen Anlagen ab. Der Entwdsserungsnachweis ist aus
dem Grund im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu fiuhren.

Rickhaltung des Hangwassers im Starkregenfall (Starkregenvorsorge durch sidliche Re-
tentions-/ Regenriickhaltebecken)

Stdlich des Plangebietes befindet sich der Biesterberg. Der vorherrschende Lehmboden fiihrt
in Verbindung mit dem vorhandenen Gefélle zu einer Uberschwemmungsgefahr insbesondere
bei Starkregenereignissen.

Gefahrdungspotenzial Gebaude
gering (<10 cm)
5 [ | magig (10-30 cm)
I hoch (30-50 cm)
/ \% - sehr hoch (>50 cm)

Gefahrdungspotenzial Gelandesenken

Wasserstand Gefahrenklasse

<10 cm 1 - gering

10-30cm 2-maBig
3 - hoch
4 - sehr hoch

Abbildung 5: Gefahrenkarte 30-jéhriges Regenereignis (Emscher Wassertechnik GmbH, Essen, 09/2023)

Das Gefahrdungspotential durch Starkregen (Prognose Uberflutung 30-jdhriges Regenereig-
nis) ist punktuell als gering bis maBig einzustufen. Auch aus Erfahrung der Vergangenheit
weiB man, dass es im Bereich des Kindergartens zu Uberflutungen bei Starkregen kam. Um
dem entgegenzuwirken und Schaden im und angrenzend an das Plangebiet zu vermeiden ist
im sudlichen Teil ein Rickhaltevolumen zu schaffen. Die GesamtmaBnahme wird mindestens
aus zwei Elementen bestehen. Einem Auffanggraben der das Niederschlagswasser aus dem
Einzugsgebiet in das Regenriickhaltebecken leitet und einem Regenrlickhaltebecken, was das
Regenwasser gedrosselt in den Kanal flhrt.
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Die Anlage D enthalt eine Vorplanung flr die Rickhaltung des Hangwassers im Starkregenfall
in Kombination mit der Rickhaltung des anfallenden Dachflachenwassers aus Szenario B zur
Niederschlagsentwdasserung innerhalb des Plangebietes. Demnach wirde fir die Entwdsse-
rung des Niederschlagwassers auBerhalb des Plangebietes inklusive Dachflachenwasser Re-
genrickhaltung mit einem Gesamtvolumen von ca. 183 m3 erforderlich. Insgesamt wird
dadurch die bereits vorhandene Starkregengefahr in diesem Bereich entscharft, was sich
auch positiv auf den benachbarten Kindergarten auswirken wird.

Auch die konkrete Entwasserungsplanung unter Bericksichtigung von Starkregen, hangt
maBgeblich vom jeweiligen Hochbauentwurf, den damit verbundenen Dachflachen und der
konkreten Tiefbauplanung ab. Der Entwasserungsnachweis ist aus dem Grund im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens zu fiihren.

Unter Einhaltung der genannten Festsetzungen ist die schadlose Ableitung des Niederschlags-
wassers, auch unter Berlicksichtigung von 30 jahrigen Starkregenereignissen, gewdhrleistet.

Bei den genannten RickhaltemaBnahmen handelt es sich um naturnahe Ingenieursbauwerke
in denen eine Vielzahl an Bepflanzungen vorgenommen werden kdnnen. Deshalb wird der
sudliche festgesetzte Bereich zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen mit der MaBnahmenflache zur Niederschlagsriickhaltung kombiniert. Festsetzun-
gen zur Qualitat der Flache kédnnen dem Umweltbericht ab Seite 34 und der daraus entwi-
ckelten textlichen Festsetzung 4.1 Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB entnommen
werden.

9. Immissionen

Die festgesetzte Art der Nutzung (siehe unter 6.1) schrankt den Nutzungskatalog auf nicht
wesentliche stérende Nutzungen ein. Dadurch werden unzumutbare Beldstigungen oder Sto-
rungen in der Umgebung vermieden. Grundsatzlich wird die bauliche Entwicklung Ricksicht
auf das benachbarte allgemeine Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO und den Waldorfkinder-
garten nehmen missen.

Neben der Nutzung, sind auch die Lage der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick und
sonstige schallmindernde MaBnahmen entscheidend flir die Beurteilung von konkreten Im-
missionen. Dies ist im Rahmen der Genehmigungsplanung gutachterlich nhachzuweisen.

10. Gewadsser

10.1 FlieBgewadsser

In der Néhe des Plangebiets verlauft kein FlieBgewasser.

10.2 Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich eines ausgewiesenen Uberschwemmungsgebie-
tes.

10.3 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt weder im Trinkwasser-, noch im Quellenschutzgebiet.
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In stdlicher Richtung beginnt in ca. 400 im Entfernung der Randbereich des Einzugsgebiets
fur die Trinkwassergewinnung ,Braker Wiesen™ mit den ca. 800 m entfernten Brunnenanla-
gen. Aufgrund der Entfernung wird keine Beeintrachtigung des Schutzgebietes angenommen.

11. Altablagerungen und Bodenschutz

Im Plangebiet sind keine Anlagen / Einrichtungen vorhanden, die einen Altlastenverdacht
auslésen. Im Altlasten- und Verdachtsflachenkataster des Kreises Lippe ist das Plangebiet
nicht als Flache mit potenziellem Bodenbelastungsverdacht aufgrund der Vornutzung, als Alt-
lastenflache, als Verdachtsflache oder als Ausschlussflache verzeichnet.

Der Eingriff in den Boden kann unter Beriicksichtigung des Planungszieles nicht vermieden
werden.

Im tieferen Untergrund des Plangebietes sind auslaugungsfdhige Sulfat- und Salzgesteine vor-
handen. Das Plangebiet liegt im Bereich einer Suberosionssenke, die durch Ablaugung der Salz-
und Sulfatgesteine im tieferen Untergrund entstanden ist und anschlieBend durch quartarzeit-
liche Lockergesteine aufgefllt wurde.

Aus diesem Grund wird der Hinweis eingefiigt, dass die Baugrundeigenschaften objektbezogen
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren zu untersuchen und zu bewerten sind. Dadurch
sollen mdgliche Gefahren erkannt und ein eventuelles Risiko durch geeignete MaBnahmen mi-
nimiert werden.

Unter Berlicksichtigung dessen wird die Erheblichkeit des Vorhabens auf das Schutzgut Bo-
den als gering bis mittel eingestuft.

Ein Schadstoffeintrag in den Boden ist bei einem ordnungsgemaBen Nutzen des Plangebietes
nicht zu erwarten. Unbelasteter Bodenaushub ist nach Mdglichkeit im Plangebiet zu verwer-
ten.

12. Kampfmittel

Eine Kampfmittelbelastung liegt im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.

Allgemein gilt, dass, sofern bei der Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine
auBergewodhnliche Verfarbung hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden,
die Arbeiten sofort einzustellen sind und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ord-
nungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen ist. Ein entsprechender Hinweis wird dem Be-
bauungsplan beigeflugt.

13. Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich in einer besonders siedlungsglinstigen Lage auf einem leicht ab-
fallenden Hang mit unmittelbar dstlich anschlieBender Quellmulde. Derartige Lagen boten in
urgeschichtlicher Zeit ideale Siedlungsstandorte und sind bevorzugt besiedelt worden. Rund
300 m nordlich ist zudem 2020 der Verlauf des mittelalterlichen ,Hornschen Weges” doku-
mentiert worden. Eine entsprechende Wegtrasse ist in der Landesaufnahme des Firstenthum
Lippe von 1881-1883 eingezeichnet und kénnte den Verlauf des mittelalterlichen Weges am
norddstlichen Rand des Plangebietes anzeigen.
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Es ist damit zu rechnen, dass Bodeneingriffe gem. § 2 Abs. 5 DSchG NRW ein vermutetes
Bodendenkmal betreffen, das genauso zu behandeln ist wie eingetragene Bodendenkmaler.

Der Verdachtsbereich und die Bereiche, in denen Bodeneingriffe im Rahmen des Vorhabens
geplant sind, sind durch Baggersondagen naher zu tberprifen. Hierdurch ist die Erhaltung
und Ausdehnung bzw. Abgrenzung des zundchst vermuteten Bodendenkmals - und damit
auch die Relevanz fir das weitere Verfahren - zu klaren.

Bei Bodenfunden wird auf den Hinweis 5 in den textlichen Festsetzungen verwiesen. Die dort
genannten zustdndigen Stellen sind umgehend zu informieren.

14. Umwaeltpriifung / Umweltbericht

Far die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.68 ,Sidliche LiebigstraBe™ im Vollverfah-
ren ist gemaB § 2 (4) BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren.

Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) erfolgt
im Umweltbericht, der dieser Begriindung als Anlage A beigefligt ist.

14.1 Natur- und Landschaftsschutz

Durch die Bauleitplanung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet. Die Vermei-
dung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
dem BNatSchG) sind in die Abwagung einzustellen. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
kann den Seiten 40-45 des Umweltberichtes entnommen werden.

Im Ergebnis ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 4.195 Biotopwertpunkten.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe flr die Bauleitplanung , Nu-
merische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW" (LANUV NRW 2008).
Das darin angewandte Bewertungsverfahren sieht eine Gegentiberstellung der dkologischen
Wertigkeit des vorhandenen Ist-Zustands (Biotoptypen / Bestand) mit der Biotopwertigkeit
der Planungssituation (flachenbezogene Festsetzungen des Bebauungsplans) vor. Den durch
die Umsetzung der oértlichen Planungen ermittelten Kompensationsbedarf gilt es im Sinne des
BNatSchG durch geeignete MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach-
zuweisen.

Es ist geplant, den Kompensationsbedarf in H6he von 4.195 Biotopwertpunkten Uber die
Sammelkompensationsfldache Biesterberg auszugleichen. Sie liegt ca. 900 m stdwestlich des
Plangebiets innerhalb des Naturschutzschutzgebiets Biesterberg (Objektkennung LIP-097).
Die Alte Hansestadt Lemgo hat vertraglich das alleinige Verfligungs- und Nutzungsrecht Uber
die Sammelkompensationsflache, welche sich im Eigentum der Staff Stiftung befindet.

Konkret wird die Sammelkompensationsfldche aus dem Flurstiick 58, Flur 28 mit 54.245 m?2
und dem Flurstiick 233, Flur 12 mit 148.508 m2 gebildet.

Fur die Kompensation des Biotopwertdefizits im Zusammenhang mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 26 01.68 ,Sidliche LiebigstraBe™ wird ein Teil der ,Flache 1" der Sammel-
kompensationsflache Biesterberg in Anspruch genommen. Diese umfasst insgesamt 80.050

Erstellt am 09.01.2024 18



m2 der Flursticke 58 (Flur 28) und 233 (Flur 12) in der Gemarkung Lemgo. Davon wurden
bereits fir die Kompensation anderer Vorhaben Flachen herangezogen, sodass noch
73.802,50 m2 der Sammelkompensationsflache Biesterberg zur Verfligung stehen (AH
LEMGO 2023b). Bei der Flache handelt es sich um eine ,Artenreiche Magerwiese/ -Weide"
(Code 3.5), deren Biotopwert aufgrund der ,hervorragenden Auspragung" mit 7 WP/m2 be-
messen ist (KORTEMEIER BROKMANN 2014).

Vor Umsetzung der MaBnahme stand auf der Flache ,Acker, wildkrautreich auf nahrstoffar-
men Sand- und flachgriindigen Kalkbdden™ (Code 3.3) mit 5 WP/m2 an. Somit ergibt sich ein
Aufwertungspotenzial der ,Flache Nr. 1" in H6he von 2 WP/m?2.

Fir die Kompensation des Vorhabens werden 2.097,5 m?2 in Anspruch genommen. Durch die
Aufwertung in Héhe von 2 WP/m2 ergibt sich ein anrechenbarer Biotopwert in H6he von
4.195 WP. Damit wird der in der Eingriffsbilanz ermittelte Kompensationsbedarf exakt ausge-
glichen.

14.2 Artenschutz

Nach europaischem Recht miissen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europdischer
Ebene besonders geschitzten Arten bericksichtigt werden. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung mussen auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die
Verbote nach § 44 (1) BNatSchG, die bei der Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen
konnen, als spezielle Artenschutzprifung abgeprift werden. Die Auswirkungen und maégli-
chen Konflikte der Planung auf die planungsrelevanten Arten im Sinne der Definition des Mi-
nisteriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes
NRW sind zu untersuchen. Ein entsprechender artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ist die-
ser Begrindung als Anlage B beigefiigt.

Das im Plangebiet vorliegende Artenspektrum wird anhand einer Messtischblattauswertung
nach dem Fachinformationssystem (FIS) ,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen™ des
LANUV, des Fachinformationssystems @Ilinfos, faunistischer Untersuchungen der Artengrup-
pen der Fledermause, Vogel und Amphibien sowie eigener Begehungen ermittelt. Darauf auf-
bauend erfolgt eine fachlich begriindete Auswahl derjenigen Arten, deren Vorkommen und
Betroffenheit aufgrund ihrer spezifischen Lebensraumanspriiche im Untersuchungsgebiet
madglich sind bzw. werden insbesondere die Arten berlUcksichtigt, welche im Zuge faunisti-
scher Untersuchungen vor Ort nachgewiesen werden.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag identifiziert als bei der Umsetzung des Vorhabens
potenziell betroffene Vogelarten die planungsrelevanten Arten Bluthanfling und Girlitz so-
wie haufige und verbreitete Vogelarten des Siedlungsraums.

Gehdlze im Osten des Plangebiets eignen sich als Neststandort flr stérungsunempfindliche
Vogelarten des Siedlungsraums. Auch wenn keine Gehélze gerodet werden, besteht die Ge-
fahr des Toétens und Verletzens, wenn Altvdgel Gelege oder Nestlingen bei Stérungen durch
BaumaBnahmen aufgeben. Das Ausldsen des Verbotstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Toten und Verletzen) kann durch Terminierung des Beginns der Rodungs- und
BaumaBnahmen auBerhalb der Schonzeit von Végeln vermieden werden. Demnach ist der
Termin flr den Beginn der Arbeiten auf den Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar zu legen. Darliber hinaus werden Végel, die das Plangebiet oder benachbarte Habi-
tate aufsuchen, im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Téten und Verletzen) gefahrdet,
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wenn die neu zu errichtenden Gebdude mit groBflachigen Fassadenelementen gestaltet wer-
den. Daher ist durch geeignete Ausgestaltung der Fassade das Risiko des Vogelschlags an
Glasfassaden zu minimieren. Von dem geplanten Vorhaben geht keine Betroffenheit von pla-
nungsrelevanten Vogelarten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 (erhebliche Stérung) und
Nr. 3 (zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestidtten) BNatSchG aus.

Aufgrund fehlender Strukturen im Plangebiet und im direkten Umfeld des Plangebiets, die
sich als Fortpflanzungs- und Ruhestéatten flir Fledermause eignen, sind Fledermduse im
Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG bei der Umsetzung des Vorhabens nicht betroffen.

Generell wird zu einem naturvertraglichen Beleuchtungsmanagement geraten, um die St6-
rung nachtaktiver Tierarten im Allgemeinen zu mindern.

Somit stehen aus artenschutzfachlicher Sicht der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 26
01.68 ,Sudliche LiebigstraBe™ und der 39. Flachennutzungsplananderung der Alten Hanse-
stadt Lemgo bei Anwendung der aufgezeigten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
keine uniberwindbaren Vollzugshindernisse entgegen.

15. ErschlieBungskosten

Die umliegenden StraBen miissen auf Grund des Bebauungsplanes nicht ausgebaut werden.
Falls die StraBen noch nicht im Endausbau hergestellt sind, ist eine Erhebung von Erschlie-
Bungsbeitragen nach dem Ausbau madglich.

16. Stadtklima und Klimaschutz

Primdres stadtebauliches Ziel ist die Entwicklung des Innovation Campus Lemgo. Daftr wird
auf bisher nicht bebauter Flache eine Bebauung bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
und einer Gebaudehdéhe von max. 16 m ermdéglicht.

Diese verdichteten Baustrukturen sind an die aktuellen Anforderungen einer klimagerechten
stadtebaulichen Entwicklung anzupassen, um negative Auswirkungen auf das Stadtklima mdag-
lichst gering zu halten.

Die Anwendung des Lemgoer Klimachecks hat zu folgenden Ergebnissen geflihrt.

Lokales Bioklima

Ausgangspunkt ist eine Ackernutzung die einen geringen Wert als thermischer Ausgleichraum
darstellt. Mit MaBnahmen zum Erhalt und zur Entwicklung von Grinstrukturen wird das Bio-
klima im Freiraum positiv beeinflusst. Im Hinblick auf den Hochbau werden Aufheizungseffekte
durch die Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung (siehe gestalterische Festsetzungen
1 und 2) abgemildert.

Regenwassermanagement und Starkregenvorsorge

Da sich der lehmhaltige Boden im Plangebiet nicht zur Versickerung eignet, kann nur mit Rick-
haltung und Ableitung von Niederschlagswasser reagiert werden. Die Planung ermdéglicht zu-
mindest fur einen Teil des anfallenden Niederschlags (Dachflachenwasser) die Einleitung in das
Trennsystem der BunsenstraBe. Bodennaher Niederschlag wird aufgrund der topografischen
Verhaltnisse nur in die LiebigstraBe abgeleitet werden kdénnen. Die Planung halt ausreichend
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dimensionierte Flachen fir MaBnahmen der Regenrickhaltung bereit. Dadurch wird das Hang-
wasser im Starkregenfall aufgefangen und gedrosselt aus dem Plangebiet abgeleitet.

Hochwasserschutz
Es werden keine Belange des Hochwasserschutzes berihrt.

Stadtgriin und Biodiversitat

Das Plangebiet wird groBflachig mit neuen PflanzmaBnahmen umrandet. Weiterhin wird der
westliche gelegene Griinzug mit einer Vielzahl vorwiegend lebensraumtypischer Straucher und
einigen Laubbdaumen geringen bis mittleren Baumholzes (z. B. Hasel, Roter Hartriegel, Ligus-
ter, Brombeere, Holunder, Ahorn) erhalten. Dieser stellt auch einen hochwertigen Lebensraum
flr Vogel und andere Tiere mit geringer Stérungssensibilitdt dar. Insgesamt wird im Plangebiet
eine Aufwertung des Stadtgriins und der Biodiversitat erreicht.

Das Ergebnis des Lemgoer Klimaanpassungschecks kann der folgenden Tabelle enthommen
werden.
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Ergebnisblatt
Klimafolgenanpassungs-Check
Betrachtetes Vorhaben: Datum 15.12.2023:
Bauleitplanung "Sudliche LiebigstraRe"

Anlass des Klimafolgenanpassungs-Checks

Der Klimafolgenanpassung-Check ist ein Instrument, um bereits in der Planungsphase Potentiale fur die Klimafolgenanpassung zu erkennen und
Handlungsoptionen zur Klimavorsorge in die Vorhabensplanung einzubeziehen. Dieses Ergebnisblatt fasst die bereits geplanten MaRnahmen im
Vorhaben zusammen.

Vom Vorhaben sind folgende Themenfelder betroffen:

Lokales Bioklima voraussichtliche Auswirkungen
Regenwassermanagement und

Starkregenvorsorge voraussichtliche Auswirkungen
Hochwasserschutz voraussichtlich keine Auswirkungen
Stadtgriin und Biodiversitat voraussichtliche Auswirkungen

Handlungsfeld "Lokales Bioklima"

Bereits geplante Mafinahmen (werden automatisch gelistet, wenn sie im Check Ergdnzende Mafinahmen (bitte manuell dem
ausgewdhlt wurden) Tabellenblatt "Handlungsoptionen" entnehmen und
eintragen)

Vorhandene Altbaume bleiben erhalten und durch weitere Jungpflanzen erganzt
Thermische Ausgleichsflachen sind fuBlaufig erreichbar

Es sind extensive Dachbegriinungen vorgesehen

Teilweise sind Fassadenbegriinungen vorgesehen
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Ergebnisblatt

Klimafolgenanpassungs-Check

Handlungsfeld "Regenwassermanagement und Starkregenvorsorge"
Bereits geplante Mafinahmen (werden automatisch gelistet, wenn sie im Check
ausgewdhlt wurden)

MaRnahmen zum Starkregenschutz sind geplant
MaRnahmen zur Riickhaltung sind vorgesehen
Es sind extensive Dachbegriinungen vorgesehen
MaRnahmen zum Starkregenschutz sind geplant
Angebote zum Objektschutz sind vorhanden

Ergéinzende Mafinahmen (bitte manuell dem
Tabellenblatt "Handlungsoptionen" entnehmen und
eintragen)

Handlungsfeld "Hochwasserschutz"

nicht beriihrt

Ergénzende Mafinahmen (bitte manuell
demTabellenblatt "Handlungsoptionen" entnehmen
und eintragen)

Handlungsfeld "Stadtgriin und Biodiversitat"
Bereits geplante Mafinahmen (werden automatisch gelistet, wenn sie im Check
ausgewdhlt wurden)

Anteil von Griinflaichen und Stadtbegriinung wird erhéht

Verbindundung zwischen Habitaten wird deutllich verbessert (z.B. durch bewachsene Griinfl
Alle Altbaume bleiben erhalten

Auswabhlkriterien, wie Klimarobustheit und Artenvielfalt werden angewandt

Fassaden- UND Dachbegriinungen sind vorgesehen

Ergdnzende MafSnahmen (bitte manuell
demTabellenblatt "Handlungsoptionen" entnehmen
und eintragen)

lachen)
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Lemgo,

ALTE HANSESTADT LEMGO

(Markus Baier)
Burgermeister
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