Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.49
"Alter Knick ["
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Bebauungsplan Nr. 01.49 "Alter Knick |"
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A Grundlagen
1. AnlaB und Ziele des Bebauungsplanes

Der Rat der Alten Hansestadt Lemgo in seiner Sitzung am 20.06.1994 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
01.49 "Alter Knick" beschlossen.

Auch wenn die Situation auf dem Wohnungsmarkt in Lemgo nicht mehr durch die Engpésse Mitte der 90er Jah-
re gekennzeichnet ist, so besteht doch weiterhin eine konstante Nachfrage nach kostengiinstigen Einfamilien-
h&usern.

Dieser Situation soll durch die verbindliche Bauleitplanung am 'Alten Knick' Rechnung getragen werden.

Das Baugebiet wurde in Abdnderung des Aufstellungsbeschlusses geteilt in die Teilbereiche "Alter Knick I" und
"Alter Knick II". Gegenstand dieses Verfahrens ist nur der erste Teilbereich mit der Bebauungsmaoglichkeit fiir
ca. 18 EFH.

Der Bebauungsplan hat die Aufgabe, planungsrechtliche Voraussetzungen zu schaffen, die gewahrleisten, daB
die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten und
vor allem stédtebaulich und umweltbewuBt sinnvollen Entwicklung erfolgt.

Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage flr weitere MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiih-
rung der Planung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.
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Bebauungsplan Nr. 01.49 "Alter Knick I"

2. Beschreibung des Geltungsbereiches

(1) Lage, Abgrenzung und GroBe

Das Gelédnde liegt am nordwestlichen Rand der Kernstadt Lemgo. Ostlich schlieBen sich die in den 60er und
70er Jahren des 20.Jhd. bebauten Bereiche der 'Gosebrede' an, im Slden ist der 'Alte Knick' seinem Hohlweg-
charakter entsprechend historisch unbebaut geblieben, im Westen bildet die StraBenrandbebauung am 'Alten
Knick' den AbschluB und im Norden befindet sich nach einem Gehéft die offene Landschaft, die wesentlich
durch das llsetal gepréagt ist.

Die GroBe des Plangebietes "Alter Knick [ betragt ca. 1,27 ha.

(2) Naturrdumliche Verhaltnisse und Topographie
Siehe: Landschaftspflegerischer Begleitplan

(3)

Die Flachen sind Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

(4) ,
Nach jetzigem Erkenntnisstand (Januar 2001) sind im Planungsgebiet keine Altablagerungen vorhanden.

3. Vorgaben, Rahmenbedingungen

(1)

Der Bebauungsplan geht konform mit den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung.

(2)

Das Plangebiet {iberlagert einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 01.05 "Gosebrede", der
fir das Plangebiet eine Kleingartenanlage festsetzt.

Die Kleingérten wurde mangels Nachfrage nie realisiert. Gerade im Hinblick auf die nérdlich des Plangebietes
angelegte Kleingartenanlage 'llsetal' ist eine weitere Bevorratung dieser Fldche fiir Dauerkleingérten nicht not-
wendig.

(3)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lemgo setzt derzeit ebenfalls Kleingérten fest. Er wird im parallel durchge-
fuhrten Verfahren mit der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Darstellung von Wohnbauflachen
angepaft.

B STADTEBAULICHE PLANUNG

4. Formales Konzept

Die geplante Bebauung bildet die 6stliche StraBenrandbebauung am 'Alten Knick'. Da z.T. sehr groBe Grund-
stilckstiefen vorliegen, wird in einem Teilbereich die Méglichkeit einer rlickwartigen Bebauung angeboten.
-5. Nachhaltigkeit

Allein durch die Lage des Baugebietes kann wesentlichen Aspekten der Nachhaltigkeit Rechnung getragen wer-
den:
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Bebauungsplan Nr. 01.49 "Alter Knick I"

- die gesamte zum Leben notwendige Infrastruktur ist mit dem Fahrrad, meist auch problemlos zu FuB zu errei-
chen (Schulen, Kindergérten, Geschéfte des taglichen Bedarfes, Geschéfte in der Innenstadt, Arbeitsplatze)

- eine STADTBUS-Linie durchfahrt den siidlichen Teil des 'Alten Knicks' und bietet somit eine bequeme Anbin-
dung zur Innenstadt, an den Bahnhof mit der Bahnlinie nach Bielefeld (zukiinftig auch nach Barntrup} und an
die regionalen Buslinien.

6. Bauliche Nutzung

(1)

Das Plangebiet dient bevorzugt der Wohnnutzung. Um nicht stérendes Kleingewerbe, d.h. der Wohnung nahe
Arbeitsstatten, zu ermdglichen, wurde gemaB der Baunutzungsverordnung 'Allgemeines Wohngebiet' als bauli-
che Nutzung festgelegt.

(2)

Das MaB der baulichen Nutzung in der Flache wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die durch Baugrenzen de-
finierte bebaubare Grundstiicksflache und durch die festgesetzte maximale Anzahl von Wohnungen im Verhalt-
nis zur GrundstiicksgréBRe bestimmt.

(2)

Es sind Einzel- und Doppelhduser mdglich.

7. ErschlieBung

(1)

Die &uBere ErschlieBung fir den nichtmotorisierten Verkehr ist aus allen Richtungen gewahrleistet. Im Norden
konnen landwirtschaftliche oder FuB- und Radwege genutzt werden, von Osten ist die Anbindung iiber einen
FuBweg von der 'ZeiBstraBe' mdglich, im Siiden und im Westen werden die ErschlieBungsstraBen genutzt.

Die durchschnittliche FuBwegeentfernung zu den Bushaltestellen des &ffentlichen Personennahverkehrs OPNV
(STADTBUS Lemgo) in der 'HyazinthenstraBe' betragt 50 bis 300m.

Die auBere ErschlieBung flir den motorisierten Individualverkehr (MIV) ist innerstadtisch von Westen iiber die
'Herforder StraBe' (L 712) und die 'HyazinthenstraBe' und von der Innenstadt und aus dem Osten iiber die 'Go-
sebrede' und den 'Alten Knick' gegeben.

Die ErschlieBung der rlickwértigen Bebauung ist auf den eigenen Grundstiicken zu regeln.

(2)
Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser, Fernwéarme und Kommunikationsmedien wird im Rahmen
der ErschlieBung sichergestellt.

(3)

Die Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ist laut Bodengutachten nicht maoglich.
Sowohl das auf den privaten Grundstiicksflachen als auch das auf den &ffentlichen StraBenflichen anfallende
Niederschlagswasser soll deshalb Uber offene Pflasterrinnen in den Zuwegungen einem straBenbegleitend an-
geordneten Mulden-Rigolen-System zugeleitet werden. Hierbei handelt es sich um eine naturbelassene Mulde
mit darunterliegendem Kieskérper. Die Mulde sorgt fiir einen verzogerten Abfluss des Niederschlagswassers,
wahrend die Kiesrigole als Speichervolumen fiir tiberschiissiges Wasser dient. Aus diesem System wird das
Wasser nordlich des Plangebietes der Regenkanalisation im 'Alten Knick' zugefiihrt. Die Einleitungsmenge wird
hierbei auf den natirlichen Landabfluss des Plangebietes gedrosselt.
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Bebauungsplan Nr. 01.49 "Alter Knick I"

(4)

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll dezentral durch private Pumpstationen auf den Grundstiicken
der vorhandenen Druckleitung im Alten Knick zugefiihrt werden. Die Dimensionierung auf DN 75 reicht fiir die
zusatzliche Einleitung aus. In Héhe Sommerhduschenweg wird das Schmutzwasser in den Schmutzwasserkanal
im Alten Knick eingeleitet und flieBt von dort im freien Gefélle zur Zentralklaranlage Lemgo.

8. Infrastruktur

(1)
Im Wohngebiet "Gosebrede" befindet sich ein Kindergarten.
Generell gilt dessen Kapazitét als ausreichend bei der geplanten Realisierung in zwei Bauabschnitten.

(2)
Ebenfalls im Wohngebiet "Gosebrede" befindet sich ein Spielplatz .

(3)
Als Grundschule ist z.Z. die Schule in Horstmar vorgesehen. Die Beférderung der Schulkinder erfolgt mit Bus-
sen.

(4)
Lebensmittelgeschafte fiir den taglichen Bedarf befinden sich dstlich und westlich in den Wohngebieten.

(5)
Weitere Infrastruktureinrichtungen (Behérden, Post, Arzte und Geldinstitute) finden sich in der Innenstadt, die
zu FuB in ca. 1.000m oder direkt mit dem STADTBUS zu erreichen ist.

C LANDSCHAFTSPLANUNG - siehe "Landschaftspflegerischer Begleitplan"

D UMSETZUNG DER PLANUNG

Die Flache des Plangebietes befindet sich in privatem Eigentum.

BodenordnungsmaBnahmen nach den §§ 45 ff BauGB sowie Enteignungen gemaB §§ 85 ff BauGB sind nur
dann beabsichtigt, wenn die fir &ffentliche Zwecke benGtigten Grundstiicke nicht im Wege freiwilliger Verein-
barungen erworben werden kénnen.

Die AusgleichsmaBnahme NL 1 kompensiert die Eingriffe durch Wohnbebauung, die auf dem gleichen Grund-
stlick durchgefiihrt werden.

Die Kosten fiir die Herstellung der bereits durchgefiihrten ErsatzmaBnahme im Baugebiet 'Hopfenfohr' werden
als ErschlieBungsmaBnahme durch die weiteren Grundstiickseigentiimer, die nicht von der MaBnahme NL 1 be-
troffen sind, getragen. '

Lemgo, den £€.(3.041

Dt

Burgermeister
(Dr. Austermann)
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