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Begriindung zum Bebauungspian Nr. 07.03
"ndustriegebiet Liemerheide” Teilpian 1+2
der Alten Hansestadt Lemgo - Ortsteii Lieme

Allgemeines:

Durch den vorgenannten Bebauungs'plan sollen rechtsverbindliche Festsetzungen flr die
stadtebauliche Ordnung geschaffen und Grundlage fir den Voilzug der nach dem
Baugesetzbuch erforderlichen MaRnahmen gebildet werden.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 03.02.1992 die Aufsteilung des Bebauungspianes Nr.
07.03 "Industriegebiet Liemerheide” beschiossen.

A

Beschreibung der stadtebauiichen Situation. VVeraniassung und Bediirfnis:

Das Plangebiet - Teilplan 1 + 2 - schilie@t sich unmittelbar westlich an das
bestehende Industriegebiet Lieme an. Die nérdliche Planbereichsgrenze biidet die
"Ostwestfalenstrae" (L 712).

Der nérdliche Teil der Westgrenze ist gleichzeitig Gemeindegrenze zu Bad
Saizuilen. ,

Im Sdden wird der Geltungsbereich von der Strae "Liemerheide” und siner
siddstlich davon gelegenen Teilflache, die sich bis zur Strae "GroRer Stein”
erstreckt, begrenzt.

Das gesamte Gebiet wird z.Z. landwirtschartlich genutzt. Ledigiich im stiddstlichen
Teil befindet sich der Gebdudekomplex eines ehemaligen landwirtschaftlichen
Betriebes. A

Oie Planung wird aus dem guitigen Flachennutzungspian, der hier "Gewerbliche
Bauflachen" und "Grinflichen” darstellt, entwickeit.

Paralle! zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird der Flachennutzungspian
in Teilbereichen gedndert.

Fir die westlich im Bebauungsplan neu vorgesehene Ausgieichsflache und die
Erweiterungsfidche im Siden, werden gem. § 5 (2) 10 BauGB8 im

Fidchennutzungsplan "Fidchen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft" dargestellt. Somit kénnen ausreichende

Flachen flr AusgleichsmaBnahmen im Beresich des Industriegebietes

nachgewiesen werden. Der z.Z. glitige Flachennutzungsplan stellt in diesem

. Teilbereich "Landwirtschaftliche Fidche” dar.



Ziel der Stadtentwickiung ist es - wie im Fiachennutzungsplan bereits dargestelit
ein zusammenhadngendes Gewerbegebiet in Lieme zu schaffen.

Ein erheblicher Bedarf fir Industriefldchen [&t sich anhand vorliegender
Nachfragelisten bei der Stadt Lemgo nachweisen.

Es ist deshalb erforderiich, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
industriefle Nutzung zu scharfen, um somit die im Fidchennutzungspian
dargestellten gewerblichen 2auflachen dieser Nutzung zuflhren zu kénnen.

In konsequenter Weiterentwickiung des vorhandenen Gewerbegebietes werden in
diesem Bebauungsplan neue Industriegebiete im Westen des Stadtgebietes
entlang der "Herforder Strale" (L 712 Osiwestfalenstrale) ausgewiesen.

~ Die Fl&chen des Plangebietes eignen sich durch ihre Lage, Form und GréRe sowie
durch Zuordnung zu der das Gebiet tangierenden Uberdrtlichen Ostwestfalenstrafie
(L 712) fur industrieile Nutzungen.

Innerhaib des Plangebietes soll im Zusammenhang mit dem Léschwasserteich und
der umgebenden Grinfl&che eine Pausenzone entstehen. Hier soil die Méglichkeit

geschaifen werden, einen Kiosk zu efmichten.

B. Anpassung an die Ziele der Landesoianung:

Die vorgesehene Planung steht im Einkiang mit dem Gebietsentwickiungspian,
Teilabschnitt Lippe, der fUr dieses Gebiet Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereich vorsieht.

Der Bebauungsplan entspricht daher den landespianerischen Zielsetzungen.



C. Einzeine Belange:

1. Erschlie®ung

1.1 Kanal/Schmutzwasserableitung

Aufgrund der topographischen Verhditnisse kann das Schmutzwasser nicht im
freien Gefélle der Kldranlage zugefiihrt werden. Daher ist ein Pumpwerk geplant,
mit dessen Hilfe das Schmutzwasser in das Schmutzwassemetz der vorhandenen
Industriegebiete gepumpt wird.

Grundsétzlich werden die Kanale nur in den StraRenflichen verlegt, nicht unter
Grinfléchen, die spater mit Baumen bepflanzt werden kénnen.

Da eine vorhandene Abwasserdruckleitung aus der Streusiediung Hengstheide das
Planungsgebiet kreuzt und zur Zeit in das Schmutzwassemetz des angrenzenden
ndustriegebietes geleitet wird, sieht dieser Entwurf vor, die Druckieitung an den
geplanten Schacht anzuschiiefen.

1.2 Schmutzwassemumpwerk

Der Pumpensumpf soil ein Veiumen von 7,5 mS erhalten.

Der Schmutzwasserzuflu® einschiieRlich der Streusiedlung Hengstheide betragt
571/s.

Der Pumpensumpf wird an das geplante Regenkidrbecken angebaut, so daR die
Pumpen fiir beide Aniagen in sinem Pumpenhaus untergebracht und in eine
Druckieitung fordem kénnen.

1.3 Druckrohrieitung

Die Druckrohrieitung wird zum Schmutzwasserschacht an der Ecke Trifte/Strale
Liemerheide geflhrt. Die Lange der Oruckrohrieitung betragt 280 Meter.

1.4 QOberflachenwasserabieitung




Far das Oberflichenwasser werden zwei, teilweise miteinander verknipfte,
Entwdsserungssysteme vorgesehen, und zwar

- Muldenversickerung fur Dachflachenwasser
- Regenkanalisation flr den Abfluf von Straen u. Firmenfreigeldnde

Auf den einzeinen Grundstiicken missen Mulden angelegt werden, die nur mit
dem Wasser der Dachflachen beschickt werden dirfen.
Alle Muiden erhaiten eine Uberaufméglichkeit.

Dort, wo es von der Lage her mdéglich ist, fihrt die Uberaufleitung zu
Sickerbecken, die in den Grinstreifen angeordnet und landschaftsplanerisch als
kleine wechselfeuchte Biotope ausgebildet werden.

Sickermuiden auf den Grundstiicken, die nicht an einen Grunstreifen angrenzen,
~mussen eine Uberlaufméglichkeit zum Regenwasserkanal erhalten. Dieses wird
aufgrund der Gefalleverhditnisse in vielen Fallen nur Uber das betriebseigene
Regenwassemetz wirtschatlich mégfich sein.

1.5 Regenkidrbecken

Da nicht ausgeschiossen werden kann, daf der Oberflachenwasserabfluf® starker
verschmuizt ist, als in Wohngebieten, wird ein Regenkidrbecken emichtet, an das
auch die Oberfldchenentwasserung des bereits vorhandenen Industriegebietes
angeschiossen wird. Das Bauwerk wurde entsprechend dem MURL-Eral vom
4.1.86 als nicht standig gefliiltes Becken bemessen. Es ist als offenes '
Rechteckbecken in Betonbauweise geplant.

Die absetzbaren Stoffe soilen durch einen Wirbeljet in Schwebe gehalten werden,
der nach Beendigung des Niederschiagsereignisses anspringt. Der verbieibende
Inhalt des Beckens wird in das Schmutzwasserkanainetz gepumpt, und zwar in
einer gemeinsamen Abwasserdruckrohrieiiung mit dem Schmutzwasser.

1.6 Regenrickhaltebecken

Um unnatirlich starke SpuistéRe mit erheblicher Verschmutzung von der Bega
femzuhalten, wird dem Regenkiarbecken an der Nahtstelle zwischen

Regenkanalisation und Gewasser noch ein Regenrickhaltebecken nachgeschaltet.



Das Becken wird als offenes Erdbecken natumah gestaltet, was an der
abwechslungsreichen Formgebung mit Feuchtbiotopcharakter sichtbar wird.

1.7 Okologischer Zusammenhang

Durch die mit der Bebauung des Industriegebietes einhergehende
Flachenversiegelung wird ein massiver Eingniff in den natirichen Wasserkreisiauf
vorgenommen. Folgende nachteilige Wirkungen treten auf:

- Erhdhung des AbfluRvolumens und der AbfluBspitzen

- Erhéhung der Hochwassergefahr

- Verminderung der Grundwassemeubiidungsrate

- starke kurzfristige FlieRgewassarverschmutzung, wenn bei
Niedrigwasserabflu regional begrenzte Gewitterschauer Uber dem
Industriegebiet niedergehen

- unnatdrliche Abflu@spitzen in den Vorfluten, die ein biologisches
Auswaschen bewirken.

Folgende Madnahmen, die dieser schadlichen Tendenz entgegenwirken, kénnen
angewandt werden:

- Versickerung von nur gering verschmutztem QOberflachenabflu
- abfluRverzégemde Malnahmen

- Reinigung von schédlich verschmutztem Oberflachenabflud

Im Bearbeitungsgebiet ist als wichtigste Malnahme die Versickerung des nur
schwach verschmutzten Abflusses von den Dachflachen in dezentralen
Sickermulden vorgesehen. Diese Mainahme ist in Anbetracht der immer gréRer
werdenden Dachfléchen in Industriegebieten besonders wirkungsvoll.

Der Abfluld von StraRen und Horffldchen wird in einem Regenkléarbecken von den
absetzbaren Bestandteilen befreif. Im sich anschiiefenden Regenrickhaltebecken
wird, besonders bei geringer Regenintensitdt, eine biologische Reinigung erzielt,
weil der Abfluf im Becken Uber schilfbeetartig gestaitete Fidchen geleitet wird.
Diese Ma3nahme ist besonders wirkungsvoll, weil der AbfluR gerade bei geringer
Niederschiagsintensitat infolge geringen Verdlinnungseffektes stdrker verschmutzt
ist, als bei Starkregen. Auch im Regenricknaltebecken ist eine Versickerung des
vorgereinigten Qberflachenwassars madglich. Dieser Effekt wird in voriiegendem
Fall jedoch eher kiein sein. weil im Bereich des Regenrickhaltebeckens nur
schwach durchidssige Béden anstehen.



Die starke Abdrosselung der Abfluspitzen durch das Regenrlckhaltebecken hat,
wie schon erfdutert, sinen positiven Effekt auf die AbfluBverhaitnisse des
Vorflutgewéssers und den zu erwartenden Schmutzeintrag.

AbschiieRend kann bemerkt werden, daf} eine dkologisch angepalite Ldsung
emeicht wurde, die auferdem zu Einsparungen fUhrten dirfte.

2. Verkehrsflachen

Die Erschlie®ung des Plangebietes erfoigt von der "Herforder Strate” (L 712
Ostwestfalenstra®e) Gber die StraRe "Trfte" in die Straen "Alkenbrede” und
"Weststraile”.

Von einer direkten Anbindung des neuen Industriegebietes an die
Ostwestfalenstrale (L 712) wurde nach Gesprdchen mit dem
Landesstralenbauamt Absiand genommen.

Die inteme £rschiie®ung erfolgt Uber sine Ringstrale, die durch Pflanz- und
Parkstreifen gegliedert ist. Die gewahite Erschiieung ermagiicht eine flexibie
Aurteiiung der Industriegebietsildchen.

Die Gebietserschiiefung fur FuBganger und Radfahrer ist durch vorhandene und
zusdtziiche ‘Wege innerhalb des Plangebietes sowohl in Ost-West- als auch in
Nord-Std-Richtung gewahrieistet. Dabei scllen vor ailem vorhandene
Wegebeziehungen erhalten bieiben, die es auch landwirtschaftlichen Fahrzsugen
ermdéglichen, angrenzende Ackerflachen zu erreichen.

3. Begrindung und Ausgieichsmafnahmen

Im Rahmen des Wohnbauiand- und Investitionserieichterungsgesetzes wird das
Verhdltnis der Bauleitplanung und Singriffsregelung grundsatziich geregeit. Geman
§ 8a des Bundesnaturschutzgeseatzes (BNatSchG) ist in den Fiilen, in denen
aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufthebung von
Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und Landschait zu erwarten sind, dber die Belange
des Naturschuizes und der Landschaitspflege im Bauleitplan in der Abwagung
nach § 1 des Baugesetzbuches zu entscheiden.



Im vorliegenden Fall sind mit den geplanten Erschiie@ungsmalnahmen und
Emichtung von Gewerbe- und Industriebetrieben Eingriffe in Natur- und Landschaft

verbunden. Die zu erwartenden Eingriffe ergeben sich aus foigenden
Eingriffsfakioren:

o] Dauerhafter Verlust der Lebensraumfunktion der dberbauten, versiegelten
und sonstigen Flachen fir Flora und Fauna
- durch Beseitigung der Vegetation,
-.durch Entfemung der obersten belebten Bodenschicht und Stérung
des natiirtichen Bodengeflges,
-.durch Verdichtung und Versiegelung der Flachen.

o) Dauerhalte Verdnderung des AbfluBverhaltens der FlieRgewdsser (Bega
einschl. Nebenwasser) durch Erhdhung des oberirdischen Abflusses im
- Einzungsgebiet und damit verbundene Reduzierung der
Grundwassemeubildung.

o) Dauerhafte Verdnderung der klimatischen Verhditnisse, hervorgerufen durch
Versiegelung von Fldchen und damit verbunden Zunahme der
Strahiungsintensitat.

o} Dauerharte Verdnderung des Landschattsbildes durch grof3fidchige
Bebauung.

Der ermittelte Bedarf an Ausgleichsfldchen betragt:

26,38 ha fur Eingriffe im Bereich der Grundstiicksflachen
1,76 ha far Eingriffe im Bereich der ErschlieBungswege

Ourch entsprechende Minderungsmagnahmen auf den Eingniffsgrundstiicken

reduziert sich der Bedarf an KompensationsmaRnahmen in diesem Sereich
erheblich um 13,5 ha.

1, natumahe Gestaltung der nicht versiegelten Flache eines Grundstiicks,

2. Begrinung von mindestens der Hélfte der Fassaden und Dachfldchen,

3. Versickerung von mindestens zwei Drittel des auf der versiegelten Fl&che
anfallenden Oberfldchenwassers.



Der verbleibende Bedarf an Ausg(eichsﬂéche fir den Bereich der .
Grundstiicksfldchen betragt nach Abzug der Minderungsmalnahmen 13,33 ha.
Im Gebiet des Bebauungsplanes, Teilpian 1 + 2, werden 15,09 ha an
Ausgleichsflachen (einschi. Stral?:en)'reaﬁsiert. ‘

Detaillierte Aussagen trifft der beigefiigte "Landschaftspilegerische Beglestolan"
der Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

4, Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind gem. § 1 8auGRB u.a. insbesondere zu
derUcksichtigen:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsvem'a'ltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Ame!tsbevolkerung sowxe
-.die Belange der Wirtschaft.

'm Bebauungsplan sind aufeinanderabgestimmite Fest_setzungen getroffen, die ein
_ einvemehmiiches Neben-Miteinander von industrie- und Sfedlungsgebieten

' ermadaglichen: .

1 ~ Aus dem Runderia® flr "Abstande zwischen lndustriegebietén und
Wohngebieten im Rahmen der Bauieitplanung (Abstandserial) vem
21.3.1920 ist zu entnehmen, dai bei einer dementsprecheﬁéen Sachlage
Wonhngebiete (urﬁd hierzu sind auch ausschliellich dem Wohnen dienende
Gebdude zu z3dhlen) einen "scichen Abstand zu Industrie- oaer
Gewerbegebieten haiten sollen, daR emebhcne Be!asagungen i
ausgeschiossen sznd" (Trennungspnnzxp) ’

Unter Berlcksichtigung dieser Vorgaben werden im Baugebiet flr die

induétn’e!le Nutzung ausgewiesene Baugebiete in ihrer Geéamtheit

zusammengefalt und nach Art der Betriebe und deren besonderen
- Eigenschaften gegliedert.

Die Zul3ssigkeit der jeweiligen Betriebsarten in den festgesetzten
Industriegebieten ist in Aniehnung an die Abstandsiiste unter .
Berlcksichtigung der Entfemungen zu den vorhandenen Wohngebéuden in
Lieme, Hengstheide und Rhiene getroffen worden. Durch diese -

~ Festsezungen wird gewdhrieistet, daR fiir die bestehenden \Nohnnutiungen



keine unzumutbaren Beeintrachtigungen durch das Industriegebiet
entstehen.

2. Der festgesetzte Grinstreifen (Ausgleichsfldche) zwischen Industrie- und
Siedlungsgebieten bietet optischen und kieinkiimatischen Schutz vor
Immissionen.

Art und Ma@ der bauiichen Nutzung und Bauweise

Das Bebauungsplangebiet wird einerseits durch das angrenzende Gewerbe- und
Industriegebiet "Lieme" und andererseits durch die hier vorhandenen gro@en
landwirtschartlich genutzten Fidchen gepragt. Verplant werden die Freifldchen als
Industriegebiet. '

Far das Industriegebiet werden Wohnungen gem. § 9 (3) Ziffer 1 BauNVQ, in
Abstimmung mit der Gewerbeaufsicht, nur dann-ausnahmsweise zZugelassen, wenn
planerisch keine Bedenken bestehen.

Entsprechend der flachennutzunggsplanmaRig vorgesehenen Gesamtkonzeption
zur Entwickiung eines funktionsfdhigen Industriegebietes flr die Stadt Lemgo
mussen die Belange der gewerblichen Nutzung héher gewichtet werden. Insofern
wird die Dberpianung eines ehemaligen landwirtschartlichen Betriebes im
suddstlichenTeil des Planungsgebietes als gerechifertigt angesehen.

In dem gesamten Plangebiet ist eine offene Sauweise gemag § 22 (2) BauNVo
vorgesehen. Im gesamten Bereich wird die Linge der einzeinen Baukdrper geman
§ 22 (4) BauNVO nicht begrenzt. :

| Die maximal zuldssige Gebaudehéhe wird im gesamten Plangebiet auf 18,0 m
begrenzt.
Das festgesetzte Mag der baulichen Nutzung in Verbindung mit den Uberbaubaren
Fiachen und der Hohe der baulichen Aniagen ermagficht eine groRtmdgliche
Ausnutzungder Industriegebietsfidchen.

in den industriegebieten sind bezligi. der Dachformen und der Dachneigung keine
wesentlichen Einschrankungen vorgesehen.

Es sind sowohi Flachdacher, Satteldacher, Puitdécher als auch Sheddacher mit
einer variablen Dachneigung von 0-30 Grad Zuldssig. _

Oie Festsetzungen der Grund- und Baumassenzahlen richten sich nach den
Bestimmungen des § 17 BauNVO.



Lemgo, den -

Blrgemeister

¥

LUNAAR , e T A ~

© Hinweise | | .

1. Zur Durchsetzung der nach § 9 Abs. 1 NR. 25 BauGB getroffenen
-'Eestsetzm}ngen (Anpflanzen und Erhaiten von Baumen und Strauchem) kann

der _Eigentﬁmet gemaR § 178 BauGB i.V. mit § 175 BauG8 durch Bescheid
verpflichtet werden, innerhaib einer zu bestimmenden angemessenen Frist sein |

_ Grundstlick zu bepflanzen. N

. DeSWeiteren wird darauf hingewiesen, daf die nach § Q:Abé 1 NR. 20 BauGB

festgesevzten Fiéchen fir Ma@nahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur
- Entwickiung von Natur und Landschaft" (Ausgle:cns—/Ersatzﬂachen) Grundlage
fr Entetgnungen nach dem Baugesetznuch sein kann.

. Die zur geordneten’ Ersc:hﬁefsung und Bebauung der Grunds‘i]cke im .

Plangebiet evil. erforderichen Bodenordnungsmaﬁnahmen sowie _
Enteignungen gem. 3auGa sind nur dann beabsichtigt, wenn die fur sffentliche
Zwecke beno’agten Grundstuicke nicht im Wege freiwilliger Verexnbarungen
erworben werden kdnnen. '

4. Altablagerungen vbn Haus- oder Indusiriemdll sind in dem P!angébiet oder

dessen Umgebung nicht bekannt. Die im P!angebiet vorhandene Nutzung

(Landwirtschaft) ergibt auch keineriei Anhaitspunkte fur einen entsprecﬁenden
Altlastenverdacht
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