Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 04.02 Teilplan 1
"Schlingfeld"

Textliche Festsetzungen

g4

i ﬂﬁfy

o
Teich Sporiplatz

. \eyd

N

M 1:5000



Anlage 1

Bebauungsplan Nr. 04.02 "Schlingfeld"
Teilplan 1 der Alten Hansestadt Lemgo
im Stadtteil Entrup

Der Bebauungsplan erfaft ein Teilgebiet der Stadt,
das wie folgt begrenzt wird:

Im Norden: Ein Teilstiick ndrdlich der
StraBe "An der Brede"

im Osten-: Die Ostseite des "Entruper Weges"

im Siden: Die Fl&che sitidlich der StraBe "An der
Brede" bis zur vorhandenen Bebauung
"Schlingfeld"

im Westen: Die bebauten Grundstiicke an den
StraBen "Schlingfeld" und "An der
Brede"
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Te x t :

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

§§ 1, 2, 2 a, 8, 9, 1o, 11 und 12 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBL.

I 5. 2256), berichtigt S. 3617, gedndert durch Art. 9 Nr. 1

der Vereinfachungsnovelle vom 03. Dezember 1976 (BGBl. T

S. 3281) und Art. 1, Gesetz zur Beschleunigﬁng von Verfahren
und zur Erleichterung von Investitionen im Stidtebaurecht

vom 06.07.1979 (BGBL. I S. 949), § 4 der I. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 21. April
1970 (GV NW. 1970, S. 299)in Verbindung mit § 103 der Bau-
ordnung filir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der

N Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1970 (GV NW S. 96,
i) berichtigt GV NW 1971 S. 331, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 27. Mdrz 1979;'GV NW S. 122) sowie die Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) vom 15.09.1977 (BGBl1 I S. 1763).

Dem Bebauungsplan liegen als Bestandteil zugrunde:

a) der stddtebauliche Plan
b) ein Grundstiicks und Eigentiimerverzeichnis

c) der Text und die Begriindung

L. Art der baulichen Nutzung:
1. BXGYIETIFTI97777997 79 /% /BIWVO  gestrichen 1t. Rats—
b) WA II O § 4 BauNvo beschluB v.8.11.82

Y/ /9 1¥%/977777777/87% /BYEYY /) gestrichen 1t. Ratsbe-
schluB v. 8.11.82

2. GemdB § 1 (5) BauNVO wird hiermit festgesetzt,
daB die der Versorgung des Gebietes dienenden
Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nichtstdrenden Handwerksbetriebe und Anlagen flr

kirchliche, kulturelle, soziale und
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gesundheitliche Zwecke, die in dem Baugebiet
nach § 4 BauNVO (Allgemeine Wohngebiete)
allgemein zuldssig sind, nicht zugelassen

werden.

3. GemdB § 1 (6) BauNVO wird hiermit festgesetzt,
daB alle Ausnahmen, die in dem Gebiet nach
§ 4 BaulNVO (Allgemeine Wohngebiete) vorgesehen
sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden. Die Zuldssigkeit von untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Klein-

tierhaltung nach § 14 BaulNVO bleibt unberihrt.

4. DAL 114/ A/ FAY T G L e / WERA G A/ ELERY [ 60/ 4 bAKGER/
) L bl A A GGl I AT el /K] 141 b4 1

BAONVQ/ tYIGHE, MENL 2 Y8/ (A L/ MSLNAASER! [1¢/ WIARGE/

BaAnbde /e e L entfillt, da im gesamten Planbereich,lt. Ratsbe-
schluB v.08.11.82,eine II-geschossige Bebauung als HOchstgrenze
festgesetzt wird.

II. MaB der baulichen Nutzung:

1. Fliir das MaB der baulichen Nutzung gelten § 17 (1)
BauNVO und die Vorschriften dieses Bebauungs-
planes.

2. Wird durch die natiirliche Hthenlage des Gelé&dndes

entsprechend den gliltigen baurechtlichen Bestimmungen
das KellergeschoB als VollgeschoB8 in Anrechnung
gebracht, kann dieses GeschoB der festgesetzten

GeschoBzahl hinzugerechnet werden.

3. In dem gesamten Plangebiet ist das zweite VollgeschoB nur als aus-
gebautes DachgeschoR zuldssig. (Textergdnzung lt.Ratsbeschl.v.8.11.82)

III. Bauweise und iliberbaubare Grundstlicks-
fl&dchen:

1. Fir das Plangebiet wird hiermit eine offene

Bauweise gem. § 22 (2) BaulNVO zugrunde gelegt.



2. Die iUberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch

Baugrenzen festgeéetzt.

3. a) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
Garagen gem. § 12 BauNVO sind auf den nicht

iiberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuldssig.

b) Ausnahmsweise kdnnen Garagen auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen
werden, wenn planerisch keine Bedenken
hinsichtlich der Stellung und Gestaltung

e der Garagen bestehen.

c) Auf dem Flurstiick 20 diirfen entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes ‘
Unterstellpldtze in Verbindung mit den Garagen
errichﬁet werden. Die Unterstellplétzé kdnnen

mit offenen oder gedeckten Pergulakonstruktionen
iilberbaut werden.

4. Die eingetragenen Bauk®rper sind verbindlich fiir
die Hauptfirstrichtung der Gebdude, fir die

Dachform und filir die Dachneigung.

) 5. Der Abstand zwischen der oberen Bdschungskante des innerhalb des
) Plangebietes verlaufenden Gewdssers und den baulichen Anlagen muB
7’5 : ‘ mind. 2 m betragen. (Textergdnzung lt. Ratsbeschluf v. 8.11.82).

IV. Flichen fiir den Verkehr und Gemeinbedarf:

1. Die Verkehrsfldchen und Sffentlichen Bedarfs-
fldchen sind durch Begrenzungslinien dar-
gestellt. ‘

2. Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden
Grundstilicke sind von Gegenstdnden, baulichen
Anlagen und Bewuchs iber 0,70 m HBhe, bezogen
auf die Fahrbahnoberfldche, stdndig freizu-
halten. Sichtbehinderndes Geldnde ist ggfs.

abzutragen.
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Texterganzung lt.

1.

RatsbeschluB v.

8.11.82 siehe
S.

5 a

2.

*

Die BOschungen sind zur Angleichung der H&hen-
unterschiede auf die privaten Grundstiicks-

fldchen zu Ubernehmen.

Der private Wohnweg soll in der Oberfldchenstruktur
bzw. In der Material- und Farbgestaltung von
den angrenzenden Fahrbahnen deutlich abgehoben

werden.

V. Bindung fiir Bepflanzungen:

Entlang der privaten oder offentlichen Ver-
kehrsflé&dchen iS’((Z?:}}é{SS% %ri]c_l‘g% S&%ﬁ%eds"%c eé:nBléeidgu) (kl):éciiti_
mindestens 3 m tiefer Grundstlicksstreifen als 8.1L82{.
Grinfldche anzulegen und zu unterhalten (Vor-
gartenflédche), soweit nicht die Festsetzdngen

des Bebauungsplanes entgegenstehen. Befestigte
Vorgartenfldchen (Garagenzufahrten) miissen deut-

lich erkennbar von der &ffentlichen Verkehrs-

fldche abgegrenzt werden.

In den Vorgdrten dirfen bauliche Anlagen weder
oberirdisch noch unterirdisch aufgestellt,
errichtet oder eingebaut werden. Diese Fl&dchen
dliirfen ferner weder zu gewerblichen Zwecken

oder Werbezwecken, zum Aufstellen oder Lagern

von Gegenstédnden aller Art noch zu Schaustellungen

genutzt werden.

VI. Gestaltung:

Das Geldnde soll in seiner natiirlichen HOhen-
lage erhalten bleiben. § 10 (4) BauONW
bleibt unberihrt.
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Texterganzung 1t. RatsbeschluB vom o8. Nov. 1982

b)

c)

Entlang der Stdseite der StraRe "An der Brede" ist auf den privaten
Grundstiicksfldchen ein 5 m breiter Grilinstreifen anzulegen und mit

Laubbdumen und Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Ein Nadelholzanteil von 30% darf bei den zu begriinenden Fl&échen im

gesamten Planbereich nicht Uberschuitten werden.



- 2. a) Die Sockelhbhe darf im Mittel nicht mehr
als 0,40 m betragen, zu messen von OK Erd-
geschoBfuBboden bis zur gewachsenen, d.h.
unverdnderten Erdoberfldche. Ausnahmen
werden zugelassen, wenn der Gelidndeverlauf
dies erfordert. Es ist jedoch die vorgenannte
0,40 m Sockelhbhe an der bergseitig gelegenen

Gebdudefront einzuhalten.
b) Der Sockel ist optisch nicht darzusteilen.
) 3. a) Dachneigung siehe Eintragung im Bebauungsplan.
‘i) Ungleiche Dachneigungen sind unzuldssig.

b) Auf dem Flurstiick 20 im Bereich der Doppel-
hduser diirfen die Dachfl&dchen keine HBhen-
verschiebung erhalten, so daB eine durch-
gehende Dachfl&dche entsteht.

'c) Flir die Gebdude ist eine Drempelhdhe, gemessen
in der Mauerflucht, von 0,40 m von OK Decke
des letzten Vollgeschosses bis Sparrenober-

kante zul&ssig.

Gestrichen lt. Rats-PA//BUBIGIRENSISE Nampy Dot S9F) F9P3RGG /Mt 148/ 17 /52
beschlub v.8.11.82,  Daghneianng, gine PLampeiadne yory Vo0 m,
da generell nur Dach-  gogrptiuet werden s wenpy das, phere NotLIesehos  ale

neigungen vom 46-52

zuldssig sind, Drempel- FPPHEVENLET/ PEGRERAINPE /apeaep i e Wimds////711] /

héhe siehe Punkt 3.c.

entfallt 1t. 4. a) DALHWAMEBAAY &H/ /(EANERN ] 14 Mé i) I ivdd/
Ratsbeschl.v.8.11.82 rr{it//e/irié/f//wé[yf{p{éi&iﬁé/m{t{é/ﬁ/ggggﬂﬁw/z’ﬁ/l/é/s’éz(é/./

PifE Dachgauben sind als Pityzeltaubghn auszu-
bilden und dirfen 1/3 der Traufldnge nicht

ﬁberschreitenognd miissen von den Giebeln
mindestens 2,30 m Abstand halten.
b) Die Dachgauben sind bei den Doppelhiusern mit gleichen

Abmessungen auszufiihren. (Textergdnzung lt. Ratsbeschluf
vom 08.11.82)
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b) Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der Haupt-
baukdrperlénge zuldssig. Briistungen oder
dergleichen diirfen aus der Dachfliche nicht
herausragen. Von den Giebeln ist ebenfalls

ein 2,50 m Abstand zu halten.

) Daghavfeauyer /(Garhemn) sAmd, el fem /2wingend
TEENGEBEMALELY /2GR NGB LA/GEY BEBANIG / AT /

deny /[FYBES ALK/ /20 ) DA/GHRYE ) MY &S5V 4/ EntFallt 1t. RatsbeschluB
vom 08.11.82

L T S T Ty v i

Znderungen

FITGARE, /1) BUAKA R | FAI LD / 60 gt/ Schorn—-  1t. Ratsbe-

schlufl wv.
steine sind farblich dem Dach anzupassen. FYAch~ 8.11.82

QEGREL [STRL/ (ALY SN / 21 ek Ak/gen/. Solarzellen
sind auf gen=sigten D&dchern zulissig, wenn sie
sich der gestalterischen Gesamtsituation an-

passen.

Die duBeren Wandfldchen der Gebidude sollen hellen
AuBenputz erhalten, (altweiB- geschldmmter Rauh-
putz). Verblendmauerwerk kann ausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn er sich farblich dem Putzton
anpaBt. Giebelfl&chen k&nnen ausnahmsweise in dunkel-
brauner Holzschalung ausgefiihrt werden. Attika,
Pergolen und Fensterelemente sind im dunkelbraunen

Farbton auszufihren.

Alle stark gldnzenden, sowie in der Durchsicht
stark leuchtenden Materialien sind auch bei Briistun-

gen an Balkonen, Loggien u.a. Bauteilen ausge-

schlossen.

Anbauten haben sich in ihrer Gr&B8e dem Hauptbau-
kérper klar unterzuordnen und sind in einge-
schossiger Bauweise zu erstellen. In der HuBeren
Gestaltung sind die Anbauten den Hauptbaukdrpern
anzupassen. Anbauten sind mit gleicher Dachneigung

in die Dachfl&che des Hauptbauk&rpers einzubeziehen.



AYSAANISWE AR /K BV BAYBAGIAT 4/ Kl (/s EAANE Y LA
K&/ Ve BAE KA/ LESLE LN { / A1V /71 AR LMW S E ) B+

EAEYIX AELAL/ entfallt durch Gestaltungsénderung 1t.
Ratsbeschlul v. 8.11.82

9. GRYAGENY /BALELT /B ELANE | DS B Y LON/EY 22/ /S ERB) Mt
FNEEREEEHE LY [/ Areld ISR L | WY ABRY /@B LAER) A+
Textzusatz lt. BHAYLEE/YEEN /R BB I BAF LA B DEY /HAL, /& L1k 2086 /
RatsbeschluB v. £ , . - . .
8.11.82 TR 1 355 195755 /3 PR ORI 2158, IS5 A e S F AR 1
(siehe S. 8 a) Wed/ BAE [ GALASENTACHENEENE MEE/ HYE LY | DEIUNE /G Unty

AR /A1E/ TRERTYALIG /QER [TANPS UK TBEES /HAK /S ENeZBE LY
WAL AL/ RalY BRI/ LIGH BV Y | ENEENY | BT 1Y /3@ BV #
AALA S/ G AABSEY 2L/ At /RAO LB RIS DR AN PR L /

(wird durch gednderte gestalterische Festsetzungen ersetzt,
lt. RatsbeschluB v. 8.11.82

10. In dem Bebauungsplangebiet diirfen auBerhalb der
bebaubaren Grundstiicksflichen Pergolen errichtet
werden. Die Ausfiihrung muB sich in den Materialien

dem HauptbaukOrper anpassen.

11. Behelfsbauten, das sind bauliche Anlagen aus
Holzwerk, Baustoffplatten, Kunststoffhiillen,
Blechtafeln, Pappbekleidung, Jute, Papierstoffen
u.d., dirfen auf allen Grundstiicken nicht errich-
tet werden. Dazu rechnen insbesondere auch Ver-
kaufswagen und -buden, auch wenn sie t&dglich

aufgestellt und abgerd&umt werden.

12. Alle Baugrundstiicke sind gegen die &ffentlichen
Verkehrsanlagen durch Rasenkantensteine abzu-
grenzen. Als Grundstilickseinfriedigungen sind
entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliche lebende
Hecken, ggfs. mit Spanndraht, bis zu einer

Hohe von 0,70 m zuldssig.,

Auf den seitlichen und rilickwdrtigen Grundstiicks-
grenzen dirfen Einfriedigungen eine H8he von
1,80 m nicht Uberschreiten. Zul&dssig sind:
Hecken aller Art mit innenliegendem Spanndraht

oder Maschendraht, Einzdunungen aus waagerechten
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Garagen haben sich in ihrer &uBeren Gestaltung grundsdtzlich dem
Hauptbaukérper anzupassen. An den Hauptbaukdrper angebaute Einzel-
garagen sind mit Pultddchern (Dachneigung 30 - 35O) zu versehen,
wobei sich der First an den Hauptbaukdrper anzuschlieBen hat.

Alle anderen Garagen sind, wie im Bebauungsplan festgesetzt,

mit Sattelddchern (Dachneigung 3o - 350) zu erstellen.

(Textzusatz lt. RatsbeschluB f£. 8.11.82)



oder senkrechten Holzlatten. Bei unterschied-
lichen Gel&ndehdhen ist die zuldssige Hohe
der Einfriedigung von dem tieferliegenden

Grundstiick aus zu messen.

Textergdnzung lt. RatsbeschluB vom 8.11.82 siehe 8. 9 a

VII. Ausnahmen und Befreiungen:

Alle Festsetzungen dieses Textes sind, soweit nicht
eine Ausnahme ausdriicklich zugelassen ist, zwingend.

Von diesen Vorschriften kann die Baugenehmigungsbe-

?? hdrde jedoch im Einvernehmen mit der Gemeinde Aus-

nahmen gestatten, wenn sie zu nicht beabsichtigten
i) Hidrten fiihren wiirde; hierbei diirfen Offentliche Be-

lange nicht beeintréchtigt werden.

VIII. Allgemeines:

Ordnungswidrigkeiten.

VerstdBe gegen die gem. § 103 BauO NW im Bebauungs-
;i} plan aufgenommene Festsetzung iiber die HuBere Ge-

staltung baulicher Anlagen werden gem. § 101 (1) RauO nW

x als Ordnungswidrigkeit geahndet.

Lemgo, den 27. August 1981

f

[/ ¢
ot v (S

d

Blirgermeister Stadtdirektor

—
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13. Der urspringliche Zustand des Bachlaufes darf nicht verandert
werden und die BOschungen des Gewdssers sind von Einfriedigungen

freizuhalten.

14. An der Nord- und Ostseite der Gebdude sind stehende Fenster-
formate vorzusehen. Davon ausgenommen sind Fenster mit weniger

als 0,60 qm Fliche.

(Textergdnzung lt. RatsbeschluB vom 8.11.82)

) Dieser Plar/Toxt ist gemib §264)/5 11 des Bun-
. desbaugesetzes it Verf figung vom heutlgen

Tage genelirmig! worden,

Detmold, den .. 15 J‘B‘" Q'B

A BSANPR 577 ¢ Der Regferungsprasident

Auftrag :

Dehnu‘

Die gestalterischen Fesisetzungen dieses Planes
. sind gemaB § 103 (1) BauQ NW mit Verfligung
vom &0 JAH. 1963 genehmigt worden.
Detmold, gen & b JAK, Qﬁﬁ Az.: 63 6400»/5/\30/(55
- . Der Chgtlgcisdirekior - :
als unigre staaiiiche
Verwajtyf y




