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Stadt Lemgo
Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan “Balsterhhe”

BEGRUNDUNG
fiir die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB i.V.m. § 2 (2) - (4) BauGB - Malinahmen G

1.  Einfiihrung - Das Instrument Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Die Satzung tber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan soll der ziigigen Vorbereitung
und Durchfiihrung von Investitionen dienen. Sie ist anders als der Bebauungsplan immer
auf eine konkrete MaRnahme bezogen und verleiht Baurechte nur verbunden mit ver-
traglich vereinbarten Bau- und Finanzierungspflichten (Durchftihrungsvertrag). Im Gegen-
satz zum Bebauungsplan setzt sie die Initiative eines Vorhabentrégers voraus, der die
Durchfiihrung eines Satzungsverfahrens bei der Gemeinde beantragen mul3. Die Satzung
iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ersetzt nicht bauordnungsrechtliche und
sonstige Genehmigungen. Sie entspricht damit im wesentlichen in ihrer rechtlichen
Wirkung einem qualifizierten Bebauungsplan.

Die Satzung tber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist eine Alternative zum Bebau-
ungsplan, wenn ein Vorhabentrager mit einem konkreten Investitionsvorhaben fiir eine in
seinem Besitz befindliche Flache an die Gemeinde herantritt, das Vorhaben auf der
Grundlage des bestehenden Planungsrechts aber nicht genehmigt werden kann. In diesen
Fallen wird die Gemeinde in der Regel nur dann tatig, wenn der Vorhabentréger sich
einerseits zur Durchfiihrung des Vorhabens tatsachlich verpflichtet und andererseits die
Aufwendungen fir Planung und ErschlieRungsmalnahmen ganz oder teilweise Uber-
nimmt. Die Regelung Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist auf diese Interessen-
konstellation zugeschnitten.

Das Instrument Vorhaben- und ErschlieBungsplan verkniipft die hoheitlichen Elemente
eines Satzungsverfahrens mit den kooperativen Elementen eines stadtebaulichen Ver-
trages. Die Rechtsgrundlage fur den Vorhaben- und ErschlieRBungsplan findet sich in § 7
BauGB - Maknahmen G. Das Rechtsinstrument besteht aus drei Teilen:

- dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan des Vorhabentragers

- dem Durchfiihrungsvertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager

- der gemeindlichen Satzung lber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Schaffung
von Baurecht).

Die drei Elemente sind dergestalt miteinander verbunden, dal der Vorhaben- und Er-
schlieRungsplan Bestandteil der Satzung wird, fir die eine Begrundung beizufligen ist. Der
Durchfilhrungsvertrag wird dagegen nicht Bestandteil der Satzung, ist aber vor dem
Satzungsbeschlul abzuschlieRen und der Begriindung als Anlage beizugeben.



Anlat und Ziel des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes “Balsterhthe” -
Projekthintergrund

In der Stadt Lemgo besteht aufgrund des Mangels an erschlossenen und verfiigbaren
Baugrundstticken ein dringender Wohnraumbedarf der Bevélkerung.

Die Landesentwicklungsgesellschaft NRW GmbH (LEG) méchte in Lemgo ein kosten- und
flachensparendes Wohnungsbauprojekt nach niederlandischem Vorbild verwirklichen. Ziel
der MalRnahme soll es sein, die Baukosten um ca. 25 % des derzeit (iblichen Kostenni-
veaus zu reduzieren. Durch das Angebot preisglinstiger Eigenheime soll die Méglichkeit
zur Wohneigentumsbildung flr weite Kreise der Bevélkerung geschaffen und ein Beitrag
zur Verringerung des dringenden Wohnraumbedarfs geleistet werden.

Projekthintergrund:

Auf Initiative des Ministeriums fUr Bauen und Wohnen des Landes NRW hat unter Leitung
der niederldndischen Firmen INBO Architekten/Adviseurs und Wilma-Bouw B.V. im
Sommer 1994 eine Fachexkursion zu Wohnungsbauprojekten in den Niederlanden
stattgefunden. An dieser Exkursion nahm auch die LEG NRW teil. Besonderes Augen-
merk wurde dabei auf die vergleichsweise niedrigen Baukosten gerichtet sowie auf die
Frage, unter welchen Voraussetzungen kostenglinstiges und flachensparendes Bauen wie
in Holland auch in NRW realisierbar ist.

Als Ergebnis wurde vereinbart, in NRW zwei Modellvorhaben nach niederlandischem
Vorbild vorzubereiten und durchzuflihren mit dem Ziel, dabei die Baukosten um etwa 25%
des derzeit (iblichen Kostenniveaus zu reduzieren.

Mittlerweile ist eines dieser Modellvorhaben in Dortmund-Lichtendorf von der LEG reali-
siert worden. Die hierbei gewonnenen Erkenntnisse sollen auch fiir das geplante Projekt
in Lemgo optimierend genutzt werden.

Die LEG hat am westfichen Rand der Kernstadt Lemgo, westlich des Leeser Weges (K
33), im Bereich mit der Flurbezeichnung “Balsterhdhe” Grundstlicke von der Stadt und z.T.
von Privatleuten erworben. Hier sollen 56 Eigenheime als zweigeschossige Reihen- und
Doppelhduser mit jeweils ca. 115 m? Wohnflache bei einer durchschnittlichen Grund-
stlicksgréRRe von 220 m? entstehen, die dem Bauinteressenten schllsselfertig mit Grund-
stlick, Gartenanlage und Stellplatz/Carport angeboten werden.

Der hierflir ermittelte Verkaufspreis belduft sich auf durchschnittlich 2.930,00 DM/m?
Wohnflache und bietet somit sehr glinstige Vermarktungschancen auf dem lokalen und
regionalen Immobilienmarkt.

Eine zligige Realisierung des Projektes mit Verkauf der bebauten Grundstiicke ist damit
gewabhrleistet.

Das Verfahren zur Aufstellung der Satzung Gber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

wird auf Grundlage des § 7 BauGB - MaRnahmen G und der entsprechenden Verfahrens-

vorschriften des § 2 (2) - (4) BauGB - Mallnahmen G i.V.m. § 3 (2) und (3) BauGB und

§ 4 BauGB durchgeflhrt. Ziel dieses Aufstellungsverfahrens ist es, die planungsrecht-

lichen Voraussetzungen fir die Realisierung der geplanten Wohnbebauung im Bereich
“Balsterhéhe” zu schaffen.



3.1

3.2

Raumiicher Geltungsbereich

Vorhaben- und Erschlieffungsplan

Der Geltungsbereich des eigentlichen Vorhaben- und ErschlieRungsplanes (vgl. Gestal-
tungsplan) bezieht sich auf die im Besitz der LEG befindlichen Flachen. Diese liegen am
westlichen Rand der Kernstadt Lemgo, westlich des Leeser Weges (K 33), im Bereich mit
der Flurbezeichnung “Balsterhéhe” und umfassen die Flurstiicke Nr. 31, 55 und 56 der
Flur 39 in der Gemarkung Lemgo.

Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Geltungsbereich der Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gegentiber
dem Gestaltungsplan im Norden und Sidosten geringfiigig erweitert. Hier werden in
entsprechender Anwendung des § 7 (1) Satz 3 BauGB - Mallnahmen G jeweils &ffentliche
Wegeparzellen in die Satzung miteinbezogen, um die straBenmaRige Verbindung zum
Leeser Weg zu dokumentieren und die ErschlieRung des Plangebietes sicherzustellen.
Dabei wird der nérdlich an die Flurstlicke Nr. 31, 55 und 56 grenzende Wirtschaftsweg,
Flurstick Nr. 72, in einem Abschnitt vom Leeser Weg bis auf die Héhe der westlichen
Grenze des Flurstlicks Nr. 31 und der Weg im Slidosten, Flurstiick Nr. 163, als éffentliche
Verkehrsflache festgesetzt. Die LEG verpflichtet sich im Durchfiihrungsvertrag, auch diese
Strallenabschnitte im Zuge des Ausbaues der baugebietsinternen ErschlieRungsstrale
mitauszubauen. Die PlangebietsgréRRe der Satzung zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan

betragt 2,1 ha.

Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Kernstadt Lemgo. Ostlich grenzen die
Hausgarten der bisherigen Ortsrandbebauung entlang des Leeser Weges an, im Norden
und Westen schlieRt sich die freie Landschaft an, die mit einzelnen landwirtschaftlichen
Betrieben und den Sportplatzen der “Westalm” durchsetzt ist. Das Plangebiet markiert
damit den sensiblen Ubergangsbereich von der Siedlung zur freien Landschaft.

Die Flurstlicke Nr. 55 und 56 im Plangebiet werden intensiv ackerbaulich genutzt und
weisen nach Aberntung keinerlei Vegetationsstrukturen auf. Die Fldche ist nahezu eben.
Auf dem westlich angrenzenden Flurstlick Nr. 31 erstreckt sich eine Fichtenschonung. Die
nach Westen ansteigende Hangkante ist mit Weidenbdumen und einigen Wildrosen-
strauchern bewachsen und stellt eine natlirliche Z&sur zwischen Plangebiet und westlicher
freier Landschaft dar.

Der nérdlich an das Plangebiet grenzende Wirtschaftsweg ist ein beliebter Wander-
/Radweg in die freie Landschaft und wird zudem von FuRBgangern und Radfahrern als
Verbindungsweg vom Leeser Weg zu den Sportplatzen der “Westalm” genutzt.

Die &stlich angrenzende Bebauung entlang des Leeser Weges besteht aus ein- bis
zweigeschossigen, freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern mit unterschiedlichen
Dachneigungen und -farben. Die durchschnittliche GrundstlicksgréRe liegt deutlich tiber
500 m?. Ostlich des Leeser Weges finden sich vereinzelt auch zweigeschossige Mehr-
familienhduser mit ausgebautem DachgeschoR. Der gesamte Bereich zu beiden Seiten
des Leeser Weges ist durch reine Wohnnutzung gepragt.



Ziele der Rié’umordnung und Landesplanung

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Lippe, ist
das Plangebiet als Wohnsiedlungsbereich mit mittlerer Siedlungsdichte (= 40 - 110
Einwohner/ha) dargestellt. Mit dem geplanten Wohngebiet ist die Anpassung an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung gewahrleistet. Bezlglich der Siedlungsdichte
erreicht das Plangebiet einen Wert von ca. 93 Einwohner/ha, wenn man bei den Eigen-
heimen eine Belegungsdichte von ca. 3,5 Personen pro Haus unterstelit (56 WE x 3,5 :
2,1 ha = ca. 93 Einwohner/ha). Damit kommt dieses Wohnungsbauprojekt den landes-
planerischen Zielvorgaben nach stérkerer Verdichtung der Siedlungsstruktur, vor allem in
den Siedlungsschwerpunkten auRerordentlich entgegen. Dem Grundgedanken des
kosten- und flachensparenden Bauens ist eine stérkere Verdichtung der Siedlungsstruktur
systemimmanent.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lemgo ist das Plangebiet als
Wohnbauflache dargestellt. Die Satzung zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan kann also
in vollem Umfang gem. § 7 (2) Satz 2 BauGB - MaRnahmen G aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden.

Stédtebauliches Konzept

Kosten- und flachensparendes Bauen nach niederléndischem Vorbild setzt verdichtete
Bauformen wie z.B. Doppelhduser und Hausgruppen (hier: Reihenhduser) und eine
6konomische Grundstlcksparzellierung voraus. Diese Bauformen haben auch unter
energetischen Aspekten Vorteile gegeniiber dem fir landliche Gebiete so typischen
freistehenden Einfamilienhaus.

Dem stadtebaulichen Konzept liegen folgende drei Grundgedanken zugrunde:

1. Erschlieung vom Leeser Weg durch Fortfiihrung und Verbindung der vorhandenen
Ansétze im Norden (Wirtschaftsweg, Flurstiick Nr. 72) und Stdosten (ErschlieRungs-
weg, Flurstlick Nr. 163) im Sinne einer Schieifen-/BiigelerschlieRung.

2. Grundstiicksparzellierung und Baufldchenzuschnitte sind orientiert an bauseits vor-
gegebenem AchsmaR von einheitlich 5,70 m fiir die Hausbreite (industrielle Vor-
fertigung einzelner Bauteile - z.B. Tunnelschalung).

3. Ortsrandgestaltung/-eingriinung im Westen auf Flurstick Nr. 31 im Zusammenhang
mit naturschutzrechtlichem Kompensationsflachenerfordernis.

Das stadtebauliche Konzept findet seinen raumlichen Niederschlag im Gestaltungsplan,
der Bestandteil dieser Satzung ist.

Zui.:

Die ErschlieBung des Plangebietes ist z.T. vorgegeben durch die vorhandenen Wege-
verbindungen zum Leeser Weg, im Norden Uiber den tangierenden Wirtschaftsweg und im
Stdosten lber die vom Leeser Weg an das Plangebiet heranfiihrende Wegeparzelle.
Diese Ansétze werden aufgegriffen und lber die baugebietsinterne ErschlieBungsstraRe
verbunden, so daBR sich als Gesamtbild eine an den Leeser Weg eingehangte Erschlie-
Rungsschleife bzw. -bligel ergibt.
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Das nordwest-stidost verlaufende, 150 m lange Teilstlick der ErschlieRungsstralke wird
durch zwei Versétze gegliedert, um eine starre Geradlinigkeit (“optischer DurchschuRR”) mit
entsprechend negativen Auswirkungen bezlglich Gestaltung und Fahrgeschwindigkeiten
zu verhindern. Neben den o6ffentlichen Parkplatzen im StraRenraum sind im Bereich der
Hausgruppen auf den privaten Grundstiicksflichen Gemeinschaftsstellplatzanlagen
vorgesehen, die jeweils zwei Reihenhauszeilen zugeordnet werden (siehe Planeintrag).

Im Stiden ist eine FuB- und Radwegverbindung zu der aulerhalb des Geltungsbereiches
gelegenen StralRenparzelle Nr. 24 “Auf der Balsterhdhe” geplant, die Uber eine weitere
Wegeparzelle Nr. 13 nach Siden auf die Herforder StralRe fortgeflihrt werden kann. Zur
Realisierung dieser stadtebaulichen Zielvorstellung missen jedoch erst die entsprechen-
den Flachen auerhalb des Geltungsbereiches planungsrechtlich entwickelt werden.

Zu 2.

Das Plangebiet wird durch die ErschlieBungsstralle in einen sldwestlichen und einen
nordéstlichen Teilbereich untergliedert, wobei die Doppelhduser im Sltdwesten und die
Hausgruppen (hier: Reihenh&user) im Nordosten angeordnet werden. So ergibt sich im
Hinblick auf die GrundriR- und Wohnqualitat fiir jede Hauseinheit ein nordzugewandter
Eingangsbereich zur Stralle bzw. zum privaten Wohnweg und ein siidzugewandter
Gartenbereich.

Die Aufteilung der einzelnen Bauflachen und die Grundstiicksparzellierung ist zum groRen
Teil vorgegeben durch ein Achsmal fir die Hausbreite von 5,70 m (fr Doppel- und
Reihenh&user identisch). Nach niederlandischem Vorbild wird eine Baukostenreduzierung
u.a. durch die industrielle Vorfertigung einzelner Bauteile erreicht. Die konstruktive Hiille
der Gebaude kann z.B. mit Hilfe einer sog. Tunnelschalung erzeugt werden, die als
standardisiertes Formstlick einmal anzufertigen ist, um damit beliebig viele identische
“Abdriicke” (= Geb&udehlillen) herzustellen.

Die Reihenhauser, die nicht an eine offentliche ErschlieRungsstrae grenzen, werden
fullaufig Gber private Wohnwege erschlossen. Diese Wohnwege sind gleichzeitig als
rickwartige ErschlieRung fur die Garten der jeweils nérdlich angrenzenden Reihen-
hauszeile zu nutzen.

Die nérdlichste und s(dlichste Reihenhauszeile im Plangebiet wird jeweils auf ihrer
Nordseite von der ErschlieRungsstrale aus erschlossen. Die Geb&ude sind von der
Stralke zurlickversetzt, da im Vorgartenbereich noch ein Carport direkt an der StraRe
angeordnet ist. Aufgrund des schrégen Stralenverlaufs entlang der Grundstiicke 14Rt sich
nicht bei jedem Geb&ude der bauordnungsrechtlich notwendige Mindesabstand von 3 m
zwischen Carport und notwendigen Fenstern (hier: Kiichenfenster) einhalten. Fiir diese
Falle wird der einzuhaltende Mindestabstand per Satzung zum Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan auf 2 m festgesetzt und in der Planzeichnung durch eine entsprechende
VermaRung kenntlich gemacht. Es wird davon ausgegangen, daR trotzdem eine aus-
reichende Belichtung der Kiche gewéhrleistet ist. Zudem soll die stadtebauliche Figur
dieser Reihenhauszeilen im Hinblick auf den gestalterischen Gesamtkontext und auf die
Nutzbarkeit der riickwértigen Gartenfladchen nicht gedndert werden.

Da alle Gebdude im Plangebiet ohne Keller errichtet werden, sind sog. Kellerersatzraume
vorgesehen, die bei den Reihenh&usern im rickwartigen Gartenbereich an den privaten
Wohnwegen liegen und bei den Doppelh&usern an die Carports angegliedert sind. Sie
werden als einfache Holzkonstruktion ausgefiihrt und haben im Bereich der Reihenhiuser
eine Gréle von 8 m?,im Bereich der Doppelh&user von 9 m2.
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Fir alle Gebdude im Plangebiet ist weiterhin im riickwartigen Anschlul eine 3 m tiefe
Zone fiir spatere eingeschossige Anbauten vorgesehen.

Die Doppelhduser im stdwestlichen Teilbereich des Plangebietes sind zur StraRenraum-
bildung traufstandig entlang der nordwest-slidost verlaufenden ErschlieRungsstrafe
aufgereiht und werden optisch tber aneinandergebaute Carports verbunden. Die Keller-
ersatzraume schlielen sich jeweils rlickwartig direkt an die Carports an, um den Garten-
bereich freizuhalten und einen direkten Bezug zwischen Garten und der westlich an-
grenzenden Ortsrandeingriinung zu erméglichen.

Zu 3.:

Die Eingriinung des Plangebietes zur freien Landschaft nach Norden ist bereits durch die
vorhandene B&schungsvegetation des Wirtschaftsweges gegeben. Ebenso sind im
stidwestlichen Bereich auf dem Flurstiick Nr. 31 lineare Grinstrukturen als Eingriinung
vorhanden, die im Sinne einer Ortsrandgestaltung z.T. erhalten und z.T. &kologisch
wirksam um eine Streuobstwiese erganzt werden sollen.

Im raumlichen Anschlufl daran ist im Stden des Plangebietes eine Spielwiese mit redu-
zierter Spielgerateausstattung vorgesehen, die den baugebietsinternen Bedarf an Spiel-
platzflache abdeckt und tber einen Fu- und Radweg von der ErschlieRungsstrale aus zu
erreichen ist. Diese Wiese soll mit Hecken eingefalit werden, so daR auch nach Siiden
eine wirksame Eingriinung des Plangebietes erreicht wird.

Art und MaRB der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der geplanten Wohnbebauung. Das Plan-
gebiet wird gem. § 3 BauNVO als reines Wohngebiet festgesetzt. Aufgrund der Orts-
randlage und der reinen Wohnnutzung in der Umgebung werden alle gem. § 3 (3) BauN-
VO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, wie z.B. Laden oder nicht stérende Hand-
werksbetriebe ausgeschlossen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird in der vorliegenden Satzung zum Vorhaben- und
ErschlieRungsplan durch die Grundflachenzahl, die GeschoRfldchenzahl und die Zahl der
Vollgeschosse (mit korrespondierenden Gestaltungsfestsetzungen zur Héhe von An-
bauten) bestimmt. Um eine mdglichst stringente planungsrechtliche Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes zu erreichen, wird der Geltungsbereich in verschiedene
Teilbereiche gegliedert, fur die jeweils differenzierte, nach “Dichtegrad” gestaffelte Fest-
setzungen zum Mal der baulichen Nutzung und zur Bauweise getroffen werden.

Im stidwestlichen Teilbereich sind demzufolge bei einer an den Obergrenzen der BauNVO
orientierten Grundflachenzahl von 0,4 nur Doppelhduser mit max. zwei Vollgeschossen
und einer Geschofl¥fldchenzahl von 0,8 sowie eingeschossige Anbauten bis zu einer Tiefe
von 3,0 m zulassig.



Zur baurechtlichen Umsetzung der gestalterisch-funktional motivierten Absicht, die
Uberdachung der seitlich gelegenen Hauseingénge in die Carportkonstruktion zu integrie-
ren und direkt riickwartig den Kellerersatzraum anzugliedern, ist die Festsetzung einer
abweichenden Bauweise erforderlich. Hierbei wird in den seitlichen Abstandsflachen der
Gebédude an der Nachbargrenze die Gesamtlédnge von Carport und Kellerersatzraum bis
max. 11,0 m (statt 9,0 m) und die Grundflaiche von Gebduden mit Abstellrdumen (=
Kellerersatzraum) bis max. 9 m? (statt 7,5 m?) zugelassen. Aufgrund der einheitlichen
Baudurchfuhrung tangiert diese Festsetzung alle kiinftigen Grundstiickseigentiimer in
gleicher Weise, ohne jedoch unzumutbare Beeintrachtigungen oder ungesunde Wohn-
und Lebensverhéltnisse auszulésen. Alle Grundstlckseigentimer haben auch die glei-
chen Vorteile von dieser Lésung, so dal der Gleichbehandlungsgrundsatz gewahrt wird.

Im nordéstlichen Teilbereich, nérdlich der stdlichen ErschlieBungsstrale, sind bei offener
Bauweise ausschlieRlich Hausgruppen (hier: Reihenh&user) mit max. zwei Vollgeschos-
sen und einer GeschofRfldchenzahl von 0,8 sowie eingeschossige Anbauten bis zu einer
Tiefe von 3,0 m zuldssig. Wie auch bei den Doppelhdusern soll diese hintere Bautiefe die
von den Bauinteressenten vielfach gewtinschten individuellen Erweiterungsméglichkeiten
(z.B. fur Wintergarten) ertffnen, die jedoch vom Umfang und von der Héhe her nur
untergeordneten Charakter gegentiber dem Hauptgeb&ude haben diirfen.

Als Besonderheit und als Folge der Konzeption des kosten- und flidchensparenden Bauens
wird im o.g. Teilbereich die Grundflachenzahl auf Grundlage des § 17 (2) Nr. 1 BauNVO
Uber die Obergrenze von 0,4 flr reine Wohngebiete hinaus auf 0,5 festgesetzt. Die
besonderen stadtebaulichen Griinde zur Rechtfertigung dieser Festsetzung liegen in der
einheitlichen Struktur dieser verdichteten Bebauungskonzeption, die in ihren Grund-
gedanken, Zielen und Abhangigkeiten (insbesondere beziiglich der Grundstiickspar-
zellierung) bereits unter Pkt. 7 “Stadtebauliches Konzept” néher erlautert ist. Unter der
Pramisse der Wirtschaftlichkeit des Gesamtentwurfes in Bezug auf Flachen und Kosten
ergibt sich fiur die Reihenh&user ein Grundstlickszuschnitt, der fir die gewiinschten
maximalen Bebauungsméglichkeiten (einschliellich eingeschossiger Anbauten) und die
grundstiicksbezogenen Nebennutzungen wie Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen eine
Grundflachenzahl von 0,5 erfordert. Ahnlich wie bei der abweichenden Bauweise im
Bereich der Doppelh&user tangiert diese Festsetzung alle kiinftigen Grundstickseigentii-
mer in gleicher Weise und bleibt unter Wahrung des Gleichbehandlungsgrundsatzes ohne
Auswirkungen auf die Wohn- und Lebensqualitdt. Es werden dadurch weder in diesem
norddstlichen Teilbereich, noch in den anderen Teilbereichen des Plangebietes, noch in
dem angrenzenden vorhandenen Baugebiet unzumutbare Beeintrachtigungen oder
ungesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse ausgeldst.

In dem Teilbereich im Stdosten des Plangebietes, siidlich der ErschlieBungsstrale gelten
fiir die Reihenhduser mit Ausnahme der Grundflachenzahl die gleichen Festsetzungen wie
im nordéstlichen Teilbereich. Aufgrund der festgelegten Stralenflhrung und der Plan-
gebietsabgrenzung ergeben sich fir diese siddstlichen Reihenhiuser etwas grofere
Grundstlckstiefen, so dal eine Grundflachenzahl von 0,4 ausreicht.

Allerdings wird in allen Teilbereichen eine Uberschreitung der jeweils zuldssigen Grund-
flache durch die Grundflédchen von Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
von Nebenanlagen um max. 20 % zugelassen, um diese grundstlicksbezogenen Neben-
nutzungen bei voller Ausnutzung der tberbaubaren Flachen noch unterbringen zu kénnen.
Dabei wird die Art der zul&ssigen Nebenanlagen unter Anwendung des § 14 (1) BauNVO
auf eine fir Wohngebiete “unabdingbare Mindestpalette” beschrankt und die Zulassung
zusatzlicher Stellplatze im Vorgartenbereich aufgrund von Erfahrungswerten bezlglich
tatsachlicher Nutzungsanspriche in Neubaugebieten maRvoll vorgenommen.
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Als weiteres Mittel zur stringenten Umsetzung des stidtebaulichen Konzeptes wird auf
Grundlage des § 9 (1) Nr. 2 BauGB die Hauptfirstrichtung der Hauptbauké&rper verbindlich
festgesetzt. Nur so lassen sich die intendierten stadtgestalterischen Qualitdtsmerkmale
wie z.B. StraRenraumbildung durch traufstandig begleitende Bebauung dauerhaft sichern.

Intention all der genannten Festsetzungen ist es, das Konzept des kosten- und flachen-
sparenden Bauens addquat planungsrechtlich abzusichern 'und dabei einen tragbaren
Kompromif in der Abwégung zwischen den privaten Nutzungs-/Ausnutzungsanspriichen
der Bauherren und den offentlichen Anspriichen an das Orts- und Landschaftsbild zu
erzielen, um das soziale und das stddtebauliche Geflige sowie das Landschaftsbild in
diesem Ortsrandbereich nicht nachhaltig zu beeintrachtigen.

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird an den Leeser Weg (K 33) und damit an das lberdrtliche und 6rtliche
StralRennetz angeschlossen. Der Leeser Weg miindet im Sliden auf die Herforder Strale
(L 712), die im weiteren Verlauf nach Osten in die Lemgoer Innenstadt fiihrt und so die
Verkehrsverbindung zu den zentralen Versorgungseinrichtungen herstellt. FuBlaufig ist die
Innenstadt in ca. 15 Minuten erreichbar. Im Leeser Weg verlauft eine Buslinie, die etwa im
Stundentakt die Innenstadt sowie die nérdlich der Kernstadt gelegenen Ortsteile anbindet.
Die Bushaltestelle befindet sich auf der Héhe des Plangebietes am Leeser Weg. Die
innere ErschlieBung des Plangebietes ist unter Mitbenutzung und Verbindung des vom
Leeser Weg zum Plangebiet flihrenden Wirtschaftsweges, Flurstiick Nr. 72 im Norden
sowie der Wegeparzelle Nr. 163 im Sudosten als Schleifen- bzw. BlgelerschlieRung
konzipiert, die sich in den Leeser Weg einhangt. In stdliche Richtung ist eine FuR-/Rad-
wegeverbindung vorgesehen.

Da nur mit quartiersbezogenem Ziel- und Quellverkehr zu rechnen ist, wird die Erschlie-
BungsstralRe als verkehrsberuhigter Bereich in einer Breite von 6,0 m festgesetzt. Dabei
werden die o.g. &ffentlichen Wegeflachen in den Geltungsbereich der Satzung mitein-
bezogen und von der LEG im Rahmen der StraRenbaumaRnahmen in einheitlicher
Gestaltung mitausgebaut. Fir den nérdlichen Wirtschaftsweg wird im Bereich zwischen
baugebietsinterner ErschlieBungsstralle und Leeser Weg eine Ausbaubreite von 5,0 m
festgesetzt, um die randlich vorhandene Bdschung mit Baum- und Strauchbewuchs zu
erhalten. Ziel der Verkehrsflachenfestsetzungen ist es, im Rahmen der StraRenausbaupla-
nung eine wohngebietsvertragliche Verkehrsberuhigung und eine Erhéhung der Verkehrs-
sicherheit, vor allem fur &ltere Menschen und Kinder, zu erreichen. Gleichzeitig kénnen
gestalterische Akzente gesetzt werden, die zu einer Erh6hung der Aufenthalts- und
Wohnumfeldqualitat des offentlichen (StralRen-) Raumes beitragen. Das Ziel “Verkehrs-
beruhigung” soli durch einen verkehrsberuhigten Bereich nach § 42 (4a) StVO mit Ver-
kehrszeichen 325 erreicht werden.

Im 8ffentlichen StraRenraum werden vermehrt &ffentliche Parkplatze vorgesehen, da
aufgrund der verdichteten Bauformen mit einem entsprechenden Bedarf zu rechnen ist.

Die Flachen fur die notwendigen privaten Gemeinschaftsstellplatze und Carports werden
auf den Baugrundstlicken zeichnerisch festgesetzt, um bezliglich Umfang und Standort
dieser Flachen eine stadtebauliche Ordnung herzustellen, die funktionale, verkehrstech-
nische und gestalterische Stérungen fur das restliche Plangebiet vermeidet. Die raumliche
Zuordnung der Gemeinschaftsstellplatzanlagen zu jeweils zwei Reihenhauszeilen ergibt
sich aus dem Planeintrag.
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Um die Durchlassigkeit des Plangebietes flr FuRgénger und Radfahrer zu erhéhen, wird
im Stiden des Plangebietes ein Ful-/Radweg festgesetzt. Stadtebauliche Zielvorstellung
ist hierbei eine zukiinftige Verbindung/Verldngerung zur sidlich gelegenen StralRe “Auf der
Balsterhéhe” und von dort weiter nach Stiden Gber die vorhandene Wegeparzelle Nr. 13
auf die Herforder Stralze. Dazu miissen aber erst noch die stdlich angrenzenden Flachen:
aulerhalb des Geltungsbereiches planungsrechtlich entwickelt werden. :

Die Stralenausbauplanung und die Bauausfilhrung werden im Detail zwischen den
entsprechenden Fachamtern der Stadt Lemgo und der LEG abgestimmt und im Durch-
fihrungsvertrag verbindlich geregelt. Die Kosten tragt die LEG. Nach vertragsgemaRer
Fertigstellung der Strallen und des FuR-/Radweges gehen diese in das Eigentum der
Stadt Lemgo Uber.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Strom-, Heizenergie- und Wasserversorgung wird von den Stadtwerken Lemgo durch

‘Anschlu® an die vorhandenen Leitungen im Leeser Weg sichergestellt. Die Kapazitét des

vorhandenen Leitungsnetzes reicht aus, um die Zusatzbelastung durch das neue Bau-
gebiet zu verkraften. Die Heizenergieversorgung des Plangebietes soll durch eine zentrale
Nahwarmestation erfolgen, die aus einem Heizhaus mit erdgasbetriebenem Brennwert-
kessel besteht, von dem aus die einzelnen Hauser liber Nahwarmeleitungen mit Warme
fir Heizung und Warmwasserbereitung versorgt werden. Systemergénzend werden in den
Hausern sogenannte Hausstationen mit Warmwasserspeicher, Pumpen- und Regler-
technik aufgestelit. Alle erforderlichen Versorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes
sind neu zu verlegen. Zur Gewéhrleistung der einzelnen Hausanschliisse im Bereich der
Hausgruppen werden auf den privaten Wohnwegen Leitungsrechte zugunsten der Stadt-
werke und der Stadt Lemgo zeichnerisch festgesetzt. Die Kosten fir die Versorgungs-
leitungen (Strom und Wasser) und die Hausanschlisse (ibernimmt die LEG. Sie werden
dann auf den Verkaufspreis der einzelnen Grundstlicke umgelegt. Die Kosten fir Er-
stellung und Betrieb der Nahwérmeversorgung einschlielflich Hausstationen tragen die
Stadtwerke. Sie werden in Form von monatlichen Festbetrdgen auf die einzelnen Haus-
eigentimer umgelegt. Weitere Details werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Die Entwésserung des Plangebietes soll im Trennsystem erfolgen. Aus diesem Grund ist
ein Anschluld der Kanéle an den Leeser Weg nicht méglich, da hier noch ein Mischsystem
vorhanden ist. Die Kanéle mUssen daher nach Siden Uber das Plangebiet hinausgefiihrt
und an die Herforder Strafe angeschlossen werden. Dies soll im siidlichen AnschiuR an
den geplanten Ful-/Radweg Uber private Flachen (Flurstlicke Nr. 474, 475, 476) erfolgen.
Die LEG wird diesbezlglich eine Einigung mit den Grundstlickseigentiimern erzielen, die
ihrerseits ihre Grundstiicke bebauen méchten und daher u.a. auch auf eine gesicherte
Erschlieung angewiesen sind. Das Zustandekommen dieser Kanaltrasse ist Vorausset-
zung flr die Bebaubarkeit des Plangebietes, da sonst die ErschlieRung nicht gesichert ist.

Von der Herforder Stralte aus wird das Schmutzwasser (iber Sammelleitungen zur ord-
nunggemaien Behandlung der stadtischen Kldranlage in der Bega-Aue zugefiihrt.

Eine Versickerung von Regenwasser gem. § 51 a LWG ist It. hydrogeologischer Untersu-
chung vom 13.01.1997 im Plangebiet nicht méglich, da die anstehenden Bodenschichten
(tonige, feinsandige Schiuffe und stark schiuffige Sande) nicht die fiir eine Versickerung
erforderlichen Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte aufweisen. Das Niederschlagswasser von
den Baugrundstiicken und Verkehrsflachen wird daher an den Regenwasserkanal in der
Herforder Stralle angeschlossen und von dort dem néchsten Vorfluter zugeleitet.
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Die Kanalplanung und die Bauausfiihrung werden im Detail zwischen den entsprechenden
Fachamtern ‘der Stadt Lemgo und der LEG abgestimmt und im Durchfihrungsvertrag
verbindlich geregelt. Die Kosten tragt die LEG. Nach vertragsgemaBer Fertigstellung der
Kanéle gehen diese in das Eigentum der Stadt Lemgo Uber. Auch hierzu werden weitere
Details im Durchflihrungsvertrag geregeit.

Kostenschatzung

Flr die Herstellung der ErschlieBungsanlagen entstehen der LEG nach berschlagiger
Ermittlung folgende Kosten:

Kanalbau, StralRenbau, 6ffentliche Griinflachen ca. 1.085.650,00 DM
naturschutzrechtliche Kompensationsmafinahmen ca. 128.000,00 DM

Das entspricht einem Betrag von 90,00 DM/m? Nettobauland, der auf die Grundstiicks-
preise umgelegt wird.

Gestaltungsfestsetzungen

Die baugestalterischen Festsetzungen werden analog zum Bebauungsplan gem. § 9 (4)
BauGB i.V.m. § 86 BauO NW getroffen und als Festsetzungen in die Satzung zum
Vorhaben- und ErschlieRungsplan Ubernommen.

Die Gestaltunsfestsetzungen dienen zum einen der Beschreibung und Festlegung des
konkreten Vorhabens und sollen zum anderen einen Rahmen setzen, fur die verbleiben-
den geb&ude- und grundstlicksbezogenen Handlungsspielrdume der spateren Grund-
stlickseigentimer nach Ubergabe des fertigen Vorhabens (Geb&ude mit Grundstiick)
durch die LEG.

Die Festsetzungen zur Vorgartengestaltung sollen méglichst groRe, zusammenhéngende,
gértnerisch angelegte Vorgartenbereiche sichern, um diese in landlich gepragten Gebieten
charakteristischen Struktur- und Gestaltungsmerkmale der Baugrundstiicke ablesbar zu
machen und dem Gesamteindruck einer zu starken baulichen Verdichtung entgegen-
zuwirken. :

Speziell die Vorgarten haben als vom 6ffentlichen StraRenraum aus direkt einsehbarer
Bereich einen halbéffentlichen Charakter und pragen im Zusammenhang mit der Bebau-
ung den baulich-rdumlichen Gestalteindruck einer Siedlung. Stérungen durch Zuwege,
Zufahrten, Stellplatze und Carports sollen deshalb auf ein funktional notwendiges MaR
beschrénkt werden.

Die Festsetzung zu den Einfriedigungen soll eine nicht landschaftsgerechte, zu massive
Einz&unung der kleinteiligen, schmalen Baugrundstiicke verhindern und sich in den
Kontext der griingestalteten Vorgérten und Garten einfligen. Aufgrund der kleinteiligen
Grundstlcksstruktur der Doppel- und Reihenh&user soll zur Flachenersparnis entlang der
seitlichen Grundstiicksgrenze nur eine Hecke auf die Grenze gepflanzt werden. Diese
kann dann jeweils von einer Grundstiicksseite aus gepflegt werden. Uber die jeweilige
Héhe einer solchen “Gemeinschaftshecke” sollen sich die betreffenden Grundstiicks-
nachbarn einigen.

Die in der Satzung fur die zweigeschossigen Hauptgebiude zugelassenen Satteldacher
mit einer Dachneigung von 40° entsprechen dem konkreten Hochbauvorhaben, das diese
Dé&cher einheitlich fir alle Doppel- und Reihenhauser vorsieht.
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Die Festsetzung zur Dachform und -neigung der eingeschossigen Anbauten (Pultdach,
10°-15°) soll 'den kiinftigen Grundstlickseigentiimern einen individuellen Handlungs-
spielraum fiir die Realisierung ihrer Erweiterungsméglichkeiten eréffnen und gleichzeitig
ein Mindestmaf an Einheitlichkeit im Erscheinungsbild dieser Anbauten sichern.

In diesem Sinne soll die Uber die jeweiligen Dachfldchen hinausfiihrende gemeinsame
Grenzwand und die Beschrankung der max. Firsthéhe der Anbauten auf 3,170 m wirken,
die aus dem vertikalen Strukturgefige der Fassade des Hauptgebaudes abgeleitet
werden.

Dachaufbauten werden grundsétzlich zugelassen, kénnen als Sonderwunsch sofort
miteingebaut werden oder spater in Eigeninitiative der Eigentiimer nachgertistet werden.
Mit der Beschrénkung ihrer horizontalen und vertikalen Ausdehnung ist die gestalterische
Absicht verbunden, die urspriingliche Dachform (Satteldach) noch in Erscheinung treten
zu lassen und:.eine “optische Dominanz” des Daches auf dem Gebadude zu verhindern. Die
Einhaltung bauordnungsrechtlicher Mindestabsténde ist dabei ebenfalls beriicksichtigt.

Die Festsetzung zur Fassadengestaltung entspricht dem konkreten Hochbauvorhaben.
Grundgedanke hierbei ist eine Material- und Farbdifferenzierung fiir den Bereich des
Erdgeschosses, des Obergeschosses und der Giebelseite des Gebiudes. Dabei sind
Doppelhéuser und Hausgruppen (Reihenhauszeile) aufgrund ihrer optischen und baulich-
raumlichen Wirkung als Einheit jeweils einheitlich zu gestalten.

Fur die Kellerersatzraume ist als Fassadenmaterial Holz vorgesehen, das sich im Bereich
der Hausgruppen harmonisch in den griingestalteten Kontext der Hausgérten einfligt und
im Bereich der Doppelh&user eine Materialeinheit mit dem angelagerten Carport bildet.

Drempel werden in diesem Baugebiet ausgeschlossen, da die ausgebauten Dachge-
schosse ohne Drempel errichtet werden. Ein nachtragliches “Aufstandern” der Dacher
durch die kiinftigen Eigentimer ist aufgrund der resultierenden Negativeffekte fir die
geschlossene Dachlandschaft (z.B. verénderte Dachneigung, Unterbrechung der jeweils
héhengleichen Trauf- und Firstlinien) aus stadtgestalterischer Sicht abzulehnen.

Gemeinsame Intention aller baugestalterischen Festsetzungen ist es, einen unverwech-
selbaren geschlossenen Gestaltcharakter fir das Baugebiet zu erzeugen und dauerhaft zu
sichern. "

Dem Durchflihrungsvertrag wird eine vollstandige detaillierte Vorhabenbeschreibung fiir
die geplanten Geb&ude als Anlage beigefiigt.

Umweltschutz

Altablagerungen

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich am Leeser Weg in einem Abstand von ca.
200 m eine im Flachennutzungsplan der Stadt Lemgo gekennzeichnete Altablagerung. Es
handelt sich hier um eine ehemalige Hausmiilldeponie in einer alten Sandgrube. Um-
fangreiche Untersuchungen dieser Altdeponie haben ergeben, daR aufgrund des durch-
l&ssigen Sandbodens Auswirkungen auf das Grundwasser zu befiirchten sind, die eine
Sanierung der Deponie erforderlich machen. Diese Sanierung wird z.Zt. durchgefiihrt.
Nach derzeitigem Kenntnisstand kann davon ausgegangen werden, daR fir das Baugebiet
“Balsterhéhe” keinerlei Gefahren oder Beeintréchtigungen von dieser Deponie ausgehen,
da der Grundwasserstrom nach Stidwesten in FlieRrichtung der Bega ausgerichtet ist und
zudem zwischen Baugebiet und Altablagerungsfliche eine Senke liegt.
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Immissionsschutz
¥
Westlich des Plangebietes verlduft in einem Abstand von ca. 350 m die Trasse der
geplanten Westumgehung von Lemgo. Im Rahmen des Linienbestimmungs- und Planfest-

. stellungsverfahrens sowie anderer vorbereitender Planungen ist klargestellt worden, daR

eine Wohnnutzung in einem Abstand von ca. 300 m zu dieser Trasse erfolgen kann. Die
von dieser Stralle ausgehenden prognostizierten Larmimmissionen verringern sich tiber
diese Distanz auf wohngebietsvertragliche Werte, so daR es selbst bei reinen Wohn-
gebieten nicht mehr zu unzumutbaren Beldstigungen oder Stérungen kommt. Das Bau-
gebiet “Balsterhéhe” wird aulerdem durch die Gelandekante mit Baumbewuchs auf
Flurstlick Nr. 31 zuséatzlich nach Westen abgeschirmt, so daR sich bei zuklnftiger Reali-
sierung der Westumgehung keinerlei Auswirkungen auf die Wohnruhe ergben.

Nahwidrmeversorgung

Durch die Nahwarmeversorgung des Baugebietes ergeben sich erhebliche Entlastungs-
effekte flr die Umwelt. Die Luftschadstoffemissionen (bezogen auf CO 2 und NO X) des
zentralen, gasbetriebenen Brennwertkessels der Nahwarmestation sind im Vergleich zu
den alternativ moglichen 56 Einzelheizungsanlagen (Gasthermen pro Haus) wesentlich
geringer. Unabhangig davon ist Gas bezogen auf CO 2 und NO X der schadstoff-
armste Brennstoff, so dal in der Gesamtbilanz allein durch die Verwendung dieses
Brennstoffes die Umweltbelastung geringer ausfalit.

Naturschutz und Landschaftspflege

Wesentliche Intention aller griinordnerischen Festsetzungen ist die Entwicklung stadt-
tkologischer Qualitaten innerhalb des verdichteten Baugebietes sowie die Gestaltung
eines landschaftsgerechten Ortsrandes. Die festgesetzten MafZnahmen dienen sowohl der
inneren Durchgriinung als auch der duReren Eingriinung. Damit soll der sensiblen Lage
des Plangebietes am Ortsrand, im Ubergang zwischen Siedlung und freier Landschaft,
adaquat Rechnung getragen und eine bestmdgliche Integration in das Orts- und Land-
schaftshild erreicht werden. Gleichzeitig soll ein Ausgleich fir die durch die Satzung zum
Vorhaben- und Erschiieungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft ge-
schaffen werden.

Zusatzlich werden verschiedene Festsetzungen zur Eingriffsminimierung getroffen (was-
serdurchldssige Oberflachenbefestigung flir Stellplatze, Zufahrten und nicht (berdachte
Hofflachen; Einzelgehdlze auf Park-/Gemeinschaftsstellpldtzen; Bepflanzung der Grund-
stlicksfreiflachen und der &ffentlichen Spielwiese).

Zur Kompensation s&mtlicher durch die Satzung zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft (Bebauung, ErschlieBung) wird als Sam-
melkompensationsmalnahme im Sinne des § 8a BNatSchG am westlichen und sidlichen
Plangebietsrand auf den Flurstlicken Nr. 31 und teilweise Nr. 55 eine Streuobstwiese mit
Krauterwiese-Unterwuchs angelegt, bei gleichzeitigem Erhalt der vorhandenen Weiden
auf der Béschungskante des Flurstiickes Nr. 31.

Durch die Summe der eingriffsminimierenden Festsetzungen und der Festsetzung zur
Sammelkompensationsmaflnahme (Streuobstwiese) kénnen die planungsrechtlich er-
méglichten Eingriffe in Natur und Landschaft insgesamt vollstandig kompensiert werden.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sowie detaillierte Erlauterungen zu den
Minimierungs- und Kompensationsmanahmen finden sich im Griinordnungsplan, der
Bestandteil dieser Satzung ist.
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Die erforderlichen Kompensationsmalnahmen werden von der LEG auf der festgesetzten
Fldche fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ausgefthrt. Hierzu gehéren die Aufbereitung der Flache, die Herstellung der
Bepflanzung sowie die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege flir einen mehrjéhrigen
Zeitraum.

Das Grundstﬂckseigenfum an den Kompensationsfldchen soll im Bereich der Doppelhdu-
~ser an die jeweils angrenzenden Grundsttickseigentlimer Gbergehen, wobei die dauerhafte

Erhaltung, Pflege und festsetzungskonforme Nutzung der Kompensationsflache-/maf-
nahmen durch vertragliche Vereinbarungen sichergestelit wird. Dieser Teil der Kompensa-
tionsflache wird daher als private Griinfliche festgesetzt. Der verbleibende siidliche Teil
der Kompensationsfldche sowie die angrenzende Spielwiese gehen nach Fertigstellung
(Kosten tragt die LEG) in das Eigentum der Stadt Lemgo Uber, wobei die LEG die o.g.
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der Streuobstwiese fur den festgelegten Zeitraum
fortfihrt. Fur diese Flachen erfolgt somit eine Festsetzung als éffentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung “Streuobstwiese” sowie “Spielwiese”.

Die fur die Kompensationsmafinahmen (Streuobstwiese) insgesamt entstehenden Kosten
werden von der LEG gleichmaRig auf die Grundstlickskaufpreise umgelegt. Alle Ein-
zelheiten zu Leistungen, Pflichten, Kosten und Fristen werden detailliert im Durchfiih-
rungsvertrag geregelt.

Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten

Die Gesamtflache der Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan (vgl. Pkt. 3.2)
betragt 2,1 ha. Fur die einzelnen Fl4dchenarten ergeben sich folgende Flachenanteile:

Flachenart Flachenanteil Gesamtfliche %
Reines Wohngebiet 1,27 ha 1,35 ha 63,98
Gemeinschaftsstellplatze 0,08 ha

Offentliche Verkehrsflache 0,30 ha 14,22
Stralle vorh. 0,11 ha

Stralle neu 0,14 ha

FulR-/Radweg 0,01 ha

Wirtschaftsweg 0,04 ha

Private Verkehrsflache 0,04 ha 1,90
Offentliche Grinflache 0,14 ha 6,63
Spielwiese 0,07 ha

Streuobstwiese 0,07 ha

Private Grinflache 0,28 ha ‘ 13,27
Gesamtfldche 2,11 ha 100,00

Es sind insgesamt 56 Wohneinheiten geplant, die sich wie folgt aufteilen:
18 Doppelhaushalften (= 9 Dtoppelhéuser)

38 Reihenh&duser \;MM

(Wilmbusse)
Der Blrgermeister



Anlage zur Begriindung - Stand: Offenlegung -

fur die Satzung zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan

,Balsterhdéhe", StadtLemgo

Anderungen nach der Offenlegung gemdB RatsbeschiuB vom 12.05.1997:

-S. 10 - Punkt 9.2 ,Ver- und Entsorgungsanlagen®, 1. Absatz, Satz 3 lautet jetzt:

Die Heizenergieversorgung des Plangebietes soll mit einem Nahwérmekonzept realisiert
werden. Dessen Kernstiick ist ein erdgasbetriebenes Blockheizkraftwerk (BHKW) und
Kesselhaus, von dem aus die einzelnen H&user Gber Nahwérmeleitungen mit Warme fr
Heizung und Warmwasserbereitung versorgt werden.

- S. 13 - Punkt 11.3 ,Nahwarmeversorgung - Blockheizkraftwerk® zusatzlicher 2. Absatz :
Durch die bei einem BHKW eingesetzte Technik der Kraft-Warme-Kopplung kann als
zusatzlicher dkologischer Beitrag ein héherer Wirkungsgrad und damit eine gro3ere
Energie-Effizienz erzielt werden. Neben der Produktion von Warme wird gleichzeitig auch
Strom erzeugt, der wieder ins Gesamtnetz eingespeist wird.

- S. 14 - Punkt 13 Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten® jetzt auf S.15






