Alte Hansestadt Lemgo

Der Blirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.58
"GertrudenstraBe /KluskampstraBe"

1. Anderung

Textliche Festsetzungen und Begriindung
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1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 01.58 ,Gertrudenstrafie/ KluskampstraBie®
der Alten Hansestadt Lemgo
im beschleunigten Verfahren gemiB § 13a BauGB

Textliche Festsetzungen

Die Baugrenze wird gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB durch die in den Plan eingezeichnete Baugrenze festgesetzt.
in Bezugnahme auf § 23 (3) BauNVO wird eine Uberschreitung der siidlichen Baugrenze zugunsten von Bal-
konen im AusmaB von 2,50 Meter Tiefe zugelassen, soweit bauordnungsrechtliche Abstandsflachenregelun-
gen nach Landesbauordnung NRW nicht entgegenstehen.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechiskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 01.58 ,GertrudenstraBe/
KluskampstraBe® in der alten Fassung.

Begriindung
gem4B § 2a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 8 und §13a BauGB

1. Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.58 ,GertrudenstraBe/ KluskampstraBe" wird im beschleunig-
ten Verfahren gemaB § 13a BauGB durchgefiihrt.

Rechtsgrundlage der 1. Anderung ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 24 14) zuletzt gedndert durch Art 1. des Gesetzes zur Erleichterung von Planungs-
vorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Die Voraussetzung zur Anwendung der beschleunigten Anderung ist gegeben, da es sich bei dem Anlass und
Ziel des Bebauungsplanes um eine sonstige MaBnahme der Innenentwicklung (hier iiber den Bebauungsplan
Nr. 01.58 ,GertrudenstraBe/ KluskampstraBe“ bereits rechtsverbindlich festgesetztes Wohngebiet) geméaB §
1a (2) BauGB handelt. Der Bereich der Anderung des Bebauungsplanes fallt wegen der vorhandenen Grund-
flache (kleiner als 20.000 gm) unter die Fallgruppe 1 des § 13a (1) 2 Nr. 1 BauGB. Aus diesem Grund kann
die Anderung ohne weitere Vorpriifung nach BauGB durchgefiihrt werden.

Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur Aufstellung von
Bebauungsplanen (§ 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)
verzichtet werden. Des Weiteren wird durch die Anderung des Bebauungsplanes keine Zuldssigkeit von Vor-
haben begriindet, welche der Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitspriifung gemaB UVPG unterliegen.
AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der unter § 1 (6) 7b BauGB genannten
Schutzgiiter.

Die fiir das Bauleitplanverfahren notwendigen Beteiligungsschritte k&nnen im so genannten beschleunigten

Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen. Die Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung) geméB § 3

(2) BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger dffentlicher Belange geméB § 13 (2)
3 BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB sollen auf der Grundlage des § 4a (2) BauGB parallel erfolgen.

2. Beschreibung des Plangebiets

2.1 Ré&umlicher Geltungsbereich
Innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung liegen die Flurstiicke:



535, 494, 146 und 536 der Flur 56.
Fir die genauen Grenzen sind die Grenzeintragungen im Bebauungsplan verbindlich.

2.2, Bestand

Der Bereich der Bebauungsplandnderung ist zum heutigen Zeitpunkt noch nicht bebaut. Der bestehende Be-
bauungsplan Nr. 01.58 ,GertrudenstraBe/ KluskampstraBe“ sieht fiir den Bereich Wohnnutzung vor. Die
Umgebung des den Innenbereich Gberplanenden Bebauungsplanes ist durch bis zu zweigeschossige Wohn-
bebauung geprégt. Die angrenzende Bebauung besteht neben Ein- und Zweifamilienhdusern auch aus Meh-
familienhdusern mit Stellplatzen in den riickwértigen Grundstiicksbereichen.

3. Bisherige planungsrechtliche Situation

3.1 Ziele der Raumordnung
Der Regionalplan stellt fiir das Plangebiet einen ,Allgemeinen Siedlungsbereich” dar.

3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Alten Hansestadt Lemgo (Wirksamkeit 25.09.1986) stellt flir
die Flache der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.58 ,GertrudenstraBe/ KiluskampstraBe® ,Wohnbaufls-
che® dar.

3.3 Planungsrechtliche Festsetzungen im Gebiet

Der Bebauungsplan setzt in dem Bereich der 1. Anderung ,Allgemeines Wohngebiet" in bis zu zweigeschos-
siger offener Bauweise sowie zwingend Einzel- oder Doppelhduser fest. In den textlichen Festsetzungen wird
die Zahl der Wohnungen auf eine Wohnung pro Gebaude (Einzelhaus/ Doppelhaushalfte) beschrankt.

3.4 Planungsrechtliche Festsetzungen im Umfeld
Das Umfeld der Bebauung wird durch Wohngebiete in bis zu zweigeschossiger, offener Bauweise geprigt.

4. Anlass und Ziel der 1. Anderung gemiB § 13a BauGB

Anlass der 1. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist die ungiinstige Ausrichtung des
Baufeldes in Nord-Siid-Richtung, wodurch die optimale Einrichtung von Solar- oder Photovoltaikanlagen er-
schwert wird. AuBerdem beschranken die Festsetzungen zu Einzel- und Doppelh3usern, sowie die Festlegung
nur einer Wohnung pro Wohneinheit die Verwirklichung von Nachverdichtung im Bestand. Die bestehende
Freifliche im Geltungsbereich der 1. Anderung liegt im Inneren einer bestehenden Randbebauung und ist
somit besonders fiir eine Nachverdichtung interessant. Aufgrund der in der westlichen Nachbarschaft vor-
handenen Mehrfamilienhausbebauung mit riickwartigen Stellplatzanlagen ist die Errichtung eines Mehrfami-
lienhauses auch an dieser Stelle denkbar.

Es ist das Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes eine den heutigen Herausforderungen und Méglichkei-
ten im Stédtebau entsprechende Bebauung auf der Fliiche der Anderung zu erméglichen. Die 90°-Drehung
des Baufeldes erméglicht eine Ausnutzung der siidlichen Dachflichen zur Warme- und Energiegewinnung
durch Sonneneinstrahiung. AuBerdem wird durch die Aufhebung der Beschrankung auf Einzel- und Doppel-
hduser mit nur einer Wohneinheit das Schaffen von innerstédtischem Wohnraum ermdglicht. Voraussetzung
fiir die Errichtung von mehreren Wohnungen im Geb&ude ist der Nachweis der notwendig vorgeschriebenen
Stellplatze innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 01.58 ,GertrudenstraBe/
KluskampstraBe®.



5. Planungsrechtliche Festsetzungen in der 1. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB

Mit der 1. Anderung wird die zeichnerische Festsetzung des Baufeldes um 90° Grad gekippt und in geringem
Umfang erweitert.

5.1 Art der baulichen Nutzung
Die Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet” gemaB § 4 BauNVO wird beibehalten, um die Einheit mit der be-
nachbarten Bebauung nicht zu storen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung / Bauweise
Das MaB der baulichen Nutzung ist fiir die Bebauung im bestehenden Bebauungsplan als offene Bauweise
mit einer maximalen Zweigeschossigkeit festgesetzt. Dies wird auch fiir die Anderung beibehalten.

Beziiglich der Bauweise wird die Festsetzung der Einzel- und Doppelhiuser fiir den Bereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes aufgehoben, um auch die Errichtung eines Mehrfamilienhauses zu ermdglichen.

Auch die Festsetzung der hdchstzuldssigen Zahl der Wohnungen nach § 9 (1) 6 BauGB wird aufgehoben und
in der Zahi freigestellt. Dies geschieht unter der Bedingung des Nachweises der notwendigen Stellplétze im
B-Plan-Bereich Nr. 58 ,GertrudenstraBe / KluskampstraBe“.

Die Erlaubnis zu einer geringfiigigen Uberschreitung der {iberbaubaren Fliche im Siiden wird durch eine An-
derung der textlichen Festsetzungen gewéhrt. Im Rahmen der Uberschreitung wird das Anbringen von Bal-
konen auf der Siidseite ermdglicht. Bedingung hierfiir ist das Einhalten der landesrechtlich vorgeschriebenen
Abstandsflachen.

6. Auswirkungen auf die Umwelt
Ahswirkungen auf die Umwelt sind mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.58 ,GertrudenstraBe/
KluskampstraBe“ nicht verbunden. Umweltbelange im Sinne des § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind nicht betroffen. In

Bezug auf das Landschaftsbild wird kein verdnderter Effekt erzielt.

Der Versiegelungsgrad und die Ausnutzung der Flachen bleibt zu den Festsetzungen des bestehenden Be-
bauungsplanes weitestgehend gleich.

7. Kosten der Planidnderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.58 ,GertrudenstraBe/ KluskampstraBe“ im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB verursacht keine Kosten.

Lemgo, den 42.03. 3009

[

(Dr. Austermann)
Biirgermeister





