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Der Birgermeister

Alte Hansestadt Lemgo

Bebauungsplan 01.58 1. Ausfertigung
"Gertrudenstralle / Kluskampstralle”

Ortsteil: Lemgo Ost

Plangebiet: Innenbereich zwischen der Hamelner Strale (B 66), der
Gertrudenstrafle und der Kluskampstrafie
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Aufstellungsbeschluss

gemal § 2 (1) BauGB iV.m. § 13 a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung)

Beschluss

zur Durchfuhrung der Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung)
gemal § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behorden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB



INHALTSVERZEICHNIS DER BEGRUNDUNG

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5
7.6
7.7
7.8

8.1
8.2
8.3
8.4

9.1
9.2
9.3
9.4

10

12

121
12.2

12.3
12.4

13

BN

15

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Verfahren

Raumordnung und Landesplanung
Flachennutzungsplan

Anlass und Ziele des Bebauungsplanes
Situationsbeschreibung

Belange des Stadtebaus

Art der baulichen Nutzung

Mald der baulichen Nutzung / Bauweise
Begrenzung der Zahl der Wohnungen

Stellplatze, Garagen und Carports / Nebenanlagen
Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Nicht Uberbaubare Flachen

Denkmalschutz

Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen

Verkehrliche Erschlieung
Individualverkehr

Ruhender Verkehr

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Rad- und Fulverkehr

Ver- und Entsorgung

Trinkwasser / Schmutzwasser / Loschwasser
Regenwasserentsorgung

Elektrizitats- und Gasversorgung
Abfallbeseitigung

Emissionen

Altablagerungen und Bodenschutz

Flachen mit Bodenbelastungen und deren Kennzeichnung
Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von

Brachflachen
Erhalt schutzwirdiger Béden
Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Umweltbelange

Bodenordnung

~NOoO oD o» DO OO » [G20NE) [NG) RS2 BG) IS A S e

~ ~

Qo



Begriindung zum Bebauungsplan 01.58 ,,GertrudenstraBe / KluskampstraRe*

Ortsteil: Lemgo Ost

Plangebiet: Innenbereich zwischen der Hamelner Strale (B 66), der
Gertrudenstrafe und der Kluskampstrale

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB i.V.m. § 13 a BauGB (Be-
bauungsplane der Innenentwicklung) sowie Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
(6ffentliche Auslegung) gemaR § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaRB § 4 (2) BauGB

1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Gemarkung
Lemgo, Flur 56 und wird begrenzt

im Norden durch die sidliche Grenze des Flurstlickes 148 und durch die westliche und
stidliche Grenze des Flurstickes 160,

im Osten durch die westliche Grenze der Flurstiicke 495 und 162, durch die sudliche
Grenze des Flurstickes 162, durch die westliche Grenze des Flurstiickes 158
(Kluskampstraf3e), durch die nérdliche Grenze der Flurstiicke 310 und 411 und durch
die westliche Grenze des Flurstlickes 411,

im Suden durch die nordliche Grenze des Flurstiickes 473, vom nordwestlichen Flur-
stickspunkt lotrecht auf die 6stliche Grenze des Flurstiickes 140,

im Westen durch die &stliche Grenze der Flurstiicke 140 und 141, durch die stidliche,
ostliche und noérdliche Grenze des Flurstiickes 757, durch die 6stliche Grenze der
Flurstiicke 144, 534 und 533.

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan selbst durch Plan-
zeichen festgesetzt. Der Bebauungsplan besteht gem. § 9 (8) BauGB aus:

— dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen

- den textlichen Festsetzungen und

- der Begrindung.

2 Verfahren

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a
BauGB aufgestellt werden.

Die Voraussetzung zur Anwendung dieses Instrumentes ist gegeben, da es sich bei
dem Anlass und Ziel des Bebauungsplanes um eine Nachverdichtung bzw. Manahme
der Innenentwicklung bzw. die Wiedernutzbarmachung / Nachnutzung von Flachen
(hier gewerbliche Flache eines Dachdeckerbetriebes) handelt.

Mit der Anwendung des § 13 a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfah-
ren zur Aufstellung von Bebauungsplénen (§ 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach
§ 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden,
da mit der Planung der Umweltzustand des Plangebietes bzw. der benachbarten Ge-
biete nicht nachteilig verandert wird.

Die fur das Bauleitplanverfahren notwendigen Beteiligungsschritte kénnen im sog. be-
schleunigten Verfahren erfolgen.



Die Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung) geman § 3 (2) BauGB sowie
die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf §

13 (2) Ziffer 3 BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB kénnen auf der Grundlage des § 4a (2)
BauGB parallel erfolgen.

Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Der Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Detmold -
Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld - weist das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungs-
bereich aus.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lemgo stellt fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 01.58 ,Gertrudenstrafle / Kluskampstralle” ,Wohnbauflache" dar.

Die Darstellung erfolgt auch im Umfeld des Plangebietes tUber die Gertrudenstrale, die
Kluskampstralle und die Hamelner Strafle hinaus.

Die in dem Bebauungsplan festgesetzte Nutzung ,Wohngebaude"“ innerhalb eines ,All-
gemeinen Wohngebietes” gem. § 4 BauNVO gilt somit als aus der Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes gem. § 8 (2) BauGB entwickelt.

Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Nach der Aufgabe der gewerblichen Nutzung eines Dachdeckerbetriebes zwischen den
Baugrundstiicken an der Gertrudenstralle im Westen und der Kluskampstrale im Os-
ten ist von dem Grundstickseigentiimer beabsichtigt, die Flache im Sinne einer Nach-
verdichtung fur eine kleinteilige Wohnbebauung nachzunutzen. Ein entsprechender An-
trag ist durch den Grundstiickseigentimer gestellt worden.

Der Grundstlckseigentimer hat sich bereit und in der Lage erklart, samtliche mit der
Planung verbundenen Kosten zu Ubernehmen.

Die beabsichtigte Planung steht den stadtebaulichen Entwicklungsabsichten der Stadt
Lemgo an dieser Stelle des Stadtgebietes nicht entgegen. Mit der Planung kann ein
Beitrag zum innenstadtnahen Angebot von Einzel- bzw. Doppelhdusern geleistet wer-
den.

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt fur den Standort nicht vor. Eine planungsrecht-
liche Beurteilung auf der Grundlage des § 34 BauGB scheidet aufgrund des entstehen-
den Planungserfordernisses an dieser Stelle aus.

Zur Realisierung des Bauvorhabens ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes
mit den Inhalten gemal § 30 BauGB (hier gemal § 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung) notwendig.

Situationsbeschreibung

Das Plangebiet umfasst das ehemalige Betriebsgeldnde eines ehemaligen Dach-
deckerbetriebes. Dieser hat die Betriebsgebaude in dem rickwartigen Bereich der
Grundsticke zwischen der Hamelner Stralle, der GertrudenstraBe und der
Kluskampstrafde mit den notwendigen Stellplatz- und Hofflachen mit einer Zufahrt von
der Kluskampstra’e im Anschluss an das Betriebsgebdude an der Hamelner StraRe
jahrelang selbst genutzt oder verpachtet.

Der bauliche Bestand (eingeschossiges Betriebs- und Verwaltungsgebgude) wird in
dem Bereich bis auf die im Zufahrtsbereich zur Kluskampstra3e befindlichen Garagen-
anlage vollkommen beseitigt werden.
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Das Umfeld des Plangebietes zeichnet sich durch eine tiberwiegende Wohnnutzung in
meist zweigeschossiger offener Bauweise aus, so dass eine Aufgabe der gewerblichen
Nutzung an dem Standort aus stadtplanerischer Sicht auch unter dem Gesichtspunkt
der Losung von potenziellen Immissionskonflikten begriRt wird. An das Plangebiet
grenzen die rlckwartigen Gartenbereiche der Wohnbaugrundstiicke an der Gertru-
denstrafl’e und der Kluskampstrafe. '

Sudlich des Plangebietes befindet sich eine gewerbliche Bebauung in Form einer Pro-
duktions- und Lagerhalle, welche von der Hamelner StraRe aus erschlossen wird. Das
Gewerbe ist als nicht stérend zu klassifizieren und steht nicht im Widerspruch zu der
vorhandenen bzw. der geplanten Wohnnutzung.

Gewasser bzw. Grinflachen werden von der Planung nicht berihrt.

Belange des Stadtebaus Anderumg Lt Descluss des Rades vom 089003
g}g\'\ﬁ Sede B

Innerhalb des Plangebietes soll eine kleinteilige Wohnbebauung in offener Bauweisefat
ca. vier Einzel- bzw. Doppelhauseinheiten mit einer maximalen Zweiges igkeit er-
moglicht werden. Hinsichtlich der Héhenentwickiung der Geba nd Lage der Bau-
grundstlcke ist eine Beeintrachtigung der Nachmeit ihren Gartenflachen
nicht gegeben. Innerhalb des Gebietes sollen die Baukdrper eine einheitliche Gestalt

erhalten. Aus diesem Grund wird die Dachiform auf die ausschlieBliche Zulassigkeit des
Pultdaches mit einer geringe igung beschrankt.

Das Plangebiet soll ausSchlieRlich Uber die heute vorhandene Zufahrt als private Ver-
kehrsflac chlossen werden. Weitere Fahrverbindungen bzw. fuRlaufige Verknlp-
f n mit Flachen / Grundstiicken auferhalb des Plangebietes sind nicht vorgesehen.

Vor dem Hintergrund des Anlasses und der Ziele des Bebauungsplanes 01.58 ,Gertru-
denstralle / Kluskampstralte" werden folgende Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung eines Baugebietes erfolgt als ,Allgemeines Wohngebiet* gemall § 4
BauNVO. Aufgrund der konkreten Planungsabsicht, der Errichtung von Wohngebau-
den, sind in dem Plangebiet ausschlieflich Wohngebaude zulassig.
Alle anderen in § 4 BauNVO genannten Nutzungen sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Bei dem Mal} der baulichen Nutzung ist fur die Bebauung eine offene Bauweise mit ei-
ner maximalen Zweigeschossigkeit festgesetzt.

In dem ,Allgemeinen Wohngebiet" wird die zuldssige Grundflidchenzahl mit 0,3 mit der
Zulassigkeit einer Uberschreitung festgesetzt. Dabei wird bewusst eine Festsetzung un-
terhalb der Obergrenze der BauNVO von 0,4 gewéahlt, um in dem Innenbereich im Ver-
haltnis zu den umgebenden bebauten Grundstiicken das Mal der Versiegelung bzw.
der baulichen Inanspruchnahme zu erméglichen.

var

Begrenzung der Zahi der Wohnungen
Aufgrund der Lage des Plangebietes wird fur die neu zu errichtenden Wohngebaude
eine Begrenzung der maximal zulassigen Wohnungen vorgenommen.

Dabei wird bei allen Neubaugrundstiicken die Anzah! auf maximal eine Wohnung pro
Gebéaude (Einzelhaus / Doppelhaushélfte) festgesetzt. Der Anlass fiir eine solche Be-
schrankung ist, stadtebaulich eine Bebauungsstruktur zu erlangen, die dem kiassischen
Einfamilienhaus entspricht, und gleichzeitig eine nachbarschitzende Wirkung zu errei-
chen. Diese nachbarschitzende Wirkung soll durch eine mit der Beschrankung der
Zahl der Wohnungen verbundenen Reduzierung Reduzierung des Ziel- und Quellver-
kehrs in dem Gebiet fuhren. Die Festsetzung bezieht sich nicht auf die zukiinftig ent-
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stehenden Bau- und Buchgrundstiicke, sondemn auf die darauf zu errichtenden Gebau-
de.

Stellplatze, Garagen und Carports / Nebenanlagen

Innerhalb des Plangebietes sind Stellplatze, Garagen und Carports ausschlieRlich in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Gemeinschaftsgaragen, -
carports und —stellplatze sind ausschlieflich in den besonders gekennzeichneten Fla-
chen zulassig. Hiermit soll eine verbindliche Zuordnung dieser Einrichtungen fur den
ruhenden Verkehr in dem Plangebiet getroffen werden.

Die in dem Plangebiet festgesetzten Flachen fiur Gemeinschaftsgaragen —carports und
—stellplatze werden ausschliellich den Baugrundstiicken in dem Plangebiet zugeord-
net. Damit scheidet eine Nutzung der Flachen fir gebietsfremden Verkehr aus.

Nebenanlagen sind ausserhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache bis zu einer Gro-
e von maximal 30m? zuldssig.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb des Plangebietes wird ein vorhandener Abwasserkanal in seinem Verlauf mit
einem Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstragers festgesetzt. Die Erreichbarkeit
des Kanals fir den Entsorgungstrager ist durch die betroffenen spateren Grundstiicks-
eigentimer dauerhaft sicherzustellen.

Innerhalb der privaten Verkehrsflache ist ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungs-
trager festgesetzt.

Nicht iiberbaubare Flachen

Innerhalb des Plangebietes werden nicht Uiberbaubare Grundstticksflachen festgesetzt,
die die Bildung einer im Innenbereich liegenden zu den geplanten potenziellen Wohn-
gebauden gehdorigen Freiflache erlauben. Besonders festgesetzt sind die Flachen der

nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache, auf denen die Errichtung von Garagen, Car-
ports und Stellplatze zulassig ist.

Denkmalschutz

innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Bau-
denkmale oder denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht
bekannt.

Mafinahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege innerhalb des Plangebie-
tes sind nicht erforderlich.

Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung der Pultdachbebauung (10° - 25° Dachneigung) bzw. Sattel-
dachbebauung (35° - 45° Dachneigung) wird durch die Festsetzung der maximal zulas-
sigen Traufen- und Gebdudehohe geregelt. Die Traufenhéhe wird mit maximal 6,50 m
und die Gebaudehthe mit maximal 10,50 m begrenzt. Hinsichtlich der Héhenentwick-

lung passt sich die Bebauung somit dem Umfeld mit der zweigeschossigen Bauweise
an.
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Verkehrliche Erschliefung

Individualverkehr

Das Plangebiet ist direkt und ausschlieBlich durch die Anbindung an die Kluskampstra-
Re erschlossen. Fur die ErschlieRung soll die vorhandene Grundstiickszufahrt weiter-
genutzt werden. Die Breite der Zu- Abfahrt ist an der engsten Stelle mit rd. 3,80 m aus-
reichend fir Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge dimensioniert. Die Verkehrsflache in-
nerhalb des Plangebietes wird als private Verkehrsflache festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Belange des ruhenden Individualverkehrs im o6ffentlichen Stralenraum sind durch die
Planung nicht betroffen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist vom Linienverlauf her durch den Busverkehr und die Haltestellen in
der Hamelner Strafle an den offentlichen Personennahverkehr angebunden.
Belange des OPNV sind durch die Planung nicht betroffen.

Rad- und FuBverkehr

Belange des Rad- und Fulverkehrs sind durch die Planung nicht betroffen.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasser / Schmutzwasser / Loschwasser

Die Ver- und Entsorgungstrassen verlaufen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen auler-
halb des Plangebietes bzw. die Abwasserkanalisation quert das Plangebiet. Hierbei
handelt es sich zum einen um einen 6ffentlichen Kanal zum anderen um Privatkanéle,
die an den o6ffentlichen Kanal anschlieRen.

Die Privatkanale sind in der Planzeichnung in ihrem zurzeit bekannten Verlauf nach-
richtlich dargestellt. Ggf. sind die Leitungen im Rahmen der Baumalnahmen zu verle-
gen. Diese Leitungen sind zudem rechtlich durch Eintrag in das Grundbuch zu sichern.
Die Versorgung mit Loschwasser kann Uber die Trinkwasserleitung sichergestellt wer-
den.

Durch die Bauleitplanung ergibt sich kein veranderter Anspruch an das Vorhalten von
L.oschwasserkapazitaten gegentiber der heutigen gewerblichen Nutzung.

Regenwasserentsorgung

Die Regenwasserentsorgung erfolgt Uber das vorhandene Entsorgungsnetz.

Durch Vorhabenplanung ergibt sich kein veranderter Anspruch an die Kapazitaten der
Entwésserungsleitungen und Anlagen.

Eine Pflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51 a Landeswas-
sergesetz (LWG) entfallt, da eine vor dem 1.7.1995 genehmigte Kanalnetzplanung vor-

liegt und das Plangebiet bereits vor dem 1.1.1996 bebaut und an die 6ffentliche Kanali-
sation angeschlossen war.

Elektrizitats- und Gasversorgung

Das Plangebiet kann mit Elektrizitat versorgt werden.

Durch die Planung ergibt sich kein veranderter Anspruch an die Versorgungskapazita-
ten.
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Abfallbeseitigung

Die Mullbehalter sind am Abfuhrtag an die Kluskampstralle von den Grundstlckseigen-
timern zu bringen. Spatestens am Abend nach Entlehrung sind die Mullbehalter wieder
auf den privaten Grundstiicken unterzubringen.

Emissionen

Das Umfeld des Plangebietes ist iberwiegend durch nicht stérende Nutzungen gepréagt.
Beeintrachtigungen durch die geplanten Wohngebaude sind nicht zu erwarten.

Der Zu- und Abfahrtsbereich zu den Wohngebauden wird im Bereich der heutigen ge-
werblichen Erschliellung verbleiben.

Vom Plangebiet selbst gehen - bezogen auf den Immissionsschutz - keine Negativaus-
wirkungen auf benachbarte Nutzungen auflerhalb des Plangebietes aus.

Vielmehr wird durch die wohnbezogene Nachnutzung auf der bislang gewerblich ge-
nutzten Flache eine geeignete Erganzung zu der benachbarten Wohnnutzung geschaf-
fen und ein ,Fremdkérper” an dieser Stelle des Stadtgebietes aufgegeben.

Durch die Planung ergibt sich kein Anspruch an den vorbeugenden Immissionsschutz.

Altablagerungen und Bodenschutz

Flachen mit Bodenbelastungen und deren Kennzeichnung

Innerhalb des Plangebietes sind auf dem Geldnde des ehemaligen Dachdeckerbetrie-
bes nach heutigem Kenntnisstand keine Anlagen / Einrichtungen vorhanden, die einen
Altlastenverdacht auslosen.

Es sind keine bodenschutzrechtlichen Kennzeichnungen vorzunehmen, da es sich in-
nerhalb des Plangebietes nicht um Flachen / Béden, die mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belastet sind, handelt.

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von
Brachflachen

Die Bodenversiegelung wird in dem vormals bereits baulich genutzten Bereich auf das
notwendige Mal} in dem Innenbereich beschrankt.

Erosionen sind bei dem ebenen Gelande nicht zu erwarten.

Mit der Planung wird ein Beitrag zu einer Wiedernutzbarmachung einer zukinftigen in-
nerstadtischen Brachflache geleistet.

Erhalt schutzwiirdiger Boden

Innerhalb des Plangebietes sind keine schutzwirdigen Boden, Béoden mit hoher Er-
tragsfahigkeit bzw. regionaltypische und / oder seltene Bdden vorhanden (Geologi-
sches Landesamt NRW, Karte zu schutzwirdigen Bdden und oberflachennahe Roh-
stoffe, 1998).
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Ein Schadstoffeintrag in den Boden ist bei einem ordnungsgemaflen Nutzen des Bau-
gebietes nicht zu erwarten.

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtungen,
Vernassungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen durch geeignete techni-
sche Malnahmen sowie durch Berlicksichtigung der Menge und des Zeitpunkis des
Aufbringens vermieden werden.
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Umweltbelange

Das Plangebiet erfillt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13 a BauGB.

Eine Umweltpriifung ist daher nicht notwendig. Die Zulassigkeit eines Vorhabens, das
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz

zur Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt,
wird nicht vorbereitet.

Aufgrund der Versiegelung der Flache sind gemaf § 13 a (2) Ziffer 4 BauGB Eingriffe in
den Natur- und Landschaftshaushalt bereits vor der planerischen Entscheidung zur
Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt oder zulassig gewesen.

Ein Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt ist danach durch den Bebauungs-
plan im Zusammenhang mit der Sicherung des Standortes fir eine Nachnutzung nicht
gegeben.

Aus diesen Griinden entfalit die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-

lung gem. § 1 a BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von Malnahmen zur
Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

ErschlieBungskosten

Kosten fur die Stadt Lemgo aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen Malinahmen
ergeben sich nicht.

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung.

Der Projekt- / Vorhabentrager hat die Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung der

bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeit der Vorhaben verbunden sind, volistandig zu tra-
gen.

Bodenordnung

Alle im Plangebiet liegenden Grundstiicke befinden sich in privatem Eigentum. Boden-

ordnerische Mafnahmen sind zur Neubildung der Baugrundstlicke auf privater Ebene
erforderlich.

Alte Hansestadt Lemgo
Planungsamt
Lemgo, im Mai 2007

Belange des Stadtebaus

innerhaib des Plangebietes soll eine kieinieilige Wonhnbebauung in offener Bauweise fur ca. vier Einzei-
bzw. Doppelhauseinheiten mit einer maximalen Zweigeschossigkeit erméglicht werden. Hinsichtlich der
Hohenentwicklung der Gebdude und Lage der Baugrundstiicke ist eine Beeintrachtigung der Nachbar-
grundstticke mit ihren Gartenflachen nicht gegeben.

Mit der Ausrichtung der Baukdrper ist bei den Grundstiicken eine Siidausrichtung der Décher vorgegebern.
Dieses dient der Moglichkeit einar optimalen Nutzung von slternativer
fohlen werden.

I 1 Energien, die susdrickiich emp-
(Anderung It. Beschiuss des Rates vom _17.09.2007 }

Das Plangebiet soll ausschlieRlich tber die heute vorhandene Zufahrt als private Verkehrsflache erschlos-

sen werden. Weitere Fahrverbindungen bzw. fuBldufige Verknipfungen mit Fidchen / Grundsticken au-
fterhalb des Plangebietes sind nicht vorgesehen.

Alte Hansestadt Lemgo
Planungsamt
Lemgo, im September 2007




