Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.48
"Heinrich-Heine-StraBe/ Langer Graben"

Begrindung
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BEBAUUNGSPLANO01.48

"HEINRICH-HEINE-STRASSE/LANGER GRABEN"

DER ALTEN HANSESTADT LEMGO
1 LAGE UND GELTUNGSBEREICH

Der o. g. Bebauungsplan erfaft ein Teilgebiet der Stadt Lemgo, das begrenzt wird:

. im Norden von der Nordseite des Grundstlicks Heinrich-Heine-Strafe Nr. 1 - 44

. im Osten von der Ostseite des Grundstiicks Heinrich-Heine-StraRe Nr. 1 - 44 sowie
den Grundstucken Langer Graben 13 - 13i

e im Suden von der StraBe Langer Graben

e im Westen von der StraBe Wilmersiek
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Fir die genauen Grenzen des Bebauungspians ist die Grenzeintragung im Bebauungs-
plan verbindlich.



3 BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN 01.48
"HEINRICH-HEINE-STRASSE / LANGER GRABEN"
DER ALTEN HANSESTADT LEMGO

3.1 AnilaB8 der Planung, Allgemeines

Anlaf3 der Planung ist die Absicht des Bundesvermdgensamtes, die im Besitz des Bundes
befindliche Siedlung Heinrich-Heine-StraBe / Langer Graben an Privateigentimer zu ver-
kaufen. Die Hauser mit insgesamt 62 Wohnungen wurden von den mittierweile abgezoge-
nen englischen Soldaten bewohnt und stehen zur Zsit alle leer.

Der Verkauf der Wohnsiedlung tragt zur Deckung dringenden Wohnraumbedarfs bei.

Um eine stadtebaulich vertragliche Entwickiung der Siediung zu gewahrieisten, sollen die

zu erwartenden und notwendigen funktionalen, baulichen und gestalterischen Veranderun-
gen Uber einen Bebauungsplan geregelt werden.

Lage und Geitungsbereich

Das Planungsgebiet bzw. der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am dstlichen
Siedlungsrand der Kernstadt Lemgo und umfaft

Flur  Flurstiick Nr. Eigentiimer Gréf3e gm
7 116 Bundesfinanzverwaltung 6521
144 Bundesfinanzverwaltung 10970

753 Bundesfinanzverwaltung 28310

761 Bundesfinanzverwaltung 70

783 Bundesfinanzverwaltung 60

7 113 Stadt Lemgo 291
143 Stadt Lemgo 1166

762 Stadt Lemgo 177

764 Stadt Lemgo 82

Gesamt 22320

3.2 Grundlagen

3.2.1 Gebietsentwickiungsplan

Der Gebietsentwickiungsplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Lippe, stellt
das Planungsgebiet als Wohnsiedlungsbereich dar.

3.2.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Lemgo ist das Planungsgebiet als Wohnbaufléche dar-
gestellt

3.2.3 Landschafisplan

Der Landschaftsplan wird zur Zeit vom Kreis Lippe erarbeitet.
3.2.4 Stadtebaulicher Rahmenplan

Der Stadtebauliche Rahmenplan vom 15. Dezember 1992 beschreibt das Planungsgebiet
als bestehende Siedlungsfldche und fordert fiir den dstlichen Ortsrand "klarer Abschiuf3
der Bebauung, Vernetzung mit der Landschaft". Siedlungserweiterungsflachen sind nérd-
lich des Planungsgebietes vorgesehen, von diesem aber durch freizuhaltende Grin-
/Ackerflachen getrennt. Die dstlich an das Planungsgebiet anschiieBenden Grundstiicke
entlang der StraBe Langer Graben kénnen rickwartig bebaut werden.



3.3 Bestandsmerkmale

3.3.1 Stadtebau und Architektur

Oie Bebauung besteht aus zweigeschossigen Reihen- und einigen Doppelhdusern, die in
offener Zeilenbauweise in West-Ost- und Nord-Siid-Richtung orientiert sind. Unterschied-
lich tiefe Vorgartenzonen trennen die Gebdude von den &ffentlichen StraBenrdumen. Die
Siedlung foigt den Planungsprinzipien der gegliederten, aufgelockerten Stadt, ist inrer ge-
ringen Grof3e wegen aber Uberschaubar und charakteristisch.

Die Gebaude dienen ausschlieBlich dem Wohnen, stehen z.Z. jedoch komplett leer,

Im Planungsgebiet befinden sich insgesamt 62 Wohneinheiten (WE).

Die den einzelnen Wohneinheiten zuzuordnenden Privatparzellen sind zwischen 150 und
550 gm grof3.

Die Gebaude haben schlichte, verputzte Lochfassaden und relativ flache Satteldacher. Mit
inren sparsamen Grundrissen, den klaren Baukérperproportionen und den ausgewogenen
Verhaitnissen von Wandflachen zu Offnungen sind die Gebéude gute Beispiele fir den un-
pratentiosen, funktionellen Siedlungsbau der 50er Jahre (Bauzeit 1954-1958).

Die Wohnungen sind mit 64-79 gm Wohnflache sehr knapp bemessen.

3.3.2 Verkehr und ErschiieBung

Wilmersiek und Langer Graben, die die Siedlung tangieren, sind relativ gering verkehrsbe-
lastete AnliegerstraBen. _

Im Wiimersiek wird ab September 1394 der Stadtbus im 30-Minuten-Takt verkehren und
die Siedlung mit dem Stadtkern verbinden (Haltestelle Goethestrae).

Die ErschiieBung der Siedlung ist zweigeteilt. Die groBere Zahl der Gebaude wird Uber die .
Stichstra3e Heinrich-Heine-StraBe (ausgehend vom Wilmersiek) und von inr ausgehende -
FuBwege erschlossen. Eine Gebaudezeile liegt direkt am Wilmersiek: StichstraRen vom
Langen Graben aus erschlieBen drei Gebaudezeilen.

Die Straf3en und Wege in der Siedlung sind als Mischfldchen ausgebaut und durchgehend
asphaltiert. Bis auf die Heinrich-Heine-StraBe sind die Oberflachen erneuerungsbeduritig.
Im Planungsgebiet gibt es 10 Garagen. Darlberhinaus ist das Abstellen von PKWs auBer-
halb der offentlichen Straenflachen nicht maglich.

3.3.3 Freiraum- und Grinstruktur

Die Straf3en und Wege der Siedlung sind aufgrund ihrer geringen Verkehrsbelastung als

wohnungsnahe Freiflachen gut nutzbar. Erganzt werden sie durch Vorgéarten, die meist
ausreichend grof3 fir wohnungsbezogene Nutzungen sind (Stellpiatz, Freisitz u.a.).

Ausstattung und Gestaltung des Spielplatzes an der Heinrich-Heine-StralBe sind dagegen
unattraktiv.
StraBen, Garagenhdfe und Spielplatz weisen (bergroRe versiegelte Flachen auf.

Die Privatparzellen bieten, bei aller N&he zum direkten Nachbarn, meist grof3ztgige
Grundstlckstiefen und damit groBe, zusammenhangende Gartenzonen mit gutem o&kologi-
schen Potential. Neben einigen groBen Laub- und Obstbdumen gibt es nur wenige stand-
ortfremde Gehdlze (Koniferen).

Der nérdliche Siedlungsrand bietet mit seinen breiten Grasflachen und ginigen grof3en
Baumen gute Freiflachenqualitaten.

3.3.4 Verdacht auf Altlasten
Ein Verdacht auf Bodenkontaminierung durch Altlasten besteht nicht.



3.4 Planungsziele, Entwickiungskonzept
3.4.1 Bodenordnung

F{r den beabsichtigten Einzelverkauf der Wohneinheiten wird das gesamte Planungsge-
biet zur Zeit neu vermessan und parzelliert. Die Teilungsvorgaben werden nachrichtlich in
den Bebauungsplan-Entwurf ibernommen.

3.4.2 Nutzung

Das Gebiet soll dem Wohnen vorbehalten bieiben. Die Ausweisung als Reines Wohnge-
biet (WR-Gebiet, § 3 BauNVO) ermdglicht auBerdem gebietsbezogene Versorgungsein-
richtungen sowie Anlagen fir 6ffentliche / soziale Zwecke.

Die Grenze fir das Maf der baulichen Nutzung liegt fiir WR-Gebiete bei GRZ 0,4/GFZ
1,2. Sie kann aber Uberschritten werden (§17(3) BauNVO); daraus ergibt sich die Mdglich-
keit baulicher Erweiterungen der flr heutige Wohnanspriiche zu kieinen Wohnungen.
3.4.3 Verkehrund ErschiieBung

Das bestehende ErschlieBungsnetz wird beibehalten. Am Ende der Heinrich-Heine-Straie
wird ein Teil der UbergroBen StraBenflichen den anliegenden Privatgrundstiicken zuge-
schlagen.

Die offentlichen StraBenflachen werden als Verkehrsberuhigte Bereiche bzw. befahrbare
Wohnwege festgesatzt.

Im Zuge der Neuparzellierung entstehen entlang der Grundstiicksriickseiten FuBBwege
("Mistwege"), die den riickwartigen Zugang zu den Garten ermdglichen sollen.

Jede Wohneinheit erhalt einen privaten Stellplatz, der nach Maoglichkeit auf dem jeweiligen
Privatgrundstiick angeordnet werden soll. Die nicht direkt aniahrbaren Wohnungen nérd-
lich der Heinrich-Heine-Stra3e erhalten einen Stellplatz in der Sammelstellplatzaniage zu-
gewiesen. Zur Herstellung seines Stellplatzes (Befestigung mit wasserdurchidssigem Ma-
terial, Umpflanzung) gemas der Festsetzungen des Bebauungsplans -Ziel ist die Erhal-
tung des klaren Siedlungsbildes- ist der Wohnungseigentiimer verpflichtet.

Weitere Carports oder Garagen auf Privatgrundstiicken sollen nicht gebaut werden. In
Vorbereichen mit weniger als 5,00 m Tiefe und am nérdlichen Siedlungsrand sollen keine
Stellplatze angelegt werden.

3.4.4 Bebauungund Gebdudegestaitung

Wichtiges planerisches Ziel ist die Erhaltung der ruhigen Gesamtwirkung der Strafenfas-
saden und der ausgewogenen Verhaltnisse zwischen Wandfldchen und Offnungen. Stra-
Benseitige Vor- und Anbauten sollen deshalib nicht erfolgen, das Anbringen von Spalieren
und leichten Vordéchen (ber den Eingangstiiren ist zuléssig (Abstimmung mit dem Nach-
barn bei Doppeleingdngen erforderiich).

Fir die Fassadengestaltung wird eine zuriickhaltende, in der Zsile abgestimmte Farbge-
bung (Vorschiag: helle, kilhle Grauténe bzw. gebrochenes Weif3) angestrebt. Mdglich ist
dabei auch eine kontrastierende, kraftige Farbgebung an kleinen Bauteilen (Tur, Blendrah-
men, Spaliere, Vordacher) maglich.

Maglich sind dagegen riickwartige Anbauten in gesamter Parzellenbreite (Grenzbebau-
ung): Balkone oder zweigeschossige Wintergarten bis zu einer Tiefe von 2,00 m. Flachige
Anbauten (weitere Zimmer) kdnnen nur eingeschossig sein, um den direkten Nachbarn
nicht zu beeintrachtigen. Ziel ist auch, mindestens 10,00 m Abstand zur rickwartigen
Grundsticksgrenze einzuhalten.:

3.4.5 Belange von Umweit und Naturschutz, Grinordnung

Wesentliches planerisches Ziel ist es, mit einer abgestimmten Bepflanzung der straBen-
raumlich wirksamen Bereiche das Siedlungsbild zu verbessern, seine charakteristischen
Merkmale herauszuarbeiten und weiterzuentwickeln. Dazu dienen vor ailem

* Pflanzen von kieinkronigen, heimischen Laubbaumen zur Betonung der Eingénge;

* Verwendung von Laubhecken als einheitliche straBenseitige Einfriedigungen zur Ab-
grenzung vom Strafenraum und zur Einbindung der Stellpiatze

* Fassung und Rhythmisierung des StraBenraums durch einzelne Baumpflanzungen an
markanten Standorten sowie zur Gliederung der Sammelistellplatze entlang der Hein-
rich-Heine-StraBe



Von entscheidender Bedeutung fur Siedlungsbild und Siedlungsdkologie ist auBerdem die
Erhaltung der zusammenh&ngenden Gartenzonen als Grabeland oder Obstwiesen unter
Ergédnzung des Obstbaumbestandes; Grundstlicksabgrenzungen sollen fir Kleintiere
("Nutzlinge") durchlassig sein.

Die Minimierung der Versiegelungsflachen (Befestigung der Stellplatze mit fugenreichem
Material, Reduzierung der Asphaitfidchen) dient ebenfalls der Siedlungsékologie.

Die Gestaltung und Bepflanzung des nérdlichen Siedlungsrandes als dffentliche Griin- und
Spielflache (Ersatz flr den Spielplatz an der Heinrich-Heine-StraBe) wird die Freiraumgua-
litdt der Siedlung erheblich steigern.

Da es sich um eine bestehende Siedlung handelt, bleiben die zu erwartenden Eingriffe ge-
ring. Lediglich die Anbauten an bestehende Gebaude sowie die Anlage bfestigter Stellplét-
ze sind als Eingriffe im Sinne des § 4 Landschaftsschutzgesstzes zu bezeichnen.Diese
Eingriffe sollen durch die Anlage strukturreicher Hausgérten sowie die Bepflanzung mit
heimischen Laub- und Obstbadumen (Festsetzungen im B-Plan) ausgeglichen werden.
3.4.6 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Elektrizitdt und Trinkwasser ist gewahrleistet. Die

kanalmaBige ErschlieBung des Gebietes ist durch die vorhandenen Kanéle gesichert.
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Pflanzenliste

Fir die Bepflanzung der Vegetationh‘é?i'échen werden folgende Gehélzarten empfohlen, die
vor allem nach den Kriterien «Standortgerechtigkeit Vogelndhrgeholz «Zierwert
ausgewahlt wurden. Die Liste kann ergéanzt werden.

(Wilmbusse) R
Blrgermeister vE N

Grof3kronige Laubbidume Kleinkronige Laubbdume

« acer platanoides (Spitzahorn) = corylus colurna (Baumhasel)

* acer pseudoplatanus (Bergahorn) + crataegus laevigata 'Paul Scarlett' (Rotdorn)
+ fagus silvatica (Buche) = sorbus aria (Mehibeere)

+ juglans regia (Walnuf) * sorbus aucuparia (Gemeine Eberesche)

= guercus robur (Stieleiche) o .

« tilia cordata (Winterfinde) Laubgeholze fiir eine geschnittene Hecke

» tilia vulgaris 'Pallida’ (Kaiserlinde) « acer campestre (Feldahorn)

« carpinus betulus (Hainbuche)
+ fagus syivatica (Buche)
+ ligustrum vulgare (Rainweide)

Freiwachsende Straucher Pflanzen fiir Fassadenberankung

acer campestre (Feldahorn) aristolochia macrophyila (Pfeifenwinde)
cornus mas (Kornelkirsche) campsis radicans (Klettertrompete)

cornus sanguineum (Roter Hartriegel) celastrus orbiculatus (Baumwarger)

corylus avellana (Hasel) clematis alpina (Alpenwaldrebe)

crataegus monogyna (Weil3dorn) clematis mont. rubens (Anemonen-Waldrebe)
euonymus europaeus (Pfaffenhdtchen) clematis vitalba (Gemeine Waldrebe)
ligustrum vulgare (Liguster) hedera helix (Gemeiner Efeu)

lonicera xylosteun (Heckenkirsche) humulus lupulus (Hopfen)

prunus spinosa (Schiehe) hydrangea petiolaris (Kletter-Hortensie)

ribes alpinum (Berg-Johannisbeere) lonicera caprifolium (Jelangerjelieber) -

rosa canina (Hundsrose) lonicera periclymenum (WaldgeiB3blatt)

rubus fruticosus (Brombeere) parthenccissus quinquef. (Wilder Wein, 5-fingrig)
rhamnus carthartikus (Kreuzdom) parthenocissus tricusp. (Wilder Wein,3-fingrig)
sambucus nigra (Schwarzer Holunder) polygonum aubertii (Knéterich)

viburnum lantana (Wolliger Schneeball) wisteria sinensis (Blauregen, Glycinie)

vitis vinifera -alle Sorten- (Echter Wein)
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