Alte Hansestadt Lemgo

Der Birgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.20¢
"Chemnitzer StraBe Nord/Flachsrottenweg"
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Begrilindung zum Bebauungsplan 01.20 c

"Chemnitzer StraBe Nord/Flachsrottenweg"

der Alten Hansestadt Lemgo

Allgemeines

Durch den vorgenannten Bebauungsplan sollen rechts-
verbindliche Festsetzungen fiir die stddtebauliche Ordnung
geschaffen und Grundlagen fiir den Vollzug der nach dem

Baugesetzbuch erforderlichen MaBnahmen gebildet werden.

In Lemgo herrscht zur Zeit, auch aufgrund sehr hoher Zu-
zugsquoten von Aus- und Ubersiedlern, Wohnungsknappheit

und Mangel an erschlossenen verfiligbharen Baugrundstiicken.

Um dem akuten Bedarf gerecht zu werden, soll durch diesen
Bebauungsplan unter Anwendung des Wohnungsbauerleichterungs-

gesetzes schnell eine Fldche der Bebauung zugefiihrt werden.

Die Nachfrage nach Baugrundstiicken zur Bebauung mit Ein-
familienhdusern soll mit kleinen Bebauungseinheiten be-

darfsentspiechend in verschiedenen Stadtbereichen gedeckt
werden. 4

Im genehmigten Fl&chennutzungsplan der Stadt Lemgo ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbaufl&che
dargestellt.

Die Fl&che des Plangebietes ndrdlich "Flachsrottenweg" und
Ostlich "Chemnitzer StraBe" wird z.Zt. landwirtschaftlich

genutzt, wdhrend es sich westlich der "Chemnitzer StraBe"

um Brachland handelt.

An das Plangebiet schlieBen im Norden und Osten land-
wirtschaftlich genutzte Flichen, im Westen und Siiden ein

Wohngebiet an.

Im nOrdlichen Teil des Bebauungsplangebietes befinden sich
mehrere Altablagerungen:

1) im Verlauf der StraBe "Flachsrottenweg",

2) ca. 5,0 m stidlich des "Flachsrottenweges".

Die Ablagerungen sind als solche erfaBt.



Zu 1) : ber ehemalige Hohlweg "Flachsrottenweg" wurde
1955 bis 1960 - soweit bekannt ist - mit Bauschutt
und Bodenaushub teilweise verfiillt.

Zu 2) : Nach dem momentanen Kenntnisstand sind die Flachs-
rottenweg-Grdben siidlich des Flachsrottenweges
bereits um die Jahrhundertwende verfiillt worden.
Beim Kanalbau in der "Chemnitzer StraBe" 1986
wurden keine Unterschiede in der Bodenstruktur

erkennbar.

Um von diesen Altablagerungen ausgehende Gef&hrdungen aus-
zuschlieBen, wird parallel zum Bebauungsplanverfahren

eine Geféhrdungsabschétzung durchgefiihrt. Eine endgliltige
Entscheidung iiber die Bebaubarkeit des Gebietes in der
geplanten Art kann erst getroffen werden, wenn-sicher ist,

daB von den Altablagerungen keine Gefdhrdungen ausgehen

Wegen der aus Griinden des akuten Wohnungsbedarfs gebotenen
Eile ist es erforderlich, die o.g. Gefdhrdungsabschitzung

parallel zum Bebauungsplanverfahren durchzufiihren.

1. ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt von Westen {iber den "Flachs-
rottenweg" und die "Handwerker StraBie" sowie von Siiden

Uber die "Chemnitzer StraBe".

Der Erstausbau der Strafe im Plangebiet erfolgte

bereits 1986 gemdB § 125 Bundesbaugesetz.

Aufgrund gednderter Zielstellungen wird angestrebt,

die sehr breiten StraBenparzellen so zu gestalten, daB
optisch verengte Querschnitte entstehen. (3,75 Asphalt +
1,75 Rasensteine = 5,50)

[\

Bebauung

Der Bebauungsplan setzt ndrdlich der StraBe "Flachs-
rottenweg" 'Allgemeines' (N&he zum westlich befindlichen
Spiel- und Bolzplatz) und entlang der "Chemnitzer StraBe"
'Reines Wohngebiet'fest. Damit wird der Charakter des
westlich und siidlich angrenzenden Wohngebietes fest-

gesetzt.



3.

Der Bebauungsplan erm8glicht die Errichtung von

Einfamilien- und Doppelhiusern in offener Bauweise.

Es ist eine lgeschossige StraBenrandbebauung &stlich

und westlich der "Chemnitzer StraBe" vorgesehen.

Noérdlich des "Flachsrottenweges" ist eine 2geschossige
Einzel- und Doppelhauszeile geplant, die mit einem
lgeschossigen Einfamilienhaus als &stlichen Endpunkt
abschlieBt. Dieses Gebdude soll die Giebelseiten der
2geschossigen Bebauung zur Landschaft hin anbinden

und steht in Verl&ngerung der &stlichen Bauzeile der

"Chemnitzer StraBe".

Hinsichtlich der &uBeren Gestaltung werden die Ein-
passung in das vorhandene Gel&nde (in bezug auf HShen-

lage), Dachneigung und Firstrichtung festgesetzt.

Die Festlegungen hinsichtlich der &uBeren Gestaltung
der Geb&ude und der Freiflichen haben zum Ziel,

ein einheitliches Siedlungsbild sicherzustellen.

Der Charakter des westlich angrenzenden Gebietes

wird im Neubaugebiet fortgeschriében.

Begrﬁnung

Ein besonderes Anliegen des Bebauungsplanes besteht
darin, den Siedlungsrand als Ubergang zur freien
Landschaft auszubilden. Die Einbindung soll durch
die Anpflanzung von Laubh&lzern (Strducher und B&ume)

im riickwdrtigen Teil der G&rten erfolgen.

Zur StraBe sollen auf den privaten Grundstilicken Laub-
hecken gepflanzt werden, die im Bereich der Grundstiicks-
zufahrten unterbrochen sind. Auf den 6ffentlichen Grund-
stiicken (siidliche Seite des "Flachsrottenweges" und
westliche Seite der "Chemnitzer StraBe") erfolgt eine
Gliederung des Park- und Grilinstreifens durch Anpflanzung

von B&umen.



Durch diese MaBnahmen soll erreicht werden, daB

1. der StraBenraum geschlossen wirkt,

2. durch die optische Einengung die Geschwindigkeit
niedrig ist,

3. Lebensraum fiir V6gel und andere Kleintiere

geschaffen wird, bzw. erhalten bleibt.

Die Ausbildung der Zufahrten auf den privaten Grund-
stlicken soll gemd@B den Festsetzungen des Textes er-

folgen, um die versiegelten Flichen m&glichst gering

zu halten.

Beim Ausbau der StraBe sollen aus dem gleichen Grund
m&glichst die Randbereiche in Rasensteinen anstelle

versiegelter Fldchen ausgebildet werden.

4., Versorgqung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Elektrizitdt und

Trinkwasser ist gewdhrleistet.

Die Entsorgung des Schmutz- und Regenwassers erfolgt
teils liber den vorhandenen Abwasserkanal in der
"Chemnitzer StraBe", teils liber den ebenfalls vor-

handenen Kanal im "Flachsrottenweg".

5. Durchflihrung

BodenordnungsmaBnahmen nach den §§ 45 ff BauGB sowie
Enteignungen gem. §§ 85 ff BauGB sind nur dann beab-
sichtigt, wenn die flir 6ffentliche Zwecke bendtigten
Grundstilicke nicht im Wege freiwilliger Vereinbarungen

erworben werden kdnnen.
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Ergénzung der Begriindung

Liste der standortgemffen heimischen GehBlze sowie geeig-

nete Heckenpflanzen:

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Sandbirke
Hainbuche

Waldrebe

Roter Hartriegel
Hasel
Eingriffliger WeiBdorn
Zweigriffliger WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Rotbuche

Esche

Efeu

Stechpalme
Wald-GeiBblatt
Heckenkirsche
Zitterpappel
Vogelkirsche
Schlehe
Traubeneiche
Stieleiche
Kreuzdorn
Brombeere

Himbeere

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Eibe

Winterlinde
Schneé-ball

. (H)

(H)
(K)
(H)
(H)
(H)
(H)

(H)
(X)
(H)

(x)
(K)

(H)

(H)

(H)

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula peﬁdula"
Carpinus betulus
Clematis vitalba
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxycantha
Evonymus europaea
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Hedera helix

Ilex aquifolium
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Populus tremula
runus avium

Prunus spinosa
Qﬁercus petraea
Quercus robur
Rahmnus carthaticus
Rubus Fruticosus
Rubus idaeus
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Taxus baccata

Tila cordata

Vilburnum opulus

(H) auch als Heckenpflanze geeignet
(K) Kletterpflanze



