Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.14a Teilplan 2
"Wilmersiek Ost"

Textliche Festsetzungen
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Anlage 1

Bebauungsplan Nr. 0l.14 a "Wilmersiek Ost"
(Teilplan 2)

der Alten Hansestadt Lemgo

Der Bebauungsplan erfaBt ein Teilgebiet der Stadt, das wie
folgt begrenzt wird:

Im Westen vom Wilmersiek zwischen GleimstraBe und Grund-
stlick Lohrentz, im Norden vom Grundstiick Lohrentz, dessen
stidliche H&lfte im Plangebiet enthalten ist, im Osten

von der Ostseite vorgenannten Grundstiickes, von einem
Feldweg, der am Wendehammer vorbeifiihrt zur Klopstock-
straBe und dem Ostlich angrenzenden Flurstiick, im Siiden
von der GleimstraBe.
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Text:

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

§§ 1, 2, 2 a, 8, 9, 10, 11 und 12 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August
1976 (BGBl. I S. 2256), berichtigt S. 3617, geindert durch
Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom 3. Dezember
1976 (BGBl. I S. 3281) und Artikel 1, Gesetz zur Beschleuni-
gung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen
im St&ddtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949), § 4 der
1. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes in

der Fassung vom 21. April 1970 (GV NW 1970, S. 299) in Ver-
bindung mit § 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.01.70 (GV NW S. 96, berichtigt GV NW 1971 S. 331, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 27. Mdrz 79, GV NW S. 122) sowie
die Baunutzunsverordnung (BauNVO) vom 15.09.77 (BGBl. I

S. 1763). ‘

Dem Bebauungsplan liegen als Bestandteil zugrunde:

a) der stiddtebauliche Plan

b) ein Grundstilicks- und Eigentiimerverzeichnis
c) der Text und die Begriindung

d) der Grilinplan



a)
b)

a)

b)

c)

I. Art der baulichen Nutzung:

‘WR I o § 3 BaulNVO
WA I o § 4 BauNVO
WA II o § 4 BauNVO

GemdB § 1 (5) BauNVO wird hiermit festgesetzt, daB
Anlagen filir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-

sundheitliche Zwecke, die in dem Baugebiet nach § 4

BauNVO (Allgemeine Wohngebiete) allgemein zulissig
sind, nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern
die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes ge-
wahrt bleibt.

GemdB § 1 (6) wird festgesetzt, daB alle Ausnahmen,
die in dem Gebiet nach § 4 BauNVO (Allgemeine Wohn-
gebiete) vorgesehen sind, nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes werden. Die Zuldssigkeit von unterge-
ordneten Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Klein-
tierhaltung nach § 14 BauNVO bleibt unberiihrt.

GemdB § 1 (6) 2 wird festgesetzt, daB einzelne Aus-
nahmen, die in dem Baugebiet nach § 3 BauNVO (Reine
Wohngebiete) vorgesehen sind, in dem Baugebiet all-
gemein zuldssig sind, sofern die allgemeine Zweck-
bestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

Die in den "Reinen und Allgemeinen Wohngebieten" zul&dssi-

gen eingeschossigen Wohngeb&dude diirfen gemd3B § 3 Abs.
4 und § 4 Abs. 4 der BauNVO nicht mehr als 2 Wohnungen
je Wohngebdude enthalten.

IT. MaB der baulichen Nutzung:

Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten § 17 (1) BauNVO
und die Vorschriften dieses Bebauungsplanes.



2. Wird durch die natiirliche HBhenlage des Gebiudes entspre-
chend den gliltigen baurechtlichen Bestimmungen da@ Keller-
geschoB als VollgeschoB in Rechnung gebracht, kann dieses
GeschoB der festgesetzten GeschoBzahl hinzugerechnet
werden.,

I1II. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen:

1. Flir das gesamte Gebiet wird hiermit eine offene Bauweise
gemdaB § 22 (2) BauNVO zugrundegelegt.

2. Die tiiberbaubaren Grundstiicksfl&dchen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

3. a) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen
gemdB § 12 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren
Grundstilicksfldchen unzuldssig.

b) Ausnahmsweise konnen Garagen auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen zugelassen werden, wenn
planerisch hinsichtlich der Stellung und Gestaltung

der Garagen keine Bedenken bestehen.
4. Die eingetragenen Baukdrper sind verbindlich fiir die

Firstrichtung der Gebidude, fiir die Dachform und fiir

die Dachneigung.

IV. Flidchen flir den Verkehr und Gemeinbedarf:

1. Die Verkehrsfldchen und &ffentlichen Bedarfsflichen

sind durch Begrenzungslinien dargestellt.



Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke
sind von Gegenstdnden, baulichen Anlagen und Bewuchs
von 0,70 m bis 2,50 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahn-
oberfldche, stdndig freizuhalten. Sichtbehinderndes

Geldnde ist ggf. abzutragen.

Die Boschungen sind zur Angleichung der HBhenunterschie-

de auf die privaten Grundstiicksfldchen zu iibernehmen.

Die Wohnwege sollen in der Oberflidchenstruktur bzw.
in der Material- und Farbgestaltung von den angrenzenden
Fahrbahnen deutlich abgehoben werden.

In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Wohnwegen sollen

Anlagen fiir die Einrichtung eines verkehrsberuhigten

Wohngebietes erstellt werden.

V. Bindung fiir Bepflanzungen:

Die Grundstiicke sind entsprechend dem Griinplan anzulegen
und zu unterhalten. Befestigte Vorgartenfldchen (Garagen-
zufahrten oder Hauseingangsbereiche) miissen deutlich

erkennbar von der Sffentlichen Verkehrsflidche abgegrenzt

werden.

In den Vorgarten diirfen bauliche Anlagen weder {iberir-
disch noch unterirdisch aufgestellt, errichtet oder ein-
gebaut werden. Diese Fl&dchen diirfen ferner weder zu ge-
werblichen Zwecken oder Werbezwecken, zum Aufstellen oder
Lagern von Gegenstdnden aller Art noch zu Schaustellungen

genutzt werden.



VI. Gestaltung:

1. Das Geldnde soll in seiner natiirlichen HBhenlage erhalten
bleiben. § 10 (4) BauO NW bleibt unberiihrt.

2. a) Die Sockelhthe darf im Mittel nicht mehr als 0,40 m

3'

4.

b)

b)

~

betragen, zu messen von OK ErdgeschoBfuBboden bis
zur gewachsenen, d.h. unveridnderten Erdoberfliche.
Ausnahmen werden zugelassen, wenn der Gelindeverlauf
dies erfordert. Es ist jedoch die vorgenannte 0,40 m
Sockelhdhe an der bergseitig gelegenen Gebiudefront
einzuhalten.

Der Sockel ist optisch nicht darzustellen.

Dachneigung siehe Eintragung im Bebauungsplan.
Ungleiche Dachneigungen sind unzulissig.

Flir die Gebdude ist eine Drempelhdhe, gemessen in
der Mauerflucht, von 0,40 m von OK Rohdecke bis UK
Sparren ldssig.

Dachaufbauten (Gauben) sind nur als Flachdachgauben
zuldssig. Die Gaube darf senkrecht gemessen nicht
héher als 1,60 m {iber der Dachfliche liegen. Die
Dachgauben sind als Einzelgauben auszubilden und
dirfen ein Drittel der Traufldnge nicht iiberschreiten

und miissen von den Giebeln mind. 2,50 m Abstand halten.

Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der HauptbaukSrper-
liange zul&dssig. Briistungen oder dergleichen diirfen
aus der Dachfl&dche nicht herausragen. Von den Giebeln

ist ebenfalls ein 2,50 m Abstand einzuhalten.



5.

9.

a) Als Bedachungsmaterial werden dunkelbraune Hohlpfannen
vorgeschrieben. Schornsteine sind farblich dem Dach

anzupassen. Flachdidcher sind ausreichend zu bekiesen.

b) Solarzellen sind auf geneigten D&chern zulidssig.
Die gestalterische Anordnung ist mit dem Planungsamt

abzustimmen und der Gesamtsituation anzupassen.

Alle Gebdude sollen hellen AuBenputz erhalten (altweiB
geschldmmter Rauputz).

Giebeﬁfléchen und Dachiiberst&dnde sind in dunkelbrauner
Holzschalung auszufiihren.

Einzelne Wandbereiche (Giebelflichen) kdnnen ausnahms-

weise in Holzfachwerk gestaltet werden.

Attika, Holzfachwerke, Pergolen und Fensterrahmen sind
im Farbton der Giebelflichen auszufiihren.

Die Hauseingangstiiren kdnnen farblich gestaltet werden.

Alle stark gldnzenden sowie in der Durchsicht stark
leuchtenden Materialien sind auch bei Brilistungen an

Balkonen, Loggien und &hnlichen Bauteilen ausgeschlossen.

Anbauten haben sich in ihrer Gr&B8e den Hauptbaukdrpern
klar unterzuordnen und sind in eingeschossiger Bauweise
zu erstellen. Die Traufe soll mit der des Hauptbaukdrpers
in gleicher Hohe verlaufen. In der HuBeren Gestaltung
sind die Anbauten den Hauptbaukdrpern anzupassen. Simt-—

liche Anbauten sind mit Flachdidchern zu versehen.

Garagen oder offene Unterstellpldtze sind in Flachdach-
bauweise zu erstellen. In ihrer &uBeren Gestaltung sind

sie den Hauptbaukdrpern anzupassen.



Die Garagentore sind in dunkelbrauner Holzschalung aus-
zufliihren.

10. In dem Bebauungsplangebiet diirfen auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen Pergolen errichtet werden.
Die Ausfiihrung muB sich in den Materialien dem Hauptbau-
kOrper anpassen.

11. Behelfsbauten, das sind bauliche Anlagen aus Holzwerk,
Baustoffplatten, Kunststoffhiillen, Blechtafeln, Pappbe-
kleidung, Jute, Papierstoffen u. 4., diirfen auf allen
Grundstilicken nicht errichtet werden. Dazu rechnen ins-
besondere auch Verkaufswagen und -buden, auch wenn sie

tdglich aufgestellt und abgeriumt werden.

12. Grundstiickseinfriedigungen entlang von StraBenbegrenzungs-
linien und in den Vorgdrten sind nicht zul&ssig. Sonstige
Einzdunungen sind aus waagerechten oder senkrechten
Holzlatten auszufiihren. Ihre H8he darf 0,70 m nicht
iberschreiten. Anstelle von Holzeinfriedigungen kdnnen
dicht wachsende, winterharte Hecken mit innenliegendem
Spanndraht vorgesehen werden. Die H8he der Hecken ist
bis 1,20 m zul&dssig (§ 14 Abs. 2 BauO NW).

13. Fir das gesamte Baugebiet hat die Unterbringung der
MillgefdBe durch geeignete bauliche Anlagen in Zusammen-
hang mit dem Gebdude, den Garagen oder Einfriedigungen
zu erfolgen.

14, x
VII. Ausnahmen und Befreiungen:

Alle Festsetzungen dieses Textes sind, soweit nicht eine
Ausnahme ausdriicklich zugelassen ist, zwingend. Von diesen
Vorschriften kann die Baugenehmigungsbehdrde jedoch im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen gestatten, wenn sie

zu nicht beabsichtigten Hirten fiihren wiirden; hierbei diirfen

Offentliche Belange nicht beeintrichtigt werden.

x Textzusatz 1lt. RatsbeschluB vom 18.Mai 1981 : Die geplante Trafostation

hat sich in Farbe, Material und Gestaltung den hier geplanten Garagen an-
zupassen.



VIII. Allgemeines:

Ordnungswidrigkeiten.
VerstdBe gegen die gemdB § 103 BauO NW im Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen iiber die HuBere Gestaltung bau-

licher Anlagen werden gemdB § 101 (1) BauO NW als Ordnungs-
widrigkeit geahndet.

Lemgol den 13. Marz 1981

;AMW f\; S

Blirgermeister I.v. Stadtdirektor

Dieser Plem/Text ist gemil §6(/8§ 11 des Bun-
desbaugesetzes mit Veifiigung vom heutigen
Tage genehmigt worden.

ejungsprisident
7&,\‘:{‘:\19 H

Eég geslaiterischen Fesissizungen dieses Planes
sind gemiB § 103 (1) BauQ NW mit Verfiigung
vom 7 JULt 1981 genehmigt worden.

Detmold, den & JULT 108] 1. 5o ey 00 !_e 427/5 1

BRer Upenwgisdireklior
als unterg/staaliche
Verwaltufgspehd

(Scherz}




