Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.38
"Herforder StraBe/Steinweg"

Textliche Festsetzungen
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Anlage 1

Bebauungsplan Nr. 01.38 "Herforder StraBe/
Steinweg!

der Alten Hansestadt Lemgo

Der Bebauungsplan Nr. 01.38 "Herforder StraBe/Steinweg"
erfaft ein Teilgebiet der Stadt Lemgo, das wie folgt
begrenzt wird:

im Norden und Nordwesten: von der Herforder StraBe

im Siidosten : vom Steinweg
im Siiden : von der Lageschen StraBe
im Westen : von Ford-Weege, Herforder StraRBe

bis Zollamt Lagesche StraBe
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Fir die genauen Grenzen des Bebauungsplanes ist die Grenz-
eintragung im Bebauungsplan verbindlich.



Der Bebauungsplan hat folgende‘Rechtsgrundlagen:

§§ 1, 2, 3, 4, 8, 9, 10, 11, 12 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember
1986 (BGBl I.S. 2253),

§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fﬁr‘das Land Nordrhein-
Westfalen (GV NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
13. August 1984 (GV NW S. 475), in Verbindung mit § 81
der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landes-
bauordnung - BauO NW) vom 26. Juni 1984 (GV NW S. 419;
ber. August 1984), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

18. Dezember 1984 (GV NW S. 803) - SGV:-NW 232-

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15. September
1977 (BGBl I.S. 1763; gedndert durch Anderungsverordnung
vom 19. Dezember 1986 (BGBl I.S. 1665).

Dem Bebauungsplan liegen als Bestandteil zugrunde:

a) der stddtebauliche Plan
b) das Grundstilicks- und Figentiimerverzeichnis

c) der Text und die Begriindung.

I. Art der baulichen Nutzung :

1. a) wa II o § 4 BauNvO
b) Mi Io § 6 BauNVO
c) Mi IT o § 6 BaunNvo
Mi II o
d) GE Io § 8 BauNvo
e) GE II o § 8 BauNVO
f) 61 § 9 BauNVo
g) Sso Io § 11 Baunvo
h) 2BA Io zweckgebundene bauliche Anlage

(Umformerstationen)
i) Fl&chen fiir den Gemeinbedarf (zollamt)



a)

b)

a)

b)

Die Mischgebiete werden gemdB8 § 1 Abs. 4 BauNVO
wie folgt gegliedert:

In den Mischgebieten mit der Kennzeichnung Mi.C>
sind nur die Nutzungen gemdB § 6 Abs. 2 Ziffer 2
(Geschadfts- und Blirogebdude) und zZiffer 4 BauNVO

(sonstige Gewerbebetriebe) zuldssig.

In den Mischgebieten mit der Kennzeichnung MiCJ
werden die Nutzungen gemdB § 6 Abs. 2 Ziffer 3

hier: Einzelhandelsbetriebe, Ziffer 6: Gartenbaube-

triebe und Ziffer 7: Tankstellen ausgeschlossen.

Die auf dem Flurstiick 133 am Steinweg gelegene vor-

handene Tankstelle hat Bestandsschutz.

Dieses Gewerbe- und Industriegebiet wird gemiB § 1
Abs.5 der BauNVO vom 15.09.1977 nach der Art der zu-
ldssigen Nutzung und nach der Art der Betriebe und
Anlagen dahingehend festgesetzt, daB in den Gewerbe-
gebieten die Betriebsarten der Abstandsklassen I - VI
1fd. Nr. 1 - 135 gemdB RAErl. des Ministers filir Arbeit,
Gesundheit und Soziales "zwischen Industrie- bzw. Ge-
werbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleit-
planung" vom 09. Juli 1982 (MBl.NW. S. 1376) und Be-
triebe mit &hnlichem Emissionsgrad sowie Anlagen,

die einer besonderen Genehmigung nach dem Bundesim-
missionsschutzgesetzes (s. auch 4. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes) be-

dlirfen, nicht errichtet oder betrieben werden diirfen.

- Im Industriegebiet sind, wie aus dem Bebauungsplan er-

sichtlich, die Betriebsarten der Abstandsklassen I - VI
hier bis 1fd. Nr. 78 sowie die Nr. 120, 122 und 130

und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad nicht zuldssig.

In Abstimmung mit dem Gewerbeaufsichtsamt k&nnen

Ausnahmen fiir solche Betriebe und Anlagen erteilt
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werden, stimmcen voraussetzungen aucn

in einem empfindlicheren Baugebiet zugelassen

werden k&nnen.



b)

c)

d)

GemdB § 1 Abs. 9 in Verbindung mit § 1 Abs. 4

und 5 BauNVO sind Einzelhandelsgeschdfte und
-betriebe in Industrie- bzw. Gewerbegebieten nur

flir den Ortlichen Bedarf mit einer GeschoBfliche

von max. 700 gm zul&dssig; ausnahmsweise sind

gr6Bere Einzelhandelsgeschéfte und -betriebe zulédssig
soweit damit die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebietes gewahrt bleibt.

GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO wird hiermit festgesetzt,
daB Anlagen, die in den vorstehenden Baugebieten
ausnahmsweise zugelassen werden k&nnen, allgemein
zuldssig sind, sofern die allgemeine Zweckbestimmung
des Baugebietes gewahrt bleibt.

Hiervon ausgenommen sind in "Allgemeinen Wohngebieten"
Anlagen flir Verwaltungen sowie Ffiir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stille fiir Klein-
tierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

(§ 4 Abs. 3 ziffer 3, 4, 5 und 6 BauNvo)

Die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen fiir Kleintierhaltung nach § 14 BauNVO
bleibt unberiihrt.

Die auf dem Flurstiick 337 an der Herforder Strafe gelegene

vorhandene Tanzschule hat Bestandsschutz.

Hiervon ausgenommen sind in "Gewerbegebieten" und
"Industriegebieten" Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(§ 8 Abs. 3 Ziffer 2 und § 9 Abs. 3 Ziffer 2 der
BaulNV0)

Fiir das gesamte Gewerbe- und Industriegebiet k&nnen
die nach § 8 Abs. 3 Ziffer 1 und § 9 Abs. 3 Ziffer 1
BauNVO zuldssigen Wohnungen fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter zugelassen werden, wenn pPlanerisch keine
Bedenken bestehen.



Die im Bebauungsplan festgesetzten Sondergebiete

dienen der planungsrechtlichen Sicherung der zwei

in diesem Gebiet bestehenden groBfl&ichigen Einzelhandels-
betriebe (Verbrauchermirkte).

ITI. MaB8 der baulichen Nutzung :

Flir die bauliche Nutzung gelten die zeichnerischen

Festsetzungen gemd@B Bebauungsplan.

Die Festsetzungen ermitteln sich aus den Baugrenzen,
Uberbaubaren Fl&chen, Grunafléchenzahl, GeschoB-
fldachenzahl, Baumassenzahl, gemdB § 17 BauNVO und der
festgesetzten GeschoBzahl. |

Flir das Gewerbegebiet (GE II), Industriegebiet (GI)
und Sondergebiet SO I ) wird fiir die unmittelbar dem
Gewerbe und den Verbrauchermdrkten dienenden Bauten
eine Wandh6he von 9,0 m bzw. 6 ,0 m festgesetzt.

Die angegebenen max. HBhen beziehen sich auf die
Wandhthe iiber gewachsenem Boden (d.h. der unver-
dnderten Erdoberfl&che). Die Wandhdhe ist an der

bergseitig gelegenen Gebdudefront einzuhalten.

Bei der Errichtung von betrieblichen Nebenanlagen
wie Schornsteine, Abgasanlagen u.i. sind hinsichtlich

der festgesetzten WandhShen Ausnahmen zuldssig.

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplan z.T.

als Hochstgrenze und z.T. als zwingend festgesetzt.

ITII. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen :

Fir das gesamte Plangebiet wird hiermit eine offene
Bauweise gemdB8 § 22 (2) BauNVO zugrunde gelegt. GemidB
§ 22 (4) BauNVO wird jedoch festgesetzt, daB in den
Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten die Liange der
einzelnen BaukOrper nicht begrenzt wird.

Die iliberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Bau-

grenzen festgesetzt.



3.

b)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12
BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten und Mischge-

bieten auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicken unzuldssig.,

Ausnahmsweise k&nnen Nebenanlagen und Garagen
auBerhalb der iUberbaubaren Grundétﬁcksfléchen zuge-
lassen werden, wenn planerisch hinsichtlich der
Stellung und Gestaltung der Nebenanlagen und Garagen

keine Bedenken bestehen.

IV. Fldchen fiir den Verkehr und Gemeinbedarf :

Die Verkehrsfldchen und Offentlichen Bedarfsfl&chen

sind durch Rasterung und Begrenzungslinien dargestellt.

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grung-
stlicke sind von Gegenstdnden, baulichen Anlagen
und Bewuchs von 0,80 m bis 2,50 m Hbéhe, bezogen
auf die Fahrbahnoberfl&che, stdndig freizuhalten.
Sichtbehinderndes Gelinde ist ggf. abzutragen.

Die B&schungen sind zur Angleichung der HBhenunter-
schiede auf die privaten Grundstilicksfl&chen zu
iibernehmen.

Die im Bebauungsplan eingetragenen MaBe fiir die Auf-
teilung der 6ffentlichen Verkehrsflichen in ihre
einzelnen Bestandteile wie Fahrbahn, Schrammbord,
Geh- Radwege, Griinstreifen usw. haben nur nach-
richtliche Bedeutung. Sie werden erst in den Aus-
bauplédnen verbindlich festgesetzt, die auch fiir die
endgﬁltige Hbhenlage der ErschlieBungsanlage maB-
gebend sind.

il ll i -~ (=R =

ungsplan gem&B8 § 9 (1) 11 BauGB sind die Verkehrs-
fldchen verbindlich, welche nach der verkehrsge-

Mit der Festsetzung der Verkehrsflichen im Bebau-

rechten Umgestaltung der StraBen und Kreuzungen

durch die endgiiltige StraBenschluBvermessung er-

mittelt werden.



Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes
auf den O6ffentlichen Verkehrsflichen ist jegliche
Absperrung von Stellpl&tzen, die unmittelbar am Fahr-

bahnrand angelegt werden, unzulédssig.

Der Geh- und Radweg entlang der Silidseite des "Alten
Flusses" ist dem Geldndeverlauf und den verkehrstech-
nischen Gegebenheiten anzupassen und wo m8glich beim
Ausbau so weit nach Siiden zu verschieben, daB ein
Grinstreifen zwischen "Alter FluB" und Rad-/Gehweg

angeordnet werden kann.

V. MaBnahmen fiir Schutz, Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flichen zum An-
pflanzen von Bdumen und Striuchern sind mit standort-

gerechten Gehdlzen gleichmdBig zu bepflanzen.

Auf den Fl&chen siidlich des Allgemeinen Wohngebietes
(Herforder StraBe) bis zum "Alten FluB" wird auf diese
Eingrlinung verzichtet, wenn die im Bebauungsplan fest-

gesetzten Bereiche gértnerisch genutzt werden.

-Die Verwendung von mehr als 15 $ Nadelgeh8lzen ist un-
zuldssig. Pro 10 gm ist ein Geh®lz einer einheimischen

und h&her werdenen Laubholzart zu pflanzen.

Der Anteil der baumartig wachsenden Geh&lze muf

mind. 20 % betragen.

Die Anpflanzungen sind dauernd zu pflegen und

gegebenenfalls zu erneuern.

Bei Stellung der einzelnen Bauantr&ge fiir gewerbliche
sowie andere nicht ausschlieBlich der Wohnnutzung dienende
Bauten sind die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege zu berlicksichtigen.

Den zur Genehmigung vorzulegenden Unterlagen ist ein
Fachplan beizufiligen, aus dem die wesentlichen Auswir-
kungen des geplanten Bauvorhabens einschl. seiner Neben-
anlagen ersichtlich sind und der die daraus folgenden
MaBnahmen zur Verminderung, zum Ausgleich oder Ersatz
darstellt.



a)

b)

Dabei ist zur gestalterischen Einbindung der baulichen
Anlagen auch auf eine entsprechende Eingriinung des
Baugrundstlickes mit standortgerechten Geh&lzen zu

achten.

Im Bereich der Gewdsserufer ist ein ca. 5,0 m breiter
Streifen beiderseits der B&schungsoberkante vorzu-
sehen, der, wo es aus technischen, planerischen u.
topographischen Griinden m8glich ist, mit bodenst&ndigen

Gehdlzen zu bepflanzen ist.

VI. Gestaltung :

Das Geldnde soll in seiner natiirlichen H8henlage er-

halten bleiben. § 9 Abs. 3 BauO NW bleibt unberiihrt.

Uber die Bestimmungen des § 9 BauO NW hinaus sind die
gesamten, vor den Baugrenzen liegenden Fl&chen, mit Aus-
nahme von max. 2 Uberfahrten pro Betrieb, girtnerisch
anzulegen und - mit Ausnahme der Sichtdreiecke - mit
Bdumen und hochwachsendem Buschwerk dicht zu bepflanzen.
Eine Verwendung dieser Flichen zu Lagerzwecken und

zum Abstellen von Fahrzeugen ist nicht zuldssig.

Die Sockelhthe darf im Mittel nicht mehr als 0,40 m
betragen, zu messen von OK. ErdgeschoBfuBboden bis
zur gewachsenen, d.h. unverdnderten Erdoberfliche.
Ausnahmen werden zugelassen, wenn der Gelindeverlauf
dies erfordert. Es ist jedoch die vorgenannte 0,40 m
Sockelh8he an der bergseitig gelegenen Gebdudefront

einzuhalten.

Dachneigungen :

Mi-Gebiete siehe Eintragung im Bebauungsplan.
Ausnahmen k&nnen bei Nebenanlagen und Garagen

zugelassen werden.

Flir Bauten, die unmittelbar dem Gewerbe dienen

dude) werden Dachneigungen bis 30 ° zu-
gelassen. Firstreiter sind bis 2,0 m H8he zulissig,
soweit diese fiir eine bessere Belichtung notwendig

sind.



lo.

11.

c)

d)

Flir die Wohngeb&ude ist eine Drempelh&he, gemessen
in der Mauerflucht, von 0,50 m von OK. Decke des

letzten Vollgeschosses bis Sparrenoberkante zul&dssig.

Ausnahmsweise kann bei GebZuden mit 45 - 52 o Dachnei-
gung eine Drempelh8he von 1,0 m gestattet werden, wenn
das zweite GeschoB als ausgebautes DachgeschoB aus-
gebkildet wird.

Dachgauben sind als Einzelgauben auszubilden und ihre
Gesamtl&nge darf ein Drittel der Traufld@nge nicht
ﬁberschreiten,'sie missen von den Giebeln mind. 2,0 m
Abstand halten.

Die Wandflichen der Wohngeb&dude haben sich in Material

und Farbe der hier vorhandenen Bebauung anzupassen.

Alle stark gl&nzenden sowie in der Durchsicht stark
leuchtenden Materialien sind ausgeschlossen, auch bei

Briistungen an Balkonen, Loggien und &hnlichen Bauteilen.

Behelfsbauten, das sind bauliche Anlagen aus Holzwerk,
Baustoffplatten, Kunststoffhiillen, Blechtafeln, Papp-
verkleidungen, Jute, Papierstoffen u.3. diirfen auf
allen Grundstiicken nicht errichtet werden. Dazu
rechnen insbesondere auch Verkaufswagen und -buden,

auch wenn sie t&glich aufgestellt und abgeriumt werden

Einfriedigungen an den Vekehrsfldchen sind bis zu

einer HBhe von 0,80 m zuldssig.

Wenn bei entsprechenden Erdarbeiten kulturgeschichtliche
Bodenfunde oder Befunde entdeckt werden, ist nach § 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unver-
zliglich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege,
hier im Auftrag: Lipp. Landesmuseum, Detmold, anzuzeigen
und die Entdeckungsstitte 3 Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten.

Der Verlauf und der Zustand der WasserlZufe soll m&g-
lichst nicht ver&ndert werden. Die B&schungen der Ge-
widsser sind von Einfriedigungen freizuhalten. Anderungen,
die liber die normale Unterhaltung an Gew&ssern hinaus-
gehen, k&nnen erst vorgenommen werden wenn das durchzu-
fihrende Verfahren gem. § 31 Wasserhaushaltsgesetz po-

sitiv abgeschlossen ist.



12.

- 10 -

Der Abstand zwischen der oberen B&schungskante

der Gewdsser und den baulichen Anlagen muB mind.

3,0 m betragen.

Das Plangebiet liegt teilweise im geplanten gesetzlichen
Uberschwemmungsgebiet der Bega. Die neuen Grenzen werden
vom StAWA Minden z.Z. erarbeitet. Die Grenzen des ge-
planten gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes werden

nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen.

Flir BaumaBnahmen, die im zukilinftig gliltigen gesetzlichen
Uberschwemmungsgebiet durchgefiihrt werden sollen, ist

dann. eine Genehmigung gem. § 113 LWG erforderlich.

VII. Werbeanlagen :

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung
zuldssig. Thre Flichen bemessen sich nach dem

Viereck, daB die jeweilige Anlage umschlieBt.

In Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten sing
Werbeanlagen an Geb&udefassaden zuldssig. In Misch-
gebieten sind Werbeanlagen an Gebdudefassaden

bis zur Briistungshthe des ersten Obergeschosses
zuldssig.

In Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten darf die
Gr6Be der Werbeanlagen an Gebdudefassaden h&chstens

8 % der ldngsten StraBenseitigen Fassadenfliche be-

~ tragen.

In Mischgebieten betrdgt gdie zuldssige GréBe der
Werbeanlage h&chstens 2,5 gm. Die zuldssige Werbe-
flédche an Fassaden vermindert sich um die Fl&che
freistehender Werbeanlagen.

0

Freistehende Werbeanlagen sind im straBenseitigen

Grundstiicksbereich bis ner

parallel zur StraBe nicht zuldssig. In den tbrigen
Grundstiicksbereichen werden sie bis zu einer GréRe

-
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von insgesamt 2,0 gm (einseitig) zugelassen.
Die freie Sicht darf fiir alle Verkehrsteilnehmer

durch Werbeanlagen weder behindert oder beein-
trdchtigt werden. '



5. Ausnahmsweise kOnnen fiir Betriebe, die nur tiiber
geringe Fassadengr®Ben verfiigen, (z.B. Tankstellen)
Werbeanlagen bis zu einer Gr&B8e von 15 gm (einschl.

mdgl. Preisschilder) zugelassen werden.

6. Fiir Betriebe, deren Grundstiicke nicht direkt
an eine StraBe grenzen, sind freistehende Firmen-
hinweisschilder bis zu einer Gr&Be von 2,0 gm auch
auf fremden Grundstiick und in geringerem Abstand

als 3,0 m von dexr StraBe als Ausnahme zul&dssig.

VIII. Ausnahmen und Befreiungen :

Alle Festsetzungen dieses Textes sind,soweit nicht

eine Ausnahme ausdriicklich zugelassen, zwingend.

Nach diesen Vorschriften k&nnen Befreiungen
erteilt werden, wenn sie zu nicht beabsichtigten

Hdrten fiihren wiirden.

Hierbei diirfen &ffentliche Belange nicht beein-

trdchtigt werden.

IX. Allgemeines :

Ordnungswidrigkeiten.

VerstdBe gegen die gemdB § 81 BauO NW im Bebauungs-
plan aufgenommenen Festsetzungen iber die &duBere
Gestaltung baulicher Anlagen sowie der Werbeanlagen
werden gemdB § 79 BauO NW als Ordnungswidrigkeit
geahndet.
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Blirdermeister Stadt 1?gﬁtor [~
Dieser Plan wurde gem. § 11 aﬁ@ﬁ?@tzbuch am 18.1.1989 anéeZQiéﬁgi?
Siehe Verfiligung des Regleruﬁ§Sprdsr@§gten vom 5 3. 1989 :
Az.: 35.21.11-511/L.72 @ B o/
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