Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.24b
"Lipperlandhalle /BunsenstraBe”

Textliche Festsetzungen
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Bebatungsplan Nr. 01.24b "Lipperlandhalle /BunsenstraBe" der Alten Hansestadt Lemgo

OffenlegungsbeschluB vom 16. Marz 2004 1. Ausfertigung

hier:

Bebauungsplan-Entwurf zur

Offentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB

Flr die genauen Grenzen des Bebauungsplanes ist die Grenzeintragung im Bebauungsplan verbindlich.
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Bebavuungsplan Nr. 01.24 b "Lipperlandhalle /BunsenstraBe"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB)

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

(1)

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet gemaB § 11 BauNVO 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit
der Zweckbestimmung 'Veranstaltungszentrum fiir Sport, Schule, Bildung, Wissenschaft, Hotel, Kunst und Kul-
tur' festgesetzt.

(2)

Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung werden in diesem Plangebiet Grundfléchenzahl (GRZ), Ge-
schossfldchenzahl (GFZ) und die Héhe der baulichen Anlagen als HchstmaR (Hmax) entsprechend der Darstel-
lung in den zeichnerischen Festsetzungen festgesetzt.

GemaB § 18 (1) BauNVO bezieht sich Hmax auf die Gebiudehshe (h6chstes Bauteil des Gebaudes) iiber der na-
turlichen Geléndeoberflache des gewachsenen Bodens (d.h. der unversnderten Erdoberflache). Die Gebiude-
héhe ist am mittleren Punkt des natiirlichen Geldndes an der Geb4udeauBenseite einzuhalten.

Zusatzlich sind Dachaufbauten (z.B. Firstreiter) bis zu einer Héhe von 1.50 m zuléssig, soweit sie fiir eine bes-
sere Belichtung notwendig sind. Einzelne Technikelemente (z.B. Fahrstuhlschacht, Liftungskanal) und Kon-
struktionsteile (z.B. Pylone) sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (89 (1) Nr. 2 BauGB)

GemaB § 23 BauNVO wird die iiberbaubare Grundstiicksfliche durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt.

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

(1)
Stellpldtze, Garagen und Carports gem. § 12 Bau NVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfls-
chen zul&ssig.

(2)

Die ErschlieBung des Plangebietes fiir den motorisierten Verkehr (Stellplatze /Parkhaus) erfolgt von Siiden iiber
die 'LiebigstraBe'.

Fir diese Zu- und Abfahrt sind Unterbrechungen des Pflanzstreifens an der 'LiebigstraBe’ zuldssig, solange die
Immissionsrichtwerte fiir den Schallschutz eingehalten w erden. Die maximale Breite betragt 6,0 m.

(3)
Die fuBlaufige ErschlieBung der 'Lipperlandhalle' (Haupteingang) darf nicht von Osten erfolgen.

4. Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11 BauGB

Die Boschungen an &ffentlichen Verkehrsfldchen sind zur Angleichung der Héhenunterschiede auf die privaten
Grundstiicksflachen zu {ibernehmen.
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Bebéuungsplan Nr. 01.24 b "Lipperlandhalle /BunsenstraBe"

B NATURSCHUTZBEZOGENE FESTSETZUNGEN
5. Festsetzung von MinderungsmaBnahmen (Pflanzgebot und Erhaltungsgebot)

(1) Begriinung nicht iberbauter Flichen

Unversiegelte Grundstiicksflichen sind dauerhaft zu begriinen. Sie sind dazu mit standortgerechten, heimi-
schen Gehdlzen der unter Pkt. 8 (Pflanzlisten) aufgefiihrten Arten flachig oder in Gruppen im Wechsel mit Wie-
se oder Extensivrasen gértnerisch anzulegen und fachgerecht zu unterhalten.

(2) Begriinung der Stellplatzflichen

Jeweils fiir fiinf Stellplatze ist ein hochstdmmiger Baum der in der Tabelle 2 aufgefiihrten Arten mit einem
Stammumfang von mind.16 - 18 cm, gemessen in 1 m Hohe iiber der Bodenoberfléche, fachgerecht zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. 10 m2 GréRe vorzusehen, die mit
heimischen Bodendeckern/Stauden wie 7.B. Efeu oder Strduchern zu bepflanzen ist. Die Biume sind vor Schi-
den durch PKW-Verkehr zu schiitzen.

(3) Schutz von Bdumen und Strauchern wihrend der Bauphase

Gehélzbestédnde sind vor den Auswirkungen der BaumaBnahmen nach DIN 18920 und den Richtlinien zum
Schutz von Baumen und Strduchern im Bereich von Baustellen (RSBB) zu schiitzen.

6. MaBnahmen im Bereich der Griinflichen

(1) Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Entlang der BunsenstraBe sind ausschlieBlich Hainbuchen-Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind.
18 - 20 cm fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Festsetzung erfolgt gem. § 9 Abs. (1) Nr.
25a BauGB. Die vorgesehenen Baumstandorte entlang der BunsenstraBe sind im B-Pan festgesetzt und zwar
mit einem Abstand von ca. 12 m untereinander.

(2) Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

T TR
An der Ost-und Siidseite des Plangebietes wird ein 15 m bzw. 10 m breiter Gehdlzstreifen angqié,éh@%e
zung erfolgt mit in der Tabelle 1 (Pkt. 8) aufgefiihrten einheimischen und standortgerechten St JUCh-"und

N RS

ten. Der Anteil an Baumarten wird mit 20 % bis 30 % festgesetzt. . B AN
! Ergéinzung It. Satzugsbeschluss des Rates vom 19.07.2004 (kursiv):

Im Bereich der Pflanzstreifen sind zur besseren Einbindung von baulichen Anlagen Bodenmodellierungen S
bis 1,50 m iiber dem vorhandenen Gelénde zul4ssig. W
\‘\:‘* %
. . . Y}"
Gehdlzfreie Randstreifen und S3ume sind mit einer Landschaftsrasenmischung mit Krautern RSM 7712
anzusaen.
Zur Bepflanzung sind die in der Tabelle 1 (Pkt. 8) aufgefiihrten standortheimischen Strauch- und Baumarten

im Verband von1,5x 1,0 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
7. Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen (gem. § 9 (1a) BauGB)

AusgleichsmafBinahmen zur Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt sind auRerhalb des B-Plangebietes
vorgesehen.

Die Realisierung von AusgleichsmaBnahmen erfolgt ca. 600 m siidlich der Vorhabenfliche im Anschluss an die
Wohnbebauung ,Schiefe Breite* zwischen der geplanten EntlastungsstraBe Brake und der vorhandenen Wohn-
bebauung in der Flur 12, Fiurstiick 61 teilweise.

Die aufgefiihrte Flache wird als Obstwiese in einer GréBenordnung von ca. 7800 m? angelegt. Die Obstwiese ist
Bestandteil eines Ausgleichsflachenpools, der sich aus Feldgehdlzen und Streuobstwiesen zusamme nsetzt.
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Bebauungsplan Nr. 01.24 b "Lipperlandhalle /BunsenstraBe"

Die Anlage der Obstwiese erfolgt mit folgenden MaBnahmen:
- Anpflanzung von fiir die Region typischen Obstgehélzen als Hochstdmme mit den in der Tabelle 4 (Pkt.8) auf-

geflihrten Arten und Sorten im Abstand von: 10 x 8 m (Apfel, Birne, Pflaume) und 10 x 10 m (SiiBkirsche und
Walnuss)

- Einsaat der Fldchen mit einer Wiesenmischung fiir extensive Bewirtschaftung

Gepflanzt werden 2x verpflanzte Hochstimme mit Sortennachweis. Zur Vermeidung von Obstkrankheiten wird
nur zertifiziertes virusfreies Pflanzgut gepflanzt.

Die Obstwiese wird durch PflegemaBnahmen - Mahd der Wiesenflichen sowie Erziehungs- und Erhaltungs-
schnitt der Obstgehdlze - dauerhaft erhalten.

8. Pflanztabellen

Tab. 1 Geholzpflanzungen, Sichtschutzpflanzungen innerhalb der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Deutscher Name Botanischer Name
Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Haselnuss Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Hundsrose Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa
Wasserschneeball Virburnum opulus
Frithe Traubenkirsche Prunus padus
Liguster Ligustrum vulgare

Tab. 2 Solitarbdume zur Bepflanzung der Stellplatze
Deutscher Name Botanischer Name
Feldahorn Acer campestre
inbuche Carpinus betulus

Tab. 3 Solitarbdume zur Bepflanzung der Bunsenstrale

Deutscher Name Botanischer Name

Hainbuchen . Carpinus betulus
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Tab. 4 Obstgehoize

Apfel: Biesterfelder Renette, Diilmener Rosenapfel, Gravensteiner, Jakob Lebel, Rheinischer
Bohnenapfel, Rote Sternrenette, Kaiser Wilhelm, Klarapfel, Roter Boskoop, Schéner v.
Boskoop

Birnen: Clapps Liebling, Gute Graue, Gellerts Butterbirne
Kirschen: GroBe schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche
Pflaumen: Mirabelle Nancy, Hauszwetsche

Walnuss (Juglans Regia)

WICHTIGE HINWEISE

1. Altlasten

Eine Priifung der Bodenbelastung gem. Mustererlass der ARGEBAU vom 26.09.2001 und Erlass vom
15.05.1992 ,Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitpla-
nung und im Baugenehmigungsverfahren® erbrachte fiir den zu iiberplanenden Bereich keinen Bodenbelas-
tungsverdacht.

Nach jetzigem Erkenntnisstand (Mé&rz 2004) sind im Plangebiet keine Altablagerungen bekannt.

2. Baumschutz

Flr das Plangebiet ist die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Alten Hansestadt Lemgo, in der
rechtsgiiltigen Fassung verbindlich.

3. Bodenaushub

Unbelasteter Bodenaushub ist, soweit technisch machbar, im Plangebiet zu verwerten. Die Art der Verwertung
sowie das Herbeifiihren einer entsprechenden Vereinbarung {iber das Verbringen auf evt. fremdem Grundstiick
ist Sache des Bauantragstellers.

Bei Gebduden, die unterkellert werden, kann von dieser MaBnahme abgewichen werden, da groBe Bodenaus-
hubmengen gleichmaBig auf dem Grundstiick verteilt, einen nicht zumutbaren Eingriff in das Landschaftsbild
bewirken.

4. Brandschutz

(1) Zugénge, Zufahrten und Aufstell- bzw. Bewegungsflachen

StraBen, sonstige Zufahrten und Aufstell- bzw. Bewegungsflichen miissen in ihrer Ausfiihrung und Abmessung
soweit befahrbar sein und stets freigehalten werden, dass ein Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsfahrzeugen
nicht behindert oder verzbgert wird.

(2) Loschwasser

Das Planungsgebiet wird iiber die zentrale Wasserversorgung gespeist. Die maximale Entnahme liegt im Regel-
fall bei 48 m? Uiber einen Zeitraum von 2 Stunden. Die noch fehlende Loschwassermenge von ca. 144 m3 muss
durch geeignete Ldschwasserentnahmestellen (Léschwassersaugbrunnen oder Léschwasserbehilter im Plan-
gebiet) bei Baubeginn des Veranstaltungszentrums sichergestellt sein.

Seite 6 /14



Bebauungsplan Nr. 01.24 b "Lipperlandhalle /BunsenstraBe"

5. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfun-
de, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, hier im
Auftrag: Lipp. Landesmuseum Detmold, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231/9925-0; Telefax 05231/9925-
25 anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Derzeit sind im Plangebiet keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

6. Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen

Fir das Plangebiet ist die Satzung der Stadt Lemgo zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen nach § 8a
BNatSchG verbindlich.

7. Schallschutz

Erlauterungen zum Schallschutz sind in der BEGRUNDUNG (Pkt. D Immissionen) aufgefiihrt. Das Schalltechni-
sche Gutachten und die ergénzende Stellungnahme sind als Anlage beigefiigt.

8. Wasserschutzgebiete, Gewisser, Uberschwemmungsgebiete
Das Plangebiet liegt nicht im Wasserschutzgebiet.
Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden.

Von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten auBerhalb verlaufender Gewasser wird das Plangebiet nicht
tangiert.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zurzeit giiltigen Fassung

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der zurzeit giiltigen Fassung

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.
256/SGV NRW 232) in der zur Zeit giiltigen Fassung

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.09.1994 (GV.NW
S. 666)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BG.BI. 1 $.1193)

Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LGNW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV.NRW.S.568)

Bestandteil des Bebauungsplanes sind die Zeichnerischen Festsetzungen gemaR PlanzV 90 im MaBRstab

M 1:1000 und die Textlichen Festsetzungen.

Dem Bebauungsplan beigefiigt ist die Begriindung zum Bebauungsplan, der Landschaftspflegerische Begleit-
plan und das Schallgutachten.
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