Alte Hansestadt Lemgo
Der Biirgermeister
Bebauungsplan Nr. 26 01.29a
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 01.29a
"Auf dem Freien Stuhle"
der Alten Hansestadt Lemgo

Allgemeines:
Durch den vorgenannten Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Festsetzun-

gen fur die stadtebauliche Ordnung geschaffen und Grundlagen fur den Vollzug
der nach dem Baugesetzbuch erforderlichen MaRnahmen gebildet werden.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 24.02.92 die éffentliche Auslegung des Planes

Nr. 01.29a "Auf dem Freien Stuhle” beschlossen.

Wahrend der éffentlichen Auslegung geéduRerte Anregungen und Bedenken fihr-
ten zur Erstellung einer Schalltechnischen Untersuchung.

Das Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchung macht das Abweichen vom ur-
springlichen Plankonzept notwendig. Nach Uberarbeitung der Planungen kommt
der Bebauungsplan laut Ratsbeschluf vom 14.12.92 zur emeuten éffentlichen Aus-
legung.

In Lemgo herrscht zur Zeit, auch aufgrund hoher Zuzugsquoten von Aus- und
Ubersiedlern, Wohnungsknappheit und Mangel an erschlossenen, verfligharen
Baugrundstiicken.

Die Nachfrage nach Baugrundstiicken zur Bebauung mit Einfamilien-, Ketten-,
Doppeisowie Zweifamiiie‘nhéusem soll mit verschiedenen Bebauungseinheiten
bedarfsgerecht gedeckt werden.

Das Gelénde liegt im Stdwesten Lemgaos, zwischen Detmolder Weg und Butter-
gasse und wird zur Zeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im westlichen
Planbereich befindet sich ain Gartengrundstiick. Das Plangebiet grenzt im Siiden
und Osten an eine vorhandene Wohnbebauung an. Die nérdliche Grenze bildet der
Butterbach.

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan der Stadt weist den raumlichen Geltungs-
bereich des vorliegenden Bebauungsplanes im Uberwiegenden Teil als Wohngebiet
aus.



Im Bereich des bestehenden Kindergartens ist eine Gemeinbedarfsflache fiir sozi-
ale Einrichtungen ausgewiesen.

Das bestehende Gartengrundstﬁck im nordwestlichen Teil des Plangebietes ist im
Flachennutzungsplan als éffentliche Grinflidche dargestellit.

1. ErschlieBung

Die ErschlieBung fur den nicht motorisierten Verkehr erfolgt in Nord-Siid-Richtung
Uber die im Bebauungsplan als Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strduchemn (§ 9.1.25b BauGB), sowie die im nérdlichen Teil
als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§9.1.20 BauGB) festgesetzten Bereiche der Buttergasse, einem
historischen Hohlweg mit ausgepragtem Baum- und Gehélzbestand. Diese stralen-
unabhéngige Wegflhrung ist ausschlieRlich dem nichtmotorisierten Verkehr vorbe-

hailten.

Eine weitere Anbindung bietet der FuBweg entlang des Detmolder Weges.

In Ost-West Richtung ziehen sich 2 Linien durch das Plangebiet.
Dies sind:
1. Der FuBweg entlang der Bodelschwinghstrae, zwischen Detmolder Weg und

Kindergarten.

2. Der im Quartier verlaufende FuBweg, der die Wendeplatze miteinander verbindet
und im Osten an dem FuBweg am Detmolder Weg, im Westen an der Butter-
gasse endet.

Dieser Weg stellt fiir die zukiinftigen Bewohner des Plangebietes eine wichtige
Qualitat dar. Er sichert FuRgangern und Radfahrern kurze Wege speziell Rich-
tung Norden.

Beide Linien sind durch die Mischverkehrsfidachen in Nord-Sud-Richtung miteinander
verbunden.

Die durchschnittliche FuBwegeentfernung zu den Haltestellen des &ffentlichen Per-

sonennahverkehrs am Detmolder Weg betragt ca. 250 Meter.




Die Anbindung des Plangebietes flr den motorisierten Verkehr erfolgt vom
Detmolder Weg, der jetzigen B 238. |

Die Gestattung der Einmindung der BodelschwinghstraRe in die B 238 wurde mit
dem LandesstraRenbauamt abgestimmt und der Knotenpunktentwurf ist Bestandteil

des Bebauungsplanes. Der Ausbau der Einmindung soll mit Beginn der inneren Er-
schlieBung erfolgen.

Die innere ErschlieRung des Gebietes erfolgt Uber die Bodelschwinghstrale bzw.
drei von ihr abgehende Wohnstraien.

Die Verkehrsflachen gliedern sich in der Regel in eine 3,25 m breite asphaltierte
Fahrbahn, mit je 1m breiten beidseitigen Rasenpflasterstreifen, die im Bereich der
StichstraBen gemeinsam von FuRgdngem, Radfahren und Kraftfahrzeugen genutzt
werden soll.

Der Begegnungsverkehr wird durch die Rasenpflasterstreifen erméglicht.

Der flachensparende Ausbau zwingt zum langsamen und vorsichtigen Fahren und
tragt zur Sicherheit und Wohnruhe bei.

Nur die Bodelschwinghstrae erhalt nach dem Trennprinzip einen anderen Quer-
schnitt. Auch hier ist die Fahrbahn in Asphaitband und Rasenpflasterstreifen geglie-
dert. Hinzukommen auf der stdlichen Seite ein mit Bdumen durchsetzter Park-
streifen, dahinter der separate Gehweg. Dies geschieht unter besonderer Beriick-
sichtigung des Kindergartens.

Die bestehende Sparkasse an der Ecke Detmolder Weg/ Bodelschwinghstrafe wird
weiterhin von der BodelschwinghstraRe erschiossen.

Die im Gestaltungsplan dargestellten StraRenprofile haben lediglich nachrichtlichen
Charakter. Der endguiltige Ausbau wird in den Ausfiihrungspldnen geregelt.

2. Bebauung
Der Bebauungsplan sieht im gesamten Siedlungsbereich Allgemeines Wohngebiet

vor. Damit wird der Charakter des sidlich angrenzenden Wohngebietes fortgesetzt.



Der Bebauungsplan ermoglicht :

1. Die Emichtung von Zweifamilienhdusem in offener Bauweise, als ll-geschossige
Stralenrandbebauung entlang der BodelschwinghstraRe.

2. Im nérdlichen Teil des Plangebietes, entlang der Wohnstraken, die I-geschossige
Bebauung mit Kettenhausem. ’

3. Als Kopfbauten der Wendeplatze Einzel- und Doppelhduser in I-geschossiger
Bauweise.

Ferner sichert der Bebauungsplan den Bestand der vorhandenen I- bzw. lI-
geschossigen Wohngebaude.

AuRerdem wird im std-westlichen Teil eine Gemeinbedarfsfldche fiir einen Kinder-
garten festgesetzt. Damit soll die Versorgung dieses und angrenzender
Siedlungsgebiete (westliche Lemgoer Sudstadt) mit Kindergartenplatzen gesichert
werden.

Der stadtebauliche Entwurf orientiert sich u.a. an der Topographie und beriick-
sichtigt die l;age an Hohlweg und Bachlauf.

Das Konzept soll durch die gestalterischen Festsetzungen wie Firstrichtung,
Dachneigung etc. unterstiitzt werden.

Durch die gestalterischen Festsetzungen fir die Gebaude soll ein einheitlicher
Charakter der Siedlung erreicht werden.

3. Griinelemente
Zielstellungen der Planung sind die Verflechtung des Siedlungsgefiiges mit dem
Naturraum, sowie die Erhaitung und Schaffung von Lebensrdumen fir Végei und

andere Kleintiere.

Dazu sollen die vorhandenen Griinelemente (Geholzbewuchs beidseitig des Hohl-
wegs, Bachlauf mit z.Zt. sehr schmaler Uferzone) erhalten bzw. ékologisch auf-
gewertet werden und neue Griinelemente (Griinstreifen zwischen Butterbach und
nérdlichem Siedlungsrand mit Verkniipfungsbereichen zu den privaten Garten-
flachen im Inneren der Siedlung; Teichanlage im Schnittpunkt der Griinziige Butter-
bach/ Buttergasse) geschaffen werden.



Das nord-westlich an die Buttergasse angrenzende Gartengrundstiick soll, auch

in Entsprechung mit dem Flachennutzungsplan und dem Rahmenplanentwurf fir
die Lemgoer Stidstadt, Teil der entlang des Butterbaches durchgehenden Griin-
flache werden. Auf den Entwasserungsentwurf abgestimmt (siehie auch Punkt 6
der Begrindung), soll dort eine Teichanlage entstehen.

Die naturnah zu gestaltenden und dkologisch aufzuwertenden Fléchen (Uferrand-
zone, z.Zt. Acker und die nordliche Teilflache der Buttergasse) werden geman

§ 9.1.20 BauGB fest-gesetzt (siehe auch Auswirkungen der Planung auf Natur
und Landschaft).

Der mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht belegte Streifen muf von Bepflanzun-
gen frei gehalten bleiben, da sich dort der Hauptsammier "Butterbach" befindet. Es
ist nicht vorgesehen, dort einen befestigten Geh- Fahrweg anzulegen.

Der bestehende Bewuchs entlang der Buttergasse soll durch Festsetzung gem.

§ 9.1.25b BauGB (Flache zur Erhaitung von Bdumen und Strduchemn) gesichert
werden.

Eine kleine, sich am Ende der Bodeischwinghstrale anschlie@ende Flache soll
entsprechend bepflanzt werden, um einen Ubergang vom nérdlichen zum siidlichen
Hohlwegbewuchs zu schaffen. Diese Flache und die bestehende Gartenflache im
nordwestlichen Teil des Plangebietes werden geman § 9.1.25a BauGB (Flidche zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern) festgesetzt. Hier soll eine eine standort-
gerechte Bepflanzung erfoigen.

Es soll auf einen Grinordnungsplan verzichtet werden.

Grinplanerische Malnahmen im Bereich der privaten Fldchen werden den Bau-
herren lediglich empfohien (in Form eines Info- Blattes).

Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft :
Als Eingriff im Sinne des § 4 Landschaftsgesetz gilt bei dieser Planung lediglich der
Strallenneubau.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich z.Zt. um eine ausgerdumte Ackerflache.
Wertvolle Biotope und Waldfldchen werden dabei nicht in Anspruch genommen.

Um den Eingriff zu minimieren bzw. seine Auswirkungen zu mindern, wurde sowohl
das ErschlieBungskonzept, als auch der Ausbaustandart (Querschnitt) so gewahit,
dal maéglichst wenig Fldchen versiegelt werden bzw. der Anteil an vollversiegelten
Flachen gering gehaiten wird.



Dazu dienen folgende MaRnahmen:

1. Die Querschnittsausbildung mit durchgehender Fahrbahn von lediglich 3,25 m
Breite und Ausweich- und Mehrzweckstreifen aus Rasenfugensteinen von 1,75 m
bzw. 2 x 1,00 m.

Das bedeutet eine Reduzierung der Vollversiegelung auf 65% bezogen auf die
gesamte Strallenfldche. |

2. Ausfuhrung des Parkstreifens und der Randbereiche des Gehweges in der
Bodelschwinghstrae in Rasenfugensteinen.

3. Begrunung der Stralenrdander und Wendeplatze mit Badumen (Baumscheiben
ca.2x2m)

4. Beibehaltung der jetzigen Wegebreite der Buttergasse von ca. 1,20 m.

Daraus resultiert eine Flache von ca. 3000 gm mit Versiegelungsgrad von 100%
und eine Flache von ca. 1500 gm mit Versiegelungsgrad von 70% (Rasenfugen-
steine). Die gesamte versiegelte Fldche betragt daher ca. 4050 gm.

Minderungsmaflnahmen im privaten Bereich, wie Laubhecken, begriinte Dacher bei
Nebenanlagen, Garagen und Carports sowie die Begrenzunmg der Versiegelung
von Grundstlck und Zufahrt sind nicht festgesetzt.

Sie werden lediglich als Empfehlung ausgesprochen (in Form eines Info-Blattes).

* % Dev Bingnitf saly auf/denfm/Bebauungsplary gem./§ 9.1/20/ BayGB festgesezion

Flaghen yory ¢ ABPQD any aysgeglichen werdery. /
( Die Stadt Lemgo beabsichtigt die Fldchen, die nicht in ihrem Besitz sind, zu erwer-

ben bzw. grundbuchliche Absicherungen zu treffen. Eigentimer dieser Fidchen sind
vorwiegend die Stadt Lemgo und die ausfirenden Bau- bzw. Wohnungsunterneh-
men, also die Verursacher des Eingriifes.)

Die Renaturierung des Gewdsserrandes (z.Zt. ausgerdumte Ackerflache) und

die Bepflanzung des derzeitigen Gartengrundstlickes mit der potentiell nattrlichen
Vegetation fuhrt zur ékologischen Aufwertung der Flachen.

Bei einem Fldchen-verhaltnis von ca 1:1 (Ausgleich zu Eingriff) wird der Eingriff
ausgeglichen.

Detaillierte Aussagen, in Form eines mit der unteren Landschaftsbehérde abge-
stimmten AusfGhrunskonzeptes zu den geplanten AusgleichsmalRnahmen, sollen
erst getroffen werden, wenn sich der Eingriff konkretisiert, d.h. mit Beginn des

Strafenbaues.

** gedndert 1lt. RatsbeschluB8 vom 21.06.93: Der Eingriff soll auf den im Be-

bauungsplan gem. § 9.1.20 BauGB festgesetzten Fldchen von ca. 3.500 gm
ausgeglichen werden.



4. Altablagerung
Im &stlichen Teil des Bebauungsplanes befindet sich die Altablagerung 3919 MB 68
"Detmolder Weg/Bodelschwinghstrae". Die Ablagerung ist als solche erfaft.

Um von dieser Altablagerung méglicherweise auf eine Wohnbebauung ausgehende
Geféahrdungen auszuschlieBen, wurde eine Gefahrdungsabschatzung durchgefiihrt.
Das Ergebnis dieser Gefahrdungsabschatzung von Marz 1991 liegt in Form eines
Untersuchungsberichtes vor.

Der Untersuchungsbericht ist dem Kreis Lippe und dem StAWA Minden zugegan-
gen und ist wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung einsehbar.

Zum Untersuchungsbericht:

Im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung der Altablagerung "Detmolder Weg/

Bodelschwinghstrae" wurden folgende Untersuchungen durchgefiihrt:

- Auswertuhg vortiegender Unterlagen:

1. Umfeldanalyse der Altablagerung 3919 MB 68 "Detmolider Weg/
Bodelschwinghstrae"
(bearbeitet von der Stadt Lemgo, Februar 1989).

2. Untersuchungsbericht zur Altablagerung 3919 MB 68 "Detmolder Weg/
Bodelschwinghstrae", Geo-Informetric,Mai 1990.

-19 Rammkemsondierungen im Bereich der Altablagerung zur Erkundung des
Untersuchungsaufbaus und zur Einrichtung von Gasmefstellen.

- Beprobung des Bodens und Untersuchung auf ausgewahite Parameter.

- Vor-Ort- und Laboruntersuchungen der Bodenluft auf Methan und ausgewéhite
Spurengase.
Grundwasseruntersuchungen waren nicht Gegenstand der hier durchgefiihrten
Untersuchungen.

Die Ergebnisse dieser Untersuchunggen sind wie folgt:

- Die Altablagerung erstreckt sich Uber eine Lange von ca. 170 m im Verlauf des
Detmolder Weges.Die Breite betragt im nérdlichen Teil max. 20 m, im stdlichen
ca. 40 m. Die nordlichere unbebaute Flache (ehem.Bachbett) wurde ca. 2 m
machtig mit Bodenaushub,der sehr geringe Bauschuttbeimengungen enthalt,
aufgeflilt.



Der sudliche, z.T. bebaute Teil der Altablagerung ist max. 40 m breit und ca. 3,0 m
méchtig. Das AuffUllungsmaterial besteht aus z.T. stark kiesigem Sand mit Bau-
schuttiw.S.

-Sowoh! im unbebauten nérdlichen Teil der Altablagerung wie auch in den Garten
des stdlichen ( hier ab 0,3 m Tiefe) ist eine Belastung des Bodens mit Kupfer und
Zink nachweisbar,wobei die Schwellenwerte des " Mindestuntersuchungsprogramm
Kulturboden" der LOLF NW z.T. erheblich berschritten werden. Im stidlichen Teil
tritt mit zunehmender Tiefe eine Schwermetallbelastung durch Blei, Cadmium,
Quecksilber (wurde nur bei der ersten Untersuchung im April 1990 festgestellt)
hinzu.

-Eine Belastung der Bodenluft mit Spurengasen wurde nicht festgestelit.
-Methan in der Bodenluft konnte labortechnisch nicht nachgewiesen werden.

Eine Wohnbebauung ist nach Ansicht der Gutachter bei Einhaitung folgender

MaRnahmen vertretbar :

1. Abdeckung des kontaminierten Bodens im Bereich zukinftiger Garten mit
unbelastetem Material (Abdeckungsméchtigkeit mind. 1,0 m.)

2. Bei Auskofferung der Auffullung Verwendung des Materiais im StraRenbau oder
Deponierung auf einer Bodenaushubdeponie (Deponiekiasse 1).

3. Entnahme und Untersuchung von Aufwuchsproben von Nutzpflanzen aus dem
Gartenbereich der Altablagerung.

4. Vermeidung von Verschleppung von kontaminierten Boden bei Erdarbeiten 0.4.
im sudlichen Bereich der Altablagerung.

Die Manahmen 1, 2 und 4 sind in die Bauscheine aufzunehmen und von den Bau-
herren zu beachten.
Die Maflnahmen 2 und 3 sind von der Stadt Lemgo durchzufithren bzw. wurden bei



Die Festsetzung des Verzichts auf Keller bei den Gebauden Bodelschwinghstr. 2
und 3 wurde getroffen, um eine Gefahrdung durch Sickerwasser bzw. Gasimmis-
sion von vomherein auszuschliefen und eine Verlagerung des Verflllungsmaterials
zu verhindem.

Die jetzt zur 2. Offentlichen Auslegung kommende Planung sieht jedoch in Teil-.
bereichen der Altablagerung keine Festsetzung von zuséatzlichen (iberbaubaren
Flachen vor, da hier aus schalltechnischen Griinden ein Larmschutzwall errichtet
werden soll.

5.Schallschutz

Um die vom Kfz-Verkehr des Detmolder Weges (B 238) ausgehenden Schallimmis-
sionen abschéatzen zu kénnen, wurde eine Untersuchung durchgefiihrt. Das Ergeb-
nis dieser schalltechnischen Untersuchung liegt vor. Es wurden dabei der Istzustand
(Z&hlung 1990), sowie der Zustand nach Bau des sidlichen Teils der B 238n und
des Sudrings (Prognose 2000) berechnet.

Der Untersuchungsbericht ist Bestandteil des Bebauungsplanes und ist im
Planungsamt einsehbar.

Die ursprungliche Plankonzeption mit 3 neuen Gebauden am Detmolder Weg
(zwischen Detmolder Weg 62 und Bodelschwinghstr. 2) wurde nach Abwagung

der in der Untersuchung diskutierten Altemativen aufgegben.

Zur Ausflhrung der alten Konzeption bei der Ist-Belastung ware die Errichtung einer
5 m hohen Larmschutzwand unmittelbar an der StraRe, sowie von zwei 4 m hohen

seitlichen Wénden notwendig gewesen. Dennoch wére die Einhaltung der zulds-
sigen Larmpegel nur

In den Erdgeschossen gewahrleistet. Fir die Obergeschosse miRte trotzdem
passiver Larmschutz (Larmschutzverglasung, mechanische Bellftung) entsprech-
end den Aussagen der schalltechnischen Untersuchung ausgefiihrt werden. Die
Qualitat der 3 Gebaude wére durch die aktiven SchallschufzmaRnahmen stark
reduziert und durch die Verbauung der Blickbeziige in 3 Himmelsrichtungen unzu-
mutbar.

Als Alternative wurde eine neue Variante untersucht, die auf die 3 Gebaude ver-

Wall + 1 m Wand, sowie an der nérdlichen Grenze des Flurstiick 490 eine Wand
von 3.50 m vor. Auch bei dieser Variante sind passive Larmschutzmanahmen in
den Obergeschossen der am dstlichsten gelegenen Wohngruppe notwendig.



Gegen die alte Konzeption sprechen neben der massiven Beeintrachtigung der
Hauser durch die 5 m hohe Wand, die duRerst negative Wirkung auf das Stadtbild.
Die stadtebaulich weitaus besser vertretbare neue Konzeption 148t sich auf
stadtischen Grundstiicken realisieren.

Die auf dem begrinten 3 m hohen Wall errichtete Wand von 1m IRt sich spater, im
Prognosefall 2000, wieder demontieren. |

Unabhangig davon ist fur die Erd- und Obergeschesse der bestehenden Hauser
Bodelschwinghstrae 2 und 3 sowie Detmolder Weg 62 passiver Larmschutz zur
Einhaltung der zuldssigen Larmpegel notwendig und daher im Bebauungsplan
festgesetzt. Zu den Details des passiven Larmschutzes fiihrt die schalltechnische
Untersuchung umfassend aus.

6._Versorgung / Entsorgung
Die Versorgung des Gebietes mit Fernwarme, Elektrizitat und Trinkwaser ist
gewahrleistet.

Zusatzlich zu dem auf dem Gelénde des Kindergartens bestehenden, wird fur die
Ubergangszeit von ca. 5 Jahren ein mobiles Blockheizkraftwerk zur Fernwérme-
versorgung errichtet.

Danach soll der Anschiu an das Fermnwarmenetz erfolgen.

Am norddstlichen Ende der Bodelschwinghstr. wird eine Fléche fir die Abfall-
wirtschaft festgesetzt. Dort sollen Mehrkammerbehalter zur Abfalltrennung bzw.
Glascontainer aufgestellt werden. Dieser relativ zentrale Standort fihrt zu den
geringsten Stérungen, da er nur an das Sparkassengrundstiick angrenzt.

Das Schmutzwasser wird dem Schmutzwassersammier "Butterbach" auf kiirzes-
tem Wege zugefuhrt.

Zur Zeit wird der nicht mehr den allgemein anerkannten Regeln der Technik ent-
sprechende Regenuberiauf "RU 23" ( Alter Sandfang) durch ein Regentberiauf-
becken ersetzt und damit die Voraussetzung fiir weitere ErschlieRung im Einzugs-
gebiet des Hauptsammiers "Std" geschaffen. Das Niederschiagswasser wird in
den StraRenkanalen gesammelt und in einen Teich eingeleitet, um eine mecha-
nische Reinigung zu erreichen und um AbfluRspitzen im Gewésser zu vermeiden
bzw. zu vergleichmé&Rigen. Diese Teichanlage ist Bestandteil der Regenwasser-
kanalisation. Der Ablauf des dort gesammelten Wassers erfolgt in den Butterbach.
Die dazu notwendige wasserrechtliche Genehmigung wird in einem gesonderten
Verfahren beantragt.
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7. Flachen die mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten belastet werden

Die im Bebauungsplan gem. §9.1.21 mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht
belegten Fldchen werden zugunsten der Stadt Lemgo und der Versorgungs-
untemehmen belastet, da hier Schmutz- und Regenwasserkanale sowie

Versorgungsleitungen liegen.

8. Durchfihrung
BodenordnungsmaRnahmen nach den §§ 45 ff BauGB sowie Enteignungen
gem. §§ 85 ff BauGB sind nur dann beabsichtigt, wenn die fir 6ffentliche Zwecke

bendtigten Grundstlicke nicht im Wege freiwilliger Vereinbarungen erworben
werden kénnen.

Lemgo, den % /( (C(‘H

(Wilmbusse) (Fassl&auer)
Blrgermeister Stadtdirektor
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