Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.26 Teilplan 2
"Am Lehnsland"
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Anlage 2

zum Bebauungsplan Nr. 01.26 "Am Lehnsland"
(Teilplan 2) der Alten Hansestadt Lemgo

Allgemeines :

Durch den vorgenannten Bebauungsplan sollen rechtsverbind-
liche Festsetzungen {iber die stddtebauliche Ordnung geschaf-
fen und Grundlagen filir den Vollzug der nach dem Bundesbau-
gesetz erforderlichen MaBnahmen gebildet werden.

Der Rat der Alten Hansestadt Lemgo hat in seiner Sitzung

am 20. Oktober 1986 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 01.26
"Am Lehnsland" in dem Teilbereich zu iiberarbeiten und
Offentlich auszulegen, in dem bisher ein Kinderspielplatz
festgesetzt ist. Hier soll eine iiberbaubare Grundstiicksfliche
festgesetzt werden, die es ermdglicht, diesen Bereich mit

Wohnhdusern zu bebauen.

Das Plangebiet liegt im Sitiden Lemgos und grenzt im Westen
an die Moritz-Kabaker-StraBe, im Norden an die Verldngerung
der StraBe Am Piepenborn, im Osten an den Wahmbecker Pfad
und im Siiden an die vorhandene Bebauung an.

Der neu aufgestellte und genehmigte Flichennutzungsplan
sieht filir den Anderungsbereich eine Wohnbaufliche vor, Der
im bisher giiltigen Bebauungsplan vorgesehene Kinderspiel-
platz kann somit entfallen, zumal fiir diesen Siedlungsbe-
reich ein Kinderspiel- und Bolzplatz im Bereich der Grund-
schule Slid (Pahnsiek) neugeschaffen wurde.

Desweiteren ist im angrenzenden Bebauungsplangebiet
"Wahmbecker Pfad" ein Kinderspielplatz in der Nachbarschaft
vorgesehen.

Planerische Bedenken, die Bauzeile entlang der Moritz-Kabaker-
StraBe zu schlieBen und diesen Bereich als "Allgemeines Wohn-

gebiet" festzusetzen, dirften somit nicht mehr bestehen.



Auf dem Flurstilick 91 wird an Stelle der bisher im Bebau-
ungsplan festgesetzten Offentlichen Griinfliche,auf den nicht

lUberbaubaren Fldchen, eine private Griinfldche festgesetzt.

Die tiberbaubaren Grundstilicksfl&dchen sind so erginzt worden,

daB nun eine Bebauung mit einem Wohnhaus m&glich ist.

Diese Anderungen kdnnen aus planerischen Griinden deshalb
vorgenommen werden, weil das Konzept, eine Griinflichenver-
bindung von der Moritz-Kabaker-StraBe zum siidlich anschlieBen-
den Grilinzug entlang des Wahmbecker Pfades und weiter in

das Naherholungsgebiet zu schaffen, beibehalten wird.

Nach dem Ausbau der Moritz-Kabaker-StraBe zu einer verkehrs-
beruhigten StraBe ist es aus verkehrs- und erschlieBungstech-
nischen Griinden nicht mehr erforderlich, den bisher vorge-
sehenen Durchstich der StraBe Am Piepenborn zu sichern.

Eine Geh- und Radwegverbindung zwischen den beiden v.g.
StraBen wird jedoch beibehalten, um eine ausreichende

fupgldufige ErschlieBung der Baugebiete zu sichern.

Der geplante Gehweg auf dem Bachlauf, der in dem bestehenden
Bebauungsplan vorgesehen war, entfillt bei der Neuaufstellung,
da der vorhandene Bachlauf auf den Flurstilicken 276 und 278

in seinem jetzigen Bestand erhalten bleiben soll.

Bedingt durch die Freihaltung des Bachlaufs ist es erforderlich,
die Gehwegfilhrung in diesem Bereich zu &ndern. Der Geh- und
Radweg verbindet im n&rdlichen Bereich des Plangebietes

die am Wahmbecker Pfad llegende geplante Parkanlage mit der
Moritz-Kabaker-StraBe.

Der Rat hat am 20. Okt. 1986 die Neuaufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 01.26 "Am Lehnsland" im 6stlichen Teilbereich als
Teilplan 2 beschlossen. Mit der Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes (Teilplan 2) tritt der bisherige Bebauungsplan

Nr. 01.26 "Am Lehnsland" in diesem Teilbereich, genehmigt
durch den Regierungsprédsidenten Detmold, am 22. Oktober 1974,
Az.: 34.10.11.09/L 20, auBer Kraft.



Planung :

1. ErschlieBung :

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iliber die
StraBen Pahnsiek, Liebig StraBe und Detmolder Weg.
Durch die vorgenannten StraBen ist das Gebiet an die

innerstddtischen und ilberdrtlichen Verkehrsfldchen ange-
schlossen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die
Moritz-Kabaker-StraBe gesichert.

Desweiteren sind in dem Planbereich Geh- und Radwege vor-

~gesehen, um ausreichende Verbindungen zwischem dem

Wahmbecker Pfad und der Moritz-Kabaker-StraBe zu sichern.

Die Moritz-Kabaker-StraBe ist verkehrsberuhigt ausgebaut
worden. Diese MaBnahme zwingt zu langsamen und vorsichtigen

Fahren und trdgt somit zur Sicherheit und Wohnruhe bei.

Die Flidchen fiir den flieBenden und ruhenden Verkehr sind
auf den Wohnbereich abgestimmt und im entsprechenden Mage
bemessen. Der ruhende Verkehr ist auf den Grundstiicks-
fldchen unterzubringen.

- Bebauung :

Die Bebauung des Siedlungsbereiches ist im wesentlichen
abgeschlossen. Hier handelt es sich um eine gewachsene
Siedlungsstruktur, die stark durchgriint ist.

In Anlehnung an die vorhandene Baustruktur sieht die

Planung den Neubau von freistehenden, bis zu zweigeschossigen
Wohngebduden mit geneigten Dachfl&dchen vor. Das zweite
GeschoB ist das ausgebaute DachgeschoB. Die Dachfl&che

ist als Satteldach vorgesehen.

Auf bestehende Eigentumsgrenzen ist weitgehendst Riick-
sicht genommen worden. Die Art der baulichen Nutzung wird
als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt, um den Be-
wohnern einen grdBeren Spielraum flir die berufliche Ent-
wicklung und filir Freizeitaktivitdten zu er®ffnen. Eine

flir das Baugebiet unzumutbare Beeintrichtigung kann iiber
§ 15 BauNVO wirksam verhindert werden.



Die Festlegung hinsichtlich der &uBeren Gestaltung mit
den Freifl&dchen haben zum Ziel, fiir die Bewohner des
Gebietes ein harmonisches Wohnen im Griinen und in einem
gut gestalteten Wohnumfeld sicherzustellen.

Durch die textlidien Festsetzungen wird sichergestellt,
daB sich evtl. Gebdudeerweiterungen und Anbauten in ihrer
duBeren Gestaltung dem jeweils vorhandenen HauptbaukOrper
anpassen miissen.

Die Festsetzungen von Art und MaB der baulichen Nutzung
nehmen Riicksicht auf die Eigenart des Gebietes und die
vorhandene Siedlungsstruktur. Sie gewdhrleisten das

storungsfreie Einfligen der m&glichen Neubebauung in
den Baubestand.

Grinfldchen :

Die im Bebauungsplan vorgesehene &ffentliche Griinfliche

ist Bestandteil der Konzeption, von der Moritz-Kabaker-StraBe
aus, eine Griinfldchenverbindung zum siidlich anschlieBenden
Grlinzug entlang des Wahmbecker Pfades bis in das Naher-
holungsgebiet "Biesterberg" zu schaffen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinflichen

mit entsprechenden Regelungen zum Anpflanzen von Biumen

und Strduchern dienen ebenfalls, wie vor dargestellt, der

im Fl&chennutzungsplan vorgesehenen Gesamtkonzeption

zur Entwicklung eines funktionsfdhigen Griinzuges.

Desweiteren sind Grinfldchen ein wesentliches Element

der stadt- und landschaftsriumlichen Gliederung. Sie dienen
der Erholung des Menschen und haben insbesondere in den
durch Autoverkehr belasteten Bereichen die wichtige Auf-
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gabe der Luftfilterung zu itibernehmen.



4.

Versorung :

Die Bebauung dieses Siedlungsbereiches ist weitgehendst
abgeschlossen. so daB die Versorgung und Entsorgung

der noch m&glichen Bebauung in vollem Umfang gewdhr-
leistet ist.

Der AnschluB des Baugebietes an das Netz der Offentlichen

Verkehrsmittel ist gegeben.

Kosten :

Die iiberschldglich ermittelten Kosten, die durch die
vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen entstehen, be-

tragen fiir:

1. Geh- und Radwege ca. 45.000,-- DM
2. Griinflachen ca.240.000,-- DM
3. Unvorhergesehnes
und Abrundung ca. 5.000,-—- DM
zusammen: ca. 290.000,-- DM
Davon entfallen auf die Gemeinde Kosten von etwa 290.000,-- DM.

Die Finanzierung der Kosten ist aus stddtischen Haushalts-
mitteln im Rahmen der mittelfristigen Finanzplanung vor-

gesehen.

Durchfiihrung :

BodenordnungsmaBnahmen nach den §§ 45 ff BBauG sowie
Enteignungen gemdB §§ 85 f£f BBauG sind nur dann beabsich-
tigt, wenn die fiir O8ffentliche Zwecke bendtigten Grund-

stilicke nicht im Wege freiwilliger Vereinbarungen erworbe

werden konnen.

Lemgo, den /H t '(Qfl
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Blirgermeister Stadtdirektor



