Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.33
"Schratwege”

Begriindung und Umweltbericht
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Anlage 2 zum
Bebauungsplan

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 01.33 , Schratwege*

der Alten Hansestadt Lemgo

Allgemeines:

Durch den vorgenannten Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die stidtebauliche
Ordnung geschaffen und Grundlagen fiir den Vollzug der nach dem Bundesbaugesetz erforderlichen MaR-

nahmen gebildet werden.

A. Beschreibung des Zustandes/Veranlassung und Bedirfnis:

Das Bebauungsplangebiet liegt am siidwestlichen Stadtrand und wird unmittelbar an den Siidring und die
B 238n verkehrsgiinstig angebunden. Es ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche, gemischte und

gewerbliche Baufldche dargestellt.

Die Stadt Lemgo betreibt das Bauleitplanverfahren mit dem Ziel, bestehende Nutzungen (Gewerbe und Woh-
nen) planungsrechtlich zu sichern und weitere, bislang landwirtschaftlich genutzte Flichen sowohl fiir Ge-

werbe - als auch fiir Wohnnutzungen zu entwickeln.

Dabei ist vorgesehen, die Baugebiete als allgemeines Wohngebiet (WA), Mischgebiet (M) und

Gewerbegebiet (GE) festzusetzen. Ein Teil des Plangebietes stellt sich derzeit als Gemengelage dar.

Die Stadt Lemgo ist im Landesentwicklungsplan als Mittelzentrum eingestuft. Um diese Einstufung und die
daraus resultierenden Funktionen zu festigen und auszubauen, ist es auch notwendig, die Erweiterung von
vorhandenen und die Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe sowie die Erganzung der vorhandenen Wohnbe-
bauung zu ermdglichen. Weiterhin bringt es die absehbare Entwicklung der Stadt mit sich, dass sich die vor-
handenen Wohngebiete zunehmend verdichten und an die vorhandenen Produktionsstitten von Gewerbebe-
trieben heranriicken. Dies hat zur Folge, dass verschiedene Betriebe, die im Immissionskonflikt mit der be-
nachbarten bzw. heranriickenden Wohnbebauung stehen, an ihrem jetzigen Standort den wachsenden An-
forderungen der Immissionsschutzgesetzgebung nicht mehr gerecht werden kénnen. Auch fiir diese Betriebe

steht das neue Gebiet zur Verfligung.

Weiterhin soll Betrieben, die an den derzeitigen Standorten keine ausreichenden Entwicklungsméglichkeiten
haben, dieses in dem Gebiet ,Schratwege” ermdglicht werden. Griinde hierfiir sind sowohl in Betriebserwei-
terungen mit rationeller Arbeitsweise als auch in wirtschaftlicher Betriebsfiihrung zu sehen, um die Wettbe-

werbsfahigkeit zu erhéhen.
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Um das Arbeitsplatzangebot, die Infrastruktur und auch die Lebensbedingungen von heute auf morgen zu si-

chern und zu verbessern, ist es dariiber hinaus unumgénglich, ein weiteres Angebot an unterschiedlichen

Gewerbegebietsflachen vorzuhalten.

Zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde der Flachennutzungsplan iberarbeitet. Die zwischen den
StraBen ,GroBer Schratweg” und ,Kleiner Schratweg” dargestellte gewerbliche Baufldche wurde in Anpas-
sung an die vorhandene Bebauung in gemischte Bauflachen, gewerbliche Bauflichen und Wohnbauflichen
untergliedert. Die westlich gelegenen Flachen fiir die Landwirtschaft werden bis zur B 238n als gewerbliche
Flachen dargestellt. Zur Abschirmung des Gewerbegebietes an der B 238n, an der Siidringverlangerung und

im Bereich des Anbindungsarmes (B 238n und Siidring) ist ein Griingiirtel angeordnet.

Mit entscheidend fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist weiterhin, dass verschiedene Gewerbe-
betriebe in diesem Bereich bereits anséssig sind und Wiinsche zur Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe vor-
liegen.

Ein wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine attraktive und sinnvoll geordnete ErschlieBung des
Gebietes sicherzustellen. Dabei sollen die liberwiegend wohn-geprigten Bereiche (wie z.B. der Kleine
Schratweg) vom Gewerbe-Verkehr entlastet werden.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll unter Beriicksichtigung der bestehenden Verhiltnisse

- Wohnen/Gewerbe - ein vertretbares Nebeneinander dieser beiden Nutzungen geregelt werden.

Der bebaute Bereich zwischen ,GroBer Schratweg" und ,Kleiner Schratweg” bis zur ,Brautschatztwete® ist

bauplanungsrechtlich z.Zt. als Bebauung im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB zu bewerten.

B. Anpassung an die Ziele der Landesplanung / Flachennutzungsplan:

Die vorgesehene Planung steht im Einklang mit dem Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt Lippe, der fiir
dieses zur Vorplanung anstehende Gebiet Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche fiir nicht oder nicht
erheblich belastigende Betriebe sowie Wohnsiedlungsbereiche mit niedriger Siedlungsdichte vorsieht. Der

Bebauungsplan steht daher landesplanerischen Zielsetzungen nicht entgegen.

Der Flachennutzungsplan ist im gesamten Planbereich, wie vor beschrieben, liberarbeitet worden. Der aufzu-

stellende Bebauungsplan wird aus dem giiltigen Flachennutzungsplan entwickelt.

C. Einzelne Belange:

1. ErschlieBung

1.1 Entwéasserung

Die entwésserungstechnische ErschlieBung des Plangebietes ,Schratwege” soll in Anlehnung an das Konzept

des Institutes ITWH vom Juni 1998 folgendermaBen vorgenommen werden:
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a) Schmutzwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt liber die bestehenden Schmutzwasserkanile des Plangebietes in
den StraBen Eichtelger Weg, GroBer Schratweg, DrechslerstraBe, SchlosserstraBe, Brautschatztwete und

Kleiner Schratweg. Diese Kanile sind hierfiir ausreichend dimensioniert.

Zusatzlich sind in den PlanstraBen, in Teilen der DrechslerstraBe und des GroBen Schratweges, sowie in der

neu zu bauenden ZunftstraBe neue Schmutzwasserkanale herzustellen.

Im weiteren Verlauf wird das Schmutzwasser {iber den ,Butterbachsammler* und den Mischwassersammler

»An der Bega® der Zentralklaranlage Lemgo zugefiihrt.

b) Regenwasser

Bezliglich der Regenentwasserung ist das Plangebiet in zwei Bereiche zu unterteilen. Im nordlichen Bereich
ist die Versickerung des Niederschlagswassers uneingeschréankt méglich, wahren im siidlichen Bereich tiber

Regenwasserkanale und Regenriickhaltebecken abgeleitet wird.

b1. StraBenentwisserung

Die Muldenflachen fiir die StraBenentwésserung verbleiben im Besitz der Stadt Lemgo. Die erforderlichen
Flachen sind in den zeichnerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan als Flachen fiir die StraBenentwisse-

rung gekennzeichnet.

Noérdlicher Bereich

Die PlanstraBen A und B, sowie die ZunftstraBe, der GroBe Schratweg und der Eichtelger Weg sollen {iber
StraBenseitengrében mit Einstaufunktion entwéssert werden. Die Durchléssigkeit des Untergrundes im ndrd-
lichen Bereich des Plangebietes liegt laut Gutachten des Institutes ITWH vom Juni 1998 iiberall bei k=5*10"
m/s oder dariiber, so dass kleine und mittlere Regenereignisse in den Grében vollstandig versickert werden
kénnen. Durch den Einstau im Graben wird die Versickerung noch verstarkt. Die Graben sollen kaskaden-
formig angeordnet werden, damit bei Starkregenereignissen das Niederschlagwasser verzégert zu den zent-
ralen Versickerungsbecken am Nordrand des Plangebietes abgeleitet und dort vollstandig versickert werden
kann (siehe hierzu C. ,Zentrale Versickerung im ndrdlichen Bereich®). Der Kleine Schratweg wird von Siiden
nach Norden auf gesamter Lange liber den vorhandenen Regenwasserkanal entwissert. Dieser ist 1998 sa-
niert worden. Zwischen den Hausern Kleiner Schratweg 7 und 11 verlduft der Kanal nach Nordosten iiber
Privatgrundstiicke (Flurstlicke 120 - 122), ohne grundbuchlich abgesichert zu sein. Die Einleitung erfolgt in
den Butterbach.

Da die Eigentlimer einer Absicherung vermutlich nicht zustimmen werden, soll die vorhandene Leitungsfiih-
rung aufgegeben und die Trennkanalisation in der herzustellenden Wegeparzelle zum Siidring neu erstellt

werden. Fir die Herstellung und die spatere Unterhaltung der Kanalisation wird eine Wegebreite von mindes-
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tens 4,00 m bendtigt. Der genaue Verlauf der Trennkanalisation wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung

festgelegt.

Siidlicher Bereich

Die bestehenden StraBenflachen der SchlosserstraBe, der DrechslerstraBe, des GroBen Schratweges und der
Brautschatztwete, sowie der bereits bebaute Teil der ZunftstraBe sollen an den existierenden Regenwasser-
kanalen zum Laubker Bach verbleiben. Hier sind im Zuge des StraBenendausbaus MaRnahmen zur Flichen-
entsiegelung (durchldssig befestigte Stellplatze, Griinflachen mit verkehrsberuhigender Funktion, reduzierter

StraBenquerschnitt) in Betracht zu ziehen, um den Zufluss zum Laubker Bach zu reduzieren.

Der bisher unbebaute Teil der ZunftstraBe soll iiber ein straBenparalleles Mulden-Rigolen-System entwissert
werden. Da die Versickerungsfahingkeit des Bodens laut Gutachten des Institutes ITWH im siidlichen Teil des
Plangebietes bis auf wenige Ausnahmen unter der geforderten Grenze von k=5*10® m/s liegt, ist ein Uber-

lauf an Regenwasserkanal ZunftstraBe vorgesehen.

Die geplante StichstraBe wird Uber einen neu herzustellenden Regenwasserkanal entwissert. Die Ableitung
des Niederschlagswassers erfolgt gemaR der Darstellungen in Punkt C., ,,Regehriickhaltung im slidwestli-

chen Bereich®.

b 2. Grundstiicksentwésserung

Die Regenentwdsserung der Grundstiicke soll dezentral und unabhéngig von der StraBenentwisserung

durchgefiihrt werden.

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes sollen hierfiir Versickerungsmulden vorgesehen werden, die ggf. mit

Kieskdrpern (Rigolen) zu unterlegen sind, um das Wasser bei Starkregenereignissen zwischenspeichern zu
konnen. Laut Gutachten des Institutes ITWH ist die Versickerungsfahigkeit des Bodens, wie in Punkt b. 1.
beschrieben, fiir diese MaBnahmen ausreichend. Zur Dimensionierung der Versickerungsanlagen sind vom

Bauherren / Eigentiimer die Bodenkennwerte auf den Gewerbegrundstiicken durch Einzelgutachten zu er-

mitteln.

Dieselbe Vorgehensweise kommt im siidlichen Bereich des Plangebietes in den Bereichen zur Anwendung,
die unbebaut sind und noch iiber keinen Regenwasserkanal verfiigen. Allerdings kann hier wegen der

schlechteren Sickerfahigkeit des Bodens im Einzelfall ein Uberlauf an die StraBenentwasserungsmulden

notwendig werden.

Die Bereiche, die schon im Trennsystem entwéssert werden, bleiben auch weiterhin an den vorhandenen
Kanalen angeschlossen. Dies sind der siidliche Teil des GroBen Schratwegs, die DrechslerstraBe, die Schlos-

serstraBe, die Brautschatztwete und der Kleine Schratweg.
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Fir die Versickerung und Yorbehandlung des Niederschlagswassers auf den Gewerbegrundstiicken wird auf

die Vorgaben unter Punkt c., ,Versickerung auf Gewerbegrundstiicken*, hingewiesen.

b 3. Sanierung von Regenwasser-Kanilen

Die Regenwasser-Kanéle DrechslerstraBe und im weiteren Verlauf SchlosserstraBe sind gemR GEP 1997
hydraulisch tiberlastet und sollen nach dem Abwasserbeseitigungskonzept in 2003 saniert werden. Die Er-

neuerung der Kandle soll aber in einem Zug mit dem StraBenendausbau erfolgen.

b 4. Absicherung von Regenwasser-Kanilen

Der Regenwasserkanal GroBer Schratweg verlauft vor der Einleitung in den Laubker Bach iiber das Privat-
grundstlick, Gemarkung Lemgo, Flur 64, Flurstiick 365. Die Durchleitung des Kanals ist nicht grundbuchlich

gesichert. Fir den Regenwasserkanal ist deshalb im B-Plan ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

C. Versickerung und Riickhaltung

Zentrale Versickerung im nordlichen Bereich

Die zentralen Versickerungsbecken sollen als Mulden-Rigolen-Systeme ausgebildet werden, um lange
Einstauzeiten des Wassers an der Oberflache zu vermeiden. Untereinander werden die Becken durch Grében
miteinander verbunden. Diese Griben dienen als Uberléufe, so dass bei maximalem Einstau des Einzelbe-
ckens das unterhalb liegende nichste Becken beaufschlagt wird. Im Falle der Vollfillung des gesamten Be-
ckensystems findet ein Uberlauf des Niederschlagswassers in den Butterbach statt, in dem das Wasser

schadlos abgefiihrt werden kann.

Entlang des Siidrings zwischen den beiden geplanten Kreisverkehren ist die Errichtung eines Larmschutz-
walls geplant. Diese MaBnahme wird Auswirkungen auf die Entwasserungsflachen fiir die Versickerungsbe-

cken haben.

Regenriickhaltung im siidwestlichen Bereich

Der Bereich zwischen Eichtelger Weg, GroBer Schratweg, Laubker Bach und B 238n ist hinsichtlich der
Regenentwasserung lberpriift worden. Die vorhandene Regenwasserkanalisation im GroBen Schratweg wird
mit den zusétzlichen Wassermengen aus diesem Gebiet hydraulisch tiberlastet. Zusitzlich ergeben sich auf
Grund der topografischen Verhaltnisse technische Probleme bei der Ableitung des Oberflachenwassers, da

das hier vorhandene Gelande von Norden nach Siiden von rund 110 m &i. NN auf 104 m ii. NN fallt.
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Das hier anfallende Niederschlagswasser soll iiber einen offenen Graben, der in der westlich gelegenen Aus-
gleichsflache verlauft abgeleitet werden. An diesen Graben sollen die westlich gelegenen Gewerbegrundstii-
cke angeschlossen werden. Die StraBenentw&sserung der geplanten StichstraBe, sowie die Regenentwasse-
rung der ostlich gelegenen Gewerbegrundstiicke erfolgt iiber einen im StraBenraum neu herzustellenden Re-

genwasserkanal.
Die Ableitung erfolgt in ein Regenriickhaltebecken (RRB) mit Standort im siidwestlichen Bereich des Gewer-
begebietes (topographischer Tiefpunkt). Der natiirliche Gebietsabfluss soll standig, der Uberlauf des

Beckens bei Vollfiillung in den Laubker Bach abgeleitet werden.

Zur Umsetzung dieser Losung ist im Vorfeld durch Grunderwerb die Ableitung zum Laubker Bach abzusi-

chern.

Aus betrieblichen Griinden muss das Becken mit Fahrzeugen erreichbar sein. Als Zuwegung zum Becken ist

ein dffentlicher Weg vorgesehen.

Versickerung auf den Gewerbegrundstiicken

Bei den Gewerbegrundstiicken im nérdlichen Bereich des Plangebietes ist kein Anschluss an die Regenkana-
lisation vorgesehen, so dass das gesamte anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zu versi-

ckern ist.

Auf Teilflachen der Gewerbegrundstiicke kann es je nach Nutzung zu einer mehr oder weniger starken Belas-
tung des Niederschlagswassers kommen. Im Vorfeld der Ansiedlung eines Betriebes ist deshalb eine Klassi-
fizierung durchzufiihren, bei der auf Grundlage einer Branchenliste die Flachenbelastung eines Gewerbe-
grundstiicks ermittelt wird. Je nach Fléohenbeléstung ist dann ggf. eine geeignete Vorbehandlung des Nie-
derschlagswassers vorzunehmen, bevor es zur Versickerung gebracht wird. Vor der Ansiedlung eines Betrie-

bes muss zur Kldrung der Entwasserung Riicksprache mit dem Tiefbauamt genommen werden.

Bei Branchen oder Betrieben, die auf Grund ihrer hohen Fldchenbelastung ein hohes Gefahrdungspotenzial
fir das Grundwasser darstellen, ist zu priifen, ob eine Versickerung mit geeigneter Vorbehandlung ohne Be-

eintrachtigungen durchgefiihrt werden kann. Ggf. miissen einzelne Betriebe von der Ansiedlung im Plange-

biet ausgeschlossen werden.

Die Klassifizierung der Betriebe und die Planung des Versickerungskonzeptes auf den Gewerbegrundstiicken
muss an Hand der Broschiire ,Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung - Zukunftsfahige Wasserwirtschaft in
Industrie und Gewerbegebieten“ des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz des Landes NRW (MUNLV) i.V.m. dem Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung

und Landwirtschaft (MURL) vom 18.05.1998 zum § 51a des Landeswassergesetzes durchgefiihrt werden.
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Die gleiche Vorgehensweise gilt im stidwestlichen Bereich des Plangebietes, wo die Ableitung des Nieder-

schlagswassers der zu entwédssernden Flachen (iber das &ffentliche RRB direkt in den Laubker Bach erfolgt.

d) Gewisser

Das Plangebiet wird im Stidwesten vom Laubker Bach tangiert. Fiir den Laubker Bach besteht ein ~Konzept
zur naturnahen Entwicklung” (NZO 1997). Durch die Ausweisung eines 5m breiten Uferrandstreifens fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird den Empfehlungen

des Konzeptes Rechnung getragen.

Fir die Einleitung des Abflusses aus dem Regenriickhaltebecken (RRB) im siidwestlichen Planbereich in den

Laubker Bach, muss bei der zustdndigen Behdrde eine Genehmigung eingeholt werden.

Im Nordosten des Plangebietes verlduft der Butterbach. Um eine kiinftige naturnahe Entwicklung des Ge-
wassers zu ermdglichen, wird der gesamte Talraum mit angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen fiir MaB-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gesichert.

Durch die unter b1. beschriebene Umlegung der Kanalisation ,Kleiner Schratweg® wird die Herstellung einer
neuen Einleitungsstelle in den Butterbach erforderlich. Die erforderlichen Genehmigdngen miissen im Zuge

der Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung von den zustandigen Behérden eingeholt werden.

e) Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Im Nordosten grenzt die Altablagerung ,Kleiner Schratweg® (TK
3919 B 53) unmittelbar an das Plangebiet. Zur genauen horizontalen und vertikalen Eingrenzung und zur Kl3-
rung von Entsorgungs/Verwertungsmdglichkeiten wurde eine Untersuchung der Flache vorgenommen (Geo-
Infometric 1998). Auf der Grundlage des Gutachtens kdnnen Geféhrdungen fiir das Plangebiet ausgeschlos-

sen werden.

f) Oberfldchenabfluss von angrenzenden Flichen

Schadliche Einfliisse durch Oberflachenabfluss von an das Plangebiet angrenzenden unbebauten héngigen

Flachen oder im Plangebiet selber sind in der Vergangenheit nicht festgestellt worden.

1.2 Verkehrsflachen:

Heutige ErschlieBung:

v

Der motorisierte Individualverkehr (MIV) verl4uft zur Zeit iiber die Anbindung von der Lageschen StraBe zum

Kleinen Schratweg, vom Detmolder Weg liber den Sauernfeldweg und Laubker Weg. Der Schwerverkehr
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kann, bedingt durch die Héhenbeschrankung der Bahnunterfiihrung nahe der Lageschen StraBe, das Gewer-
begebiet nur iiber den Laubker Weg erreichen und dort wieder abflieBen. Die jetzige ErschlieBung verlauft

groBtenteils {iber Wohngebiete, die wegen des Verkehrs Nachteile in ihrer Wohnqualitdt hinnehmen missen.

OPNV
Die Stadtbuslinie 3 verlauft von der Lageschen StraBe iiber den Kleinen Schratweg durch das Gebiet in Rich-

tung Biesterberg. Die nicht zu den Stadtbussen zéhlenden Buslinien stellen regionale oder liberdrtliche Ver-

bindungen dar. Die Haltestellen sind innerhalb eines Einzugsbereiches in einer Entfernung von ca. 300 m

beim Stadtbus und bei den {iberregionalen Linien in einer Entfernung von ca. 700 m zu erreichen.

FuBganger / Radfahrer

Die ErschlieBung fiir FuBgénger und Radfahrer wird durch das bestehende StraBennetz abgedeckt. Separat
gefiihrte Rad- und Gehwege sind nicht vorhanden und werden als Mischverkehrsflachen in den Tempo-30-

Zonen auf befestigten StraBenflachen gefiihrt.

Zukiinftige ErschlieBung:

MIV

Das gesamte Gebiet soll fiir den Gewerbeverkehr nur noch iber den Siidring erschlossen werden. Der Siid-

ring wird durch ein eigenstandiges Planfeststellungsverfahren planungsrechtlich gesichert.

Die ZunftstraBe als HaupterschlieBungsstraBe flir das gesamte Gebiet wird iber einen Kreisverkehr a n
Sidring angebunden. Von der ZunftstraBe ausgehend werden die nord-westlich gelegenen erbeflachen

erschlossen. Durch verkehrslenkende / bauliche MaBnahmen soll der I<leinie/Sc/hLa{Kgim Kreuzungsbe-

reich Brautschatztwete / Sauernfeldweg in seiner Durchgéngigkeit fiir MIV (Motorisierter Individualver-

kehr) unterbrochen werden. Die DrechslerstraBe ist als Verbjretngsschleife zwischen ZunftstraBe und

SchlosserstraBe zu sehen. Die SchlosserstraBe sollef® hier vorhandenen Mischgebietsflichen erschlieBen

und tber den GroBen Schratweg soll das-stid-westlich gelegene Gewerbegebiet erschlossen werden. Der

GroBe Schratweg soll, da sich arThm einige Wohnbebauung befindet, als Sackgasse im Norden fiir den Pkw-

. A BTy A
Gpy 0y /

0 }
Der regionale oder iberértliche OPNV auf dem Detmolder Weg b eibLer:ha@é Der OPNV der sich zur Zeit
noch auf der Lageschen StraBe befindet, wird kiinftig iber den Stidring gefiihrt. Die Stadtbusverbindung wird

neu gegliedert und bindet das Gebiet weiterhin an.
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Zukiinftige ErschlieBung:

Miv

Das gesamte Gebiet soll fiir den Gewerbeverkehr nur noch iiber den Siidring erschlossen werden. Der Siid-
ring wird durch ein eigensténdiges Planfeststellungsverfahren planungsrechtlich gesichert.

Die ZunftstraBe als HaupterschlieBungsstraBe fiir das gesamte Gebiet wird (iber einen Kreisverkehr an den
Stdring angebunden. Von der ZunftstraBe ausgehend werden die nord-westlich gelegenen Gewerbeflichen
erschlossen.

Herausnahme It. Ratsbeschluss vom 07.06.2004

Ergédnzung It. Ratsbeschluss vom 07.06.2004 (Kursiv gedruckt)

Ziel der Verkehrsplanung ist, den Durchgangsverkehr zu unterbrechen. Mit der ErschlieBung des Gewerbe-
gebietes lber den Siidring und der Umsetzung der innergebietlichen ErschlieBung wird eine Verlagerung des
Individualverkehrs zu beobachten sein. Bei nachrangigen Problemen mit dem Durchgangsverkehr sind Un-
terbrechungen im StralBensystem maglich.

Die DrechslerstraBe ist als Verbindungsschleife zwischen ZunftstraBe und SchlosserstraBe zu sehen. Die
SchlosserstraBe soll die hier vorhandenen Mischgebietsflichen erschlieBen und iiber den GroBen Schratweg
soll das siid-westlich gelegene Gewerbegebiet erschlossen werden. Der GroBe Schratweg soll, da sich an
ihm einige Wohnbebauung befindet, als Sackgasse im Norden fiir den Pkw-Verkehr enden und im Bereich

des Hohlweges als FuB-/ Radweg und AnliegerstraBe weitergefiihrt werden. Der Kleine Schratweg bleibt im
Wesentlichen dem Wohnanliegerverkehr vorbehalten.
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FuBganger / Radfahrer

Innerhalb des Gebietes entstehen neue ErschlieBungsstraBen mit Gehwegen. Zusitzliche Anschliisse an das
FuBganger- und Radwegnetz erfolgen liber Geh-/Radwege zur neuenHauptverkehrs- und EntlastungsstraBe
»Sudring®, der mit einem eigensténdigen Geh-/Radweg geplant wurde und gebaut werden soll. Radfahrer
und FuBgdnger, die iber die Tempo 30-Mischverkehrsflachen des Kleinen Schratwegs und des nérdlichen
GroBen Schratwegs in das Gebiet gelangen, kénnen zusétzlich die ihnen vorbehaltenen Querspangen GroBer
Schratweg - ZunftstraBe - Kleiner Schratweg nutzen. Die sonstigen bestehenden Wegverbindungen bleiben

unberiihrt.

2. Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Energie, Wasser und Kommunikationsmedien wird im Rahmen der Er-

schlieBung sichergestellt

3. Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet werden

Die im nord-westlichen und siid-westlichen Bereich mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegte Flache

wird zugunsten der Stadt Lemgo belastet, da hier ein &ffentlicher Abwasserkanal verlaufen soll.

4. Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes sind gem. schalltechnischem Gutachten in diesem Bebauungsplange—l
biet Uberpriift worden. Die Untersuchung hat gezeigt, dass durch die Planungen der Stadt Lemgo keine neu-
en Gerausch-Immissions-Konflikte ausgel6st werden. Wesentliche Ziele dieser Planung sind die Standort-
sicherung von Gewerbebetrieben und bestehenden Wohnnutzungen sowie die Entwicklung neuer Gewerbe-
und Wohnbaufldchen. Im gesamten Planbereich grenzen die Gewerbegebiete (GE) an Mischgebiete (MI)
(bzw. den ,Stdring” und die ,,B 238n“) und diese dann im dstlichen Teil des Plangebietes an allgemeine
Wohngebiete (WA). Damit ist die klassische Systematik der Baunutzungsverordnung (BauNVvO)

(GE / MI / WA) eingehalten.

Weiterhin wurden die durch den Kfz-Verkehr auf dem neu geplanten ,Siidring* sowie auf dem neuen Anbin-
dungsstlick (ZunftstraBe) zu erwartenden Gerdusch-Immissionen in dem zukiinftigen benachbarten allgemei-
nen Wohngebiet (WA) rechnerisch ermittelt. Demnach betragen die Gerausch-Immissionen in den angren-
zenden WA-Gebieten:

tags: <58dB (A)

nachts: <49 dB (A)
Damit werden zwar die idealtypischen WA-Werte der DIN 18005 (55/45 db (A) tags/nachts) lberschritten,
jedoch werden die Wohngebietswerte der Verkehrslarmschutzverordnung (1 6.BImSchV) in Héhe von
59/49 dB (A) tags/nachts eingehalten.
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Gesundes Wohnen im Sinne des Baugesetzbuches (BauGB) ist bei diesen Pegeln gegeben, damit entfillt die
zwingende Notwendigkeit von SchallschutzmaBnahmen. Gleichwoh! wird entlang des Siidringes zwischen
dem Kreisel ZunftstraBe und dem Kreisel Bahnunterfiihrung ein Larmschutzwall im Rahmen des StraBenaus-

baus errichtet.

Die nord-Gstlich geplante Wohnbebauung (WA) auf dem Flurstiick 120 ist aus stadtebaulichen Griinden er-
forderlich, um eine Nutzung der tiefen Grundstiicke unter Beriicksichtigung als Abstand zum Butterbach zu

ermoglichen.

Art und MaB der baulichen Nutzung:

Der Gesamtbebauungsplanbereich wird von seinem Bestand her hauptséchlich gepragt durch die bestehen-
de Wohnbebauung und durch die Gewerbebetriebe. Uberplant werden die entsprechenden Freiflachen als
Gewerbegebiet und einige Teilbereiche zur Abrundung und Auffiillung als allgemeines Wohngebiet und
Mischgebiet. Fiir das Gewerbegebiet werden Wohnungen gemaB § 8 (3) Ziffer 1 ausnahmsweise zugelassen,
wenn planerisch keine Bedenken bestehen. Aufgrund der flachennutzungsplanméBig vorgesehenen Gesamt-
konzeption zur Entwicklung eines funktionsfahigen Gewerbegebietes fiir die Stadt Lemgo miissen die Belan-
ge der gewerblichen Nutzung héher gewichtet werden. Die Festsetzung von immissionswirksamen flachen-

bezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) ist nach Aussage des Gutachters nicht notwendig.

Die Planung erlaubt bei einer stufenweisen Realisierung und Umsetzung des Bebauungsplanes die Bereitstel-
lung eines breiten Angebotes an gewerblichen Baufldchen. Da diese nur fiir die v.g. Zwecke vorgesehen sind,
sollen die allgemeinen zuldssigen Nutzungen wie Tankstellen und die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

wie Vergnigungsstatten ausgeschlossen werden.

Die Baunutzungsverordnung 188t in Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe zu, soweit sie nicht als groBfla-
chige Einzelhandelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 Bau NVO zu beurteilen sind. Durch eine Ansammlung von Ein-
zelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet ist es aber méglich, dass auf legalem Wege die gleichen unerwiinsch-
ten Entwicklungen auftreten. Durch Einzelhandelsansammlungen auBerhalb der Siedlungsschwerpunkte
werden insbesondere die Lebensfahigkeit der Angebotsvielfalt in der Innenstadt und die wohnungsnahen
Versorgungseinrichtungen fiir den téglichen Bedarf in den Stadtteilzentren geschwécht. Dies ist stidtebau-
lich nicht erwilinscht. Entsprechend der gemeindlichen Entwicklungsplanung sollen Gewerbegebiete in erster
Linie der Ansiedlung von Produktions- und Handwerksbetrieben dienen, um die von diesen Betrieben ausge-

hende Stérungen aus den Ortslagen fernzuhalten.

Aus v.g. Griinden soll deshalb die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in Gewerbegebieten ausgeschlos-

sen werden.

Mit diesen Einschrénkungen bleibt die Eigenart des Gewerbegebietes gewahrt.
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Das auf dem Flurstiick 98 im Norden am GroBen Schratweg innerhalb einer festgesetzten privaten Griinfla-
che liegende Wohnhaus hat Bestandschutz. Hier kénnen bauliche MaBnahmen zur Bestandsschutzsicherung
vorgenommen werden. In dem gesamten Plangebiet befinden sich kaum gréBere zusammenhéngende
Grundstiicksflachen. Wie aus dem Bebauungsplan ersichtlich, handelt es sich hier groBtenteils um schmale
und langgestreckte Grundstlicke, die teilweise von landwirtschaftlichen Betrieben gepachtet sind. Da hier
nur Teilbereiche der landwirtschaftlichen Flédchen erfasst werden, wird die Existenz landwirtschaftlicher Be-
triebe nicht gefdhrdet. Grundsétzlich ist es aber notwendig, bereits auf lingere Sicht gesehen, ein Angebot
an Gewerbeflachen vorzuhalten und hierfiir die planerischen Voraussetzungen zu schaffen. Vorgesehen ist
eine offene Bauweise gemaB § 22 (2) BauNVO. Im Gewerbegebiet wird die Linge der einzelnen Baukdrper
gemaB § 22 (4) nicht begrenzt. Die maximal zuldssige Wandhdhe der zu errichtenden Gebiude wird im ge-
samten Gewerbegebiet auf 8,00 m begrenzt. In den allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten ist eine
zweigeschossige Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern zuléssig. Hinsichtlich der Art der zuldssigen Nut-
zungen werden in den allgemeinen Wohngebieten die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Gartenbau-
betriebe und Tankstellen ausgeschlossen, um die Wohnfunktion hier zu stirken. Bei den festgesetzten
Mischgebieten werden die allgemein zuldssigen Nutzungen wie Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnii-
gungsstdtten ausgeschlossen und ebenso die ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstétten, um hier ein
vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe zu schaffen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird in den WA- und MI-Gebieten in Anlehnung an den Bestand vorgenom-
men.

In den Gewerbegebieten werden (iber die Geschossigkeit hinaus jeweils maximale Wandhdhen festgesetzt,
um negative Auswirkungen durch {iberhdhte Baumassen im Weichbild der Stadt (auf ansteigendem Geldnde)
zu vermeiden. Die Festsetzungen der Grund- und Geschossflichen richten sich nach den Bestimmungen des
§ 17 BauNVO.

E. Gestaitung:

Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflichen heben darauf ab, die versiegelten Flachen so

gering wie mdglich zu halten; dies hat positive Bedeutung fiir

- die Menge des abzuleitenden Oberflachenwassers,
- die gestalterische Situation des Gebidudeumfeldes

- die Beeinflussung des Kleinklimas.

Die getroffenen Festsetzungen fiir die Geb3dudegestaltung betreffen insbesondere die Dachneigungen; hier
werden im allgmeinen Wohngebiet und Mischgebiet Festsetzungen getroffen, die eine Anpassung an den

vorhandenen Bestand vorsehen, um ein angepasstes StraBenbild zu gewihrleisten.

Im Gewerbegebiet sind beziiglich der Dachformen und -neigungen keine wesentlichen Einschrdnkungen
vorgesehen. Hier sind sowohl Flachddcher, Satteld4cher, Pultdicher oder Sheddicher mit einer Dachnei-

gung von 0 - 30 Grad zul&ssig.



26

- F. Infrastruktur

1. Der Kindergarten an der BodelschwingstraBe liegt ca. 800 m entfernt.

2. Im Bereich Brautschatztwete / Kleiner Schratweg (ehem. Laubker Schule) befindet sich eine Turn-

halle und ein Spiel- und Bolzplatz.

3. Als Grundschule ist die Grundschule Siid am Stiftsland zugeordnet.
4. Lebensmittelgeschafte fiir den taglichen Bedarf befinden sich in angrenzenden Wohngebieten.
5. Weitere Infrastruktureinrichtungen (Behdrden, Arzte, Post, Geldinstitute) liegen im Innenstadt-

bereich, der mit dem Stadtbus zu erreichen ist.

G. Landschaftsplanung - siehe ,,Griinordnungsplan®

H. Umweltbericht

1. Veranlassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Fidchen im Sinne des § 35 BauGB im bisherigen AuBen-
bereich und Flachen im Sinne des § 34 BauGB im unbeplanten Innenbereich.

Der Anteil Uberbaubarer Grundflache gem. des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung im bisherigen AuBenbe-
reich betragt insgesamt rd. 76.180 mz2.

GemaB § 3c des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie ist bei der zuvor aufgefiihrten GroBe
der iiberbaubaren Grundflache eine allgemeine Vorpriifung der UVP-Pflicht des Bebauungsplanes erforder-

lich. Die zur Umweltpriifung erforderlichen Angaben werden in dem vorliegendem Umweltbericht gemacht.

2. Beschreibung des Vorhabens und Festsetzungen im Bebauungsplan

Durch den Bebauungsplan wird die bauliche Nutzung der Freiflachen geregelt, die von dem Sldring im Nor-
den, von der B 238n im Westen und von der bestehenden Bebauung im Siiden sowie entlang des “Kleinen
Schratweges* begrenzt werden.

In Ankniipfung an die bestehende bauliche Nutzung und unter Beriicksichtigung der von den Haupterschlie-

BungsstraBen (B 238n, Siidring) ausgehenden Emissionen ist die stidtebauliche Entwicklung eines zur An-
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siedlung von Gewerbe und zum Wohnen bestimmten Gebietes geplant. Im Geltungsbereich des Bebauungs-

planes werden auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile folgende Nutzungen festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl | FlachengréBe in Versiegelte Flache
m? in m?
GE Gewerbegebiet GRZ 0,8 85.327 68.262
MI Mischgebiet GRzZ 0,4 12.836 5.134
WA Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,4 6.290 2.515
Zweckgebundene bauliche Anlagen 273 273
Neuanlage von StraBen und Wege 13.917 13.917
Offentliche Griinflachen 4.559 -
Flachen zur Regulierung des Wasserabflusses 6.850 -
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur | 13.180 -
Entwicklung von Natur und Landschaft
Ausgleichsflachen zur Kompensation der Eingriffe in den | 38.910
Naturhaushalt auBerhalb des B-Plan-gebietes, Gesamt-
flachengréBe

2.1 Vorhabensalternativen

Mit Anlage der B 238n erfolgt eine Fragmentierung der Landschaft; der im Sinne des § 35 BauGB bisherige
AuBenbereich im Bebauungsgebiet wird von der im Westen anschlieBenden unbebauten offenen Landschaft
abgeschnitten. Mit dem Bebauungsplan erfolgt eine stadtebauliche Ordnung, vorhandene Bauliicken werden
geschlossen und die vorhandene unzureichende ErschlieBung wird neu geregelt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden, eine Abwagung des Standortes

und mdglicher Alternativen wurde bereits im Aufstellungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan abgewogen.

3. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Eine detaillierte Beschreibung der abiotischen Landschaftsfaktoren Fauna, Flora und des Landschaftsbildes
erfolgt im Griinordnungsplan als landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan.
Der Zustand des Untersuchungsgebietes, Nutzungen und Biotope sind im Bestandsplan, Anlage Nr. 1 zum

Grinordnungsplan dargestellt.

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit ,Lemgoer Talbecken®. Der Naturraum ist ein weites
flachwelliges L6B- und Moranenhiigelland, das von der Bega in Ostwestrichtung durchflossen und von ihren

Nebenflissen stark gegliedert wird.



28
Die anstehenden Bdden - Pseudogley- Parabraunerde und Pseudogley-Braunerde- haben sich aus Feinsand,
Schluff und tonigem Geschiebelehm entwickelt.
Die Boden im ,Lemgoer Talbecken® weisen eine regional hohe Bodenfruchtbarkeit auf. Béden mit einer ho-
hen Fruchtbarkeit werden in der Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW als schutzwiirdig eingestuft.
Die Béden im Norden und z.T. auch im Westen des Plangebietes sind in der Karte der Erosions- und Ver-
schldammungsgefahrdung der Béden in Nordrhein-Westfalen als hoch bis sehr hoch geféhrdet eingestuft. Der

wesentliche Teil des Plangebietes weist jedoch eine geringe Erosionsgefihrdung auf.

Die natiirliche Entwésserung des Raumes erfolgt (iber den Butterbach im Osten und dem Laubker Bach im

Sldwesten. Beide Bache sind Bestandteil des FlieBgewdssersystems der Bega.

Das Plangebiet ist durch ein ausgeglichenes maritimes Klima mit einem mittleren jahrlichen Niederschlag
von 815 mm geprégt. Die Niederschléage sind in der Menge und Haufigkeit ziemlich gleich {iber das Jahr ver-
teilt.

Die Differenz der mittleren Temperatur des in der Regel k#ltesten und warmsten Monats des Jahres (Januar
und Juli) ist verhéltnismaBig klein und betréagt 15,8° - 16,5°. Westliche und siidwestliche Winde herrschen

vor. Daraus resultiern die meistens milden Winter und nur méBig warmen Sommer.

Der AuBenbereich des Bebauungsplangebietes wird auBerhalb der bebauten Flachen intensiv landwirtschaft-
lich als Acker genutzt. Zwischen dem ,GroBen Schratweg” und dem ,Kleinen Schratweg® befinden sich
Ackerbrachen. Die natiirliche Entwasserung des Raumes erfolgt iiber den Butterbach im Osten und dem
Laubker Bach im Siidwesten. Beide Béche sind Bestandteil des FlieBgew&ssersystems der Bega.

Die anstehenden Béden - Pseudogley-Parabraunerde und Pseudogley-Braunerde - haben sich aus Feinsand,

Schluff und tonigem Geschiebelehm entwickelt.

Das gesamte im Bestandsplan dargestellte Untersuchungsgebiet (Bebauungsplangebiet einschlieRlich 300 m
breite Randzone) ist durch Siedlungstétigkeit und intensive landwirtschaftliche Nutzungen stark anthropogen
gepragt. Naturnahe Biotopstrukturen sind im Plangebiet nur kleinfléchig vorzufinden. Biotope, die gem. § 62
Landschaftsgesetz NRW besonders geschiitzt sind, sind im Geltungsbereich des Bebauungsgebietes nicht
vorhanden. Folgende Bereiche sind aufgrund ihrer Naturnahe und Bedeutung fiir Pflanzen und Tiere hervor-

zuheben:

e  alte Obstbaumbestande, Obstgérten und Obstwiesenbrachen,
e  Gewassersystem des Laubker Bachs einschlieBlich bachbegleitender Griinlandflachen,
e  Butterbach einschlieBlich bachbegleitender Gehdlzbestinde.

Die Biotopstrukturen in den Bachtélern haben eine hohe Bedeutung innerhalb des regionalen Biotopver-

bundsystems.

4. Beschreibung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

4.1 Schutzgut Mensch
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Derzeit wird das Bebauungsplangebiet auBerhalb der landwirtschaftlichen Nutzflaichen zum Wohnen und als
Siedlungsflache fiir Gewerbebetriebe genutzt. Beide Nutzungsformen sind im Gebiet in unterschiedlicher
[ntensitdt miteinander vermischt.

Vorhandene menschliche Nutzungen bleiben erhalten.

Im gesamten Planbereich grenzen die Gewerbegebiete (GE) an Mischgebiete (M) oder im Westen und Nor-
den an den ,Stdring" und die ,B 238n", und diese dann im &stlichen Teil des Plangebietes an allgemeine
Wohngebiete (WA). Damit ist die klassische Systematik der Baunutzungsverordnung (GE / Ml / WA) ein-
gehalten und Beeintréchtigungen von Wohnbereichen durch Immissionen werden vermieden.

Die von dem zukiinftigen ,,Stidring” und dem neuen Teil der ZunftstraBe zu erwartenden Larmimmissionen
tberschreiten in den Wohngebieten nicht die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (1 6.BimSchV)
in Hohe von 59 / 49 dB (A) tags / nachts. |

4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch das Vorhaben werden keine rechtsverbindlich geschiitzten Bereiche - Naturschutzgebiete, Land-
schaftsschutzgebiete, Naturdenkmale und gesetzlich geschiitzte Biotope - iiberbaut oder beeintrachtigt.
Biotope mit einer hohen Bedeutung als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten werden nicht beeintrachtigt.
Die Bebauung ist auf Flachen mit iberwiegend nachrangiger Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz ge-
plant. An Biotopen mit einer mittleren Bedeutung werden rd. 7.600 m2 Intensivgriinland und 270 m? Ge-
holzstreifen durch Bebauung und die Anlage von ErschlieBungsstraBen {iberbaut.

Durch die mégliche Versiegelung von Grundflachen von insgesamt rd. 90.100 m? (76.184 m2 Bauflichen und
13.917 m? Verkehrsflachen) geht Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere verloren.

Zu berticksichtigen ist jedoch die Vorbelastung des Gebietes durch die Lage am Rand sowie zwischen der
Bebauung und durch die Verkehrswege. Aufgrund der Lage der Gebietes zwischen der Bebauung und der B
238n als HauptverkehrsstraBe im Westen ist davon auszugehen, dass das Vorhaben keine zusitzlichen Zer-
schneidungs- und Randeffekte nach sich zieht.

Eine detaillierte Beschreibung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich Ermitt-

lung des Bedarfes an Kompensationsfldchen ist im Griinordnungsplan aufgefiihrt.

4.3 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Bebauungsplangebietes ist bereits durch die vorhandene Bebauung - Gewerbe- und
Wohnbebauung - stark anthropogen iiberformt. Weitere Vorbelastungen gehen von dem geplanten Neubau
des ,Stidringes” und der Westumgehung B 238n aus. Die vorhandene Bebauung sowie gliedernde und bele~
bende Gehdlzbesténde bieten im Sliden, Osten und z.7. im Norden gegenwirtig bereits eine gute landschaft-
liche Einbindung. Eine Ver&nderung des Landschaftsbildes geht mit der geplanten Gewerbebebauung im
Westen und Nordwesten des Gebietes einher.

Durch breite Gehdlzpflanzungen an der Westgrenze und Nordwestgrenze des Gebietes wird in Verbindung

mit der Bepflanzung entlang der B 238n und dem Siidring die Bebauung landschaftlich gut eingebunden.
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4.4 Schutzgut Boden

Der mit der Aufstellung des Bebauungsplans vorbereitete Eingriff in den Naturhaushalt besteht im Wesentli-
chen durch Befestigung und Versiegelung von Grundflichen durch Stellplatze, Zufahrten, ErschlieBungswege
und vor allem durch die Errichtung von Geb&uden.

Bodenversiegelung bedeutet, dass der Boden stark verdichtet und durch Baumaterialien abgedeckt wird.
Austauschvorgénge zwischen Boden und Atmosphére werden unterbunden. Béden mit hoher regionaler Bo-
denfruchtbarkeit gehen verloren.

Im Rahmen der Bautatigkeit sind Beeintrachtigungen von Béden durch Verdichtung, Bodenauftrag und Bo-
denabtrag sowie Schadstoffeintrag durch Baumaschinen méglich.

Durch den Bebauungsplan wird eine maximale Versiegelung von Grundflachen im iiberplanten bisherigen
AuBenbereich von insgesamt rd. 90.100 m2 (76.184 m?2 Bauflichen und 13.917 m2 Verkehrsflache) vorberei-
tet.

Die Boden im Plangebiet sind durch intensive landwirtschaftliche Nutzungen und Bautitigkeiten stark
anthropogen (berprégt und vorbelastet, entsprechend ihrer Kornzusammensetzung sind sie stark verdich-

tungs- und erosionsgefahrdet.

Zur Vermeidung von Bodenerosion und Entwicklung biologisch aktiver Bdden werden die nicht iiberbauten
Grundstiicksflachen im Bereich der gewerblichen Bebauung, die 6ffentlichen Griinflachen, die Randflachen
der Wege und StraBen sowie die Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft naturnah begriint.

Im Plangebiet befinden sich keine durch Altablagerungen belasteten Bodenflichen.

4.5 Schutzgut Wasser

Mit der Versiegelung werden die Versickerung der Niederschldge und die Grundwasserneubildung auf den

betroffenen Flachen unterbunden. Dieses bedeutet fiir den Gebietswasserhaushalt eine Einschrénkung der
Grundwasserneubildung.

Beide Faktorenkomplexe begiinstigen nach Starkregenereignissen das Auftreten von Hochwasserspitzen in
den Vorflutern und haben somit negative Auswirkungen auf das 6kologische Gleichgewicht des Gewasser-

systems der Bega.

Die Regulierung des Wasserhaushaltes erfolgt {iber ein System aus Mulden, Graben und Senken. In den Sen-
ken kann das Oberflaichenwasser bei Bedarf zuriickgehalten werden und wird von hier aus gedrosselt in den
Vorfluter eingeleitet. Offene Entwésserungssysteme erméglichen ein hohes MaB an Verdunstung sowie Ver-
sickerung von Niederschlagswasser und fiihren somit zur Minderung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Wasser und Klima/Luft. Das im nordlichen Teil des Gebietes (Neubauflachen) von den Verkehrsfidchen anfal-
lende Niederschlagswasser kann in den Riickhaltungen und Grében vollstandig versickern. Mbogliche Belas-
tungen des Niederschlagswassers mit Schadstoffen und Sedimenten werden gréBtenteils in den belebten

Zonen der Grében und Riickhaltungen abgebaut oder sedimentiert.
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Die Regenentwésserung von den Grundstiicken erfolgt dezentral und unabhéngig von der StraBenentwisse-

rung.

4.6 Schutzgut Klima / Luft

Auswirkungen auf die lokalen klimatischen Verhltnisse sind mit der geplanten Bebauung durch geringere
Verdunstung und Behinderung der bodennahen Winde verbunden. Dieses wirkt sich durch eine Zunahme der
Strahlungsintensitat (Warmeinseln) und damit erhdhte Schwankungen zwischen Tages- und Nachttempera-
turen sowie Abnahme der relativen Luftfeuchtigkeit negativ aus.

Kaltluftbewegungen mit Ausgleichswirkung fiir angrenzende Wohnbebauungen werden aufgrund der Kuppen-
lage des Plangebietes nicht beeintrachtigt.

Zur Erhéhung der Verdunstung und damit Verbesserung der klimatischen Verhiltnisse ist eine Bepflanzung
der ErschlieBungsstraBen und der privaten Parkflachen mit Laubbdumen vorgesehen.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft erfolgen durch Bautitigkeit - Abgase von Baumaschinen, Staub-

entwicklung bei Arbeitsprozessen - und Kraftfahrzeugverkehr.

4.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten Objekte.

Elemente, die eine kulturhistorische Erfahrbarkeit der Landschaft ermdglichen, sind der Verlauf des ,Kleinen
Schratweges® und des ,GroBen Schratweges”. Es handelt sich hierbei um Wegeverbindungen der histori-
schen Kulturlandschaft der ehemaligen Biestermark.

Besonders der ,GroBe Schratweg” mit seiner stellenweise hohlwegartigen Ausbildung ist als alte Wegebezie-
hung deutlich erfahrbar.

Beide Wege bleiben innerhalb des B-Plangebietes erhalten.

5. MaBnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich von erheblichen
Beeintrachtigungen

5.1 MinderungsmaBnahmen

Um den Eingriff in Natur und Landschaft zu mindern, werden verschiedene MaBnahmen festgesetzt.
Hierunter fallen MaBnahmen auf Flachen, die im Bebauungsplan zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausgewiesen sind, griinordnerische MaR-
nahmen im Gebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und MaBnahmen zur Regulierung des Wasserabflusses
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB.

Die festgesetzten MaBnahmen werden im Griinordnungsplan im Einzelnen beschrieben. Die Minderungs-
maBnahmen sind in der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt und haben damit Einfluss auf den Umfang der er-
forderlichen AusgleichsmaBnahmen. Durch die MinderungsmaBnahmen erfolgt eine Einbindung des B-
Plangebietes in die Landschaft und intensive Durchgriinung.

Die Begrinung der ErschlieBungsstraBen mit Laubbdumen in Verbindung mit der Schaffung von Griinflichen

entlang der FuB- und Radwege wird im Wesentlichen die Gestalt dieses Gebietes bestimmen. Die mit den



32
MinderungsmaBnahmen verbundenen gestalterischen Ziele sind im Gestaltungsplan als Bestandteil des
Griinordnungsplans dargestellt.
Die im B-Plan festgesetzten MinderungsmaBnahmen werden in der nachfolgenden Tabelle zusammenfassend
aufgeftihrt und ihren Minderungswirkungen gegeniibergestellt. Eine detaillierte Beschreibung erfolgt im

Griinordnungsplan.

Festsetzungen Minderung von Beeintrachtigungen
Pflanz- und Erhaltungsgebot e  Schutzgut Boden - biologische Aktivierung der oberen
e Begriinung nicht {iberbauter Flachen Bode.nschiohten und.Férderung einer nat@rlichen Boden-
e Begriinung der Stellplatzflichen entwicklung , Vermeidung von Bodenerosionen
e  Schutzgut Klima - Erh6hung der Luftfeuchte und Minde-
Anpflanzung von Biumen an StraBen rung der Entstehung von Warmeinseln -
o Anpflanzung von ca. 115 Solitér- e  Schutzgut Arten und Biotope - Schaffung von Lebens-
biumen rdumen fir Pflanzen und Tiere -
Offentliche Griinflachen e  Schutzgut Boden - biologische Aktivierung der oberen
e naturnahe und strukturreiche Bodenschichten und Férderung einer natiirlichen Boden-
Gestaltung von rd. 4.560 m? entwicklung, Vermeidung von Bodenerosionen
e  Schutzgut Klima - Erhdhung der Luftfeuchte und Vermei-
e Bepflanzung mit standortheimischen dung von Warmeinseln - .
Baum- und Straucharten e  Schutzgut Arten und Biotope - Schaffung von Lebens-

rdumen fur Pflanzen und Tiere -
e  Schutzgut Mensch - Schaffung von Erholungsflichen -

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Schutzgut Boden - bioclogische Aktivierung der oberen

zur Entwicklung von Natur und Land- Bodenschichten und Férderung einer nattirlichen Boden-
schaft entwicklung , Vermeidung von Bodenerosionen
e  Schutzgut Klima - Erh6hung der Luftfeuchte, Filterwir-
e Anpflanzung von Gehdlzstreifen aus kung, Windschutz und Minderung der Entstehung von
bodensténdigen Baum- und Warmeinseln -
Straucharten rd. 13.180 m? e  Schutzgut Arten und Biotope - Schaffung von Lebens-

rdumen fiir Pflanzen und Tiere -

e Schutzgut Landschaftsbild - landschaftliche Einbindung
der geplanten Bebauung und Neugestaltung des Land-
schaftsbildes -

MaBnahmen zur naturnahen Bewirtschaf- e  Schutzgut Wasser - Versickerung und Riickhaltung von
tung des Niederschlagswassers von Ver- Niederschlagswasser zur Schaffung eines natiirlichen
kehrsflachen Wasserabflusses -

e Anlage von Riickhaltungen, Graben e Schutzgut Klima - ErhShung der Luftfeuchte -

und Mulden rd. 6.850 m?

5.2 Eingriffsbilanzierung

Im B-Plangebiet werden keine Flachen mit einer hohen Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz beein-
trachtigt. Aus diesem Grunde erfolgt die Eingriffsbilanzierung nach der Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung
»Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft” der Landesregierung Nordrhein-Westfalen (Diisseldorf,
1996). Die detaillierte Eingriffsbilanzierung ist dem Griinordnungsplan unter Pkt. 4.2 (Eingriffsbilanzierung)
zu entnehmen.

Die unter Pkt. 5.1 zuvor aufgefiihrten MaBnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes sind zur vollstandi-

gen Kompensation der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe nicht ausreichend.
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AusgleichsmaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt sind auBerhalb des B-Plan-
gebietes in der Bega-Aue im Bereich ,Horstmar Wiesen” vorgesehen. Mit den geplanten Biotopstrukturen
kommt es zu einer 0kologischen Aufwertung bisher intensiv landwirtschaftlich genutzter Flachen.
Langfristig werden im Bereich der Ausgleichsfldchen natiirliche Bodenfunktionen und -verhiltnisse wieder
hergestellt. Die MaBnahme ist geeignet, die durch Versiegelung hervorgerufenen Eingriffe in das Schutzgut

Boden zu kompensieren.

im Bereich ,Horstmar Wiesen® sind auf bisher landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen die Entwicklung

von folgenden auetypischen Biotopstrukturen vorgesehen:

Biotoptyp ' FlachengroBe

Hartholz-Auenwald durch Anpflanzung von Einzelbdumen als Initialpflanzung

(Stieleichen, Eschen, Schwarzpappeln, Traubenkirschen) und Sukzession 6.300 m2

artenreiches Griinland, wechselfeuchte Magerwiese oder Magerweide, Entwick-

lung durch Sukzession und extensive Bewirtschaftung 23.640 m?

Kopfweiden
29 St.

naturnahe Gestaltung eines vorhandenen Grabens durch Profilaufweitung und

Anpflanzung von Gehdlzen 150 m

naturnaher Laubwald mit Waldsdumen (Sukzessionsfidchen), Waldmantelpflan-

zung und Kernpflanzung aus standortheimischen Laubgehdizen 7.000 m2

Gesamtflache der externen AusgleichsmaBnahmen

36.940 m?
MaBnahmen auf offentlichen Fidchen innerhalb des Bebauungplangebietes

24.500 m?
Gesamtflache der MaBnahmen zur Minderung und zur Kompensation von 61.440 m?

Eingriffen in den Naturhaushalt

6.  Zusammenfassung

Bezogen auf das Schutzgut Mensch sind in erster Linie Larmauswirkungen von Bedeutung. Wohngebiete
werden durch die Anordnung von Gewerbegebieten und Mischgebieten vor mdglichen Beeintréchtigungen
geschltzt. Die von dem zukinftigen ,Stdring" und dem neuen Teil der ZufahrtsstraBen zu erwartenden
Larmimmissionen, Uberschreiten in den Wohngebieten nicht die Grenzwerte der Verkehrsl&drmschutzverord-

nung in Hohe von 59 /49 dB (A) tags/nachts.
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Das Vorhaben fiihrt auch zu Eingriffen in Natur und Landschaft. Sie bestehen in erster Linie in dem Verlust
von Bdden mit einer regional hohen Fruchtbarkeit durch Versiegelung und in den Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen durch den Verlust von Lebensrdumen. Bioptope mit einer hohen Bedeutung als
Lebensraum flr Tiere und Pflanzenarten werden nicht beeintréchtigt. Das Landschaftsbild des Bebauungs-
plangebietes ist bereits durch die vorhandene Bebauung und die Westumgehung B 238n stark anthropogen

(iberformt.

Um die Auswirkungen darauf zu mindern, setzt der Bebauungsplan ein Reihe von MinderungsmafBnahmen
fest. Sie flihren zu einer intensiven Begriinung der Randbereiche und inneren Durchgrinung durch Baum-
pflanzungen an den Verkehrswegen und Anlage von Griinflachen. Die nicht Gberbaubaren Grundstiicks- und
Stellplatzflachen im Bereich der gewerblichen Bebauung werden naturnah begriint oder mit Laubb&umen
iberstellt. Durch die mindestens 10 m breite westliche Randbepflanzung erfolgt eine gute Einbindung der
Bauflichen in die anschlieBende offene Landschaft. Das anfallende Niederschlagswasser von den Verkehrs-

flachen wird in Anlagen zur Riickhaltung naturnah bewirtschaftet.
Auch nach Wirkung dieser MaBnahmen bleibt jedoch noch ein Ausgleichsdefizit insbesondere aufgrund den
Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden. Dieses Ausgleichsdefizit wird durch MaBnahmen auBerhalb des

Plangebietes in der Begaaue im Bereich ,Horstmar Wiese* auf einer 36.940 m?2 groBen, bisher intensiv land-

wirtschaftlich genutzten Fiache kompensiert.
. Umsetzung der Planung

Die Flachen des Baugebietes befinden sich im wesentlichen in privatem Eigentum.

BodenordnungsmaBnahmen nach den §§ 45 ff BauGB sowie Enteignungen gem. §§ 85 ff BauGB sind nur
dann beabsichtigt, wenn die fiir 6ffentliche Zwecke bendtigten Grundstiicke nicht im Wege freiwilliger Ver-

einbarungen erworben werden kdnnen.

Lemgo, den 04144'2003 (J?
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