Bebauungsplan Nr. 26 01.17a

"BismarckstraBe"
1. Anderung
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1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 01.17a ,BismarckstraBe“
der Alten Hansestadt Lemgo
im beschleunigten Verfahren gemés § 13a BauGB

Begriindung
gemaB § 2a BauGB i.v.m. § 9 Abs. 8 und §13a BauGB

1. Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.17a ,BismarckstraBe” wird im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a BauGB durchgefiihrt.

Rechtsgrundlage der 1. Anderung ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art 1. des Gesetzes zur Erleichterung von Planungs-
vorhaben fiir die Innenentwicklung der Stddte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Die Voraussetzung zur Anwendung der beschleunigten Anderung ist gegeben, da es sich bei dem Anlass und
Ziel des Bebauungsplanes um eine sonstige MaBnahme der Innenentwicklung (hier {iber den Bebauungsplan
Nr. 01.17a ,BismarckstraBe“ bereits rechtsverbindlich festgesetztes Wohngebiet) gemaB § 1a (2) BauGB
handelt. Der Bereich der Anderung des Bebauungsplanes fallt wegen der vorhandenen Grundflache {kleiner
als 20.000 gm) unter die Faligruppe 1 des § 13a (1) 2 Nr. 1 BauGB. Aus diesem Grund kann die Anderung
ohne weitere Vorpriifung nach BauGB durchgefiihrt werden.

Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur Aufsteliung von
Bebauungsplanen (§ 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)
verzichtet werden. Des Weiteren wird durch die Anderung des Bebauungsplanes keine Zuldssigkeit von Vor-
haben begriindet, welche der Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG unterliegen.
AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der unter § 1 (6) 7b BauGB genannten
Schutzgiter.

Die fur das Bauleitplanverfahren notwendigen Beteiligungsschritte kdnnen im so genannten beschleunigten

Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen. Die Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung) gemaB § 3

(2) BauGB sowie die Beteiligung der Beh6rden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméB § 13 (2)
3 BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB sollen auf der Grundlage des § 4a (2) BauGB paraliel erfolgen.

2. Beschreibung des Plangebiets

2.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt 6stlich des historischen Stadtkerns der Stadt Lemgo, von diesem durch das Gelande der
Deutschen Post und einige Wohngebdude getrennt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird wie folgt umgrenzt:
Im Norden vom ,,Péstenweg”.
Im Osten von den 8stlichen Grenzen der Flustiicke 149, 62, 63, 64 und 65 der Flur 6.
Im Siiden von der ,KestnerstraBBe"”.
Im Westen von der ,Holztwete® sowie der westlichen Grenze des Flurstiicks 501 und der siidlichen
Grenze des Flurstiicks 151 der Flur 6.



Fiir die genauen Grenzen sind die Grenzeintragungen im Bebauungsplan verbindlich.

2.2. Bestand

Der Bereich der Bebauungsplandnderung ist durch Wohnbebauung geprigt, die teilweise bereits vor Inkraft-
treten des Bebauungsplanes bestand und in den lezten drei Jahrzehnten im Rahmen des Bebauungsplanes
ergénzt wurde. Die Wohngebé&ude halten die festgesetzte offene Bauweise sowie die zuldssige Zweigeschos-
-sigkeit im ,Allgemeinen Wohngebiet” ein. Die ErschlieBung erfolgt liber den ,Pdstenweg” oder den Kreu-
zungsbereich ,KestnerstraBe /Holztwete*.

Der vorhandene FuB- und Radweg wird im Bebauungsplan als ausgebaute ErschlieBungsstraBe dargestellt,
diese Festsetzung wurde aber bis heute nicht umgesetzt. So weist der Weg im Anderungsbereich in der
nordlichen Hélfte eine Breite von ca. 1,00 bis 2,00 Metern und im siidlichen Teil eine Breite von ca. 3,00 bis
4,00 Metern auf.

3. Bisherige planungsrechtliche Situation

3.1 Ziele der Raumordnung
Der Regionalplan stellt fiir das Plangebiet einen ,Allgemeinen Siedlungsbereich” dar.

3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Alten Hansestadt Lemgo (Wirksamkeit 25.09.1986) stellt fiir
die Flache der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.17a ,BismarckstraBe* ,Wohnbaufliche” dar. Der Be-
bauungsplan trat vor dem Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1984 in Kraft und ist aus dem FNP des Jahres
1974 entwickelt worden.

3.3 Planungsrechtliche Festsetzungen im Gebiet
Der Bebauungsplan setzt in dem Bereich der 1. Anderung ,Allgemeines Wohngebiet® in bis zu zweigeschos-
siger offener Bauweise fest.

Die 6ffentliche Verkehrsflache der ,Holztwete" ist als 7m breite ErschlieBungsstraBe vorgesehen. AuBerdem
ist ein Sichtdreieck fiir den Kreuzungsbereich ,Holztwete /Postenweg” festgesetzt.

3.4 Planungsrechtliche Festsetzungen im Umfeld

Das Umfeld der Bebauung wird durch ,Aligemeines Wohngebiet” in bis zu zweigeschossiger, offener Bauwei-
se gepragt. AuBerdem findet sich das zurzeit in Teilen in einem Umnutzungsprozess begriffene Postgrund-
stiick in direkter Nahe zum Anderungsbereich.

4. Anlass und Ziel der 1. Anderung gemiB § 13a BauGB

Anlass der 1. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist die in dem Anderungsbereich
zurzeit festgesetzte, nicht den tatsachlichen ErschlieBungsanspriichen fiir das Gebiet entsprechende Ver-
kehrsflache. Diese ist hinsichtlich ihrer Zweckbestimmung und Ausbaubreite neu festzusetzen. Da der Aus-
bau des FuB- und Radweges ,Holztwete" weder aus planerischer Sicht noch im Zuge der gesicherten Ver-
kehrsfiihrung notwendig ist, soll diese Festsetzung im bestehenden Bebauungsplan gedndert werden. Hieran
schlieBen sich eine Verschiebung der bestehenden Baugrenze sowie der Wegfall des vorgesehenen Sicht-
dreiecks an.

Die Festsetzungen zur zuldssigen Art und zum zuldssigen MaB der baulichen Nutzung werden nicht verén-
dert. Mit der Anderungsplanung, die sich ausschlieBlich auf einen bereits besiedelten und tiberwiegend be-
bauten Bereich im Lemgoer Stadtgebiet bezieht, werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
erwartet, da mit der Anderung durch das Verschieben der Baugrenze nur geringe iiber die bislang bestehen-



den Bebauungsmdglichkeiten hinausgehende Baurechte geschaffen werden. Hierbei werden die festgesetz-
ten Grundflachen- und Geschossflachenzahlen weiterhin eingehalten.

Das stadtebauliche Konzept fiir den Anderungsbereich wird gegeniiber der vorhandenen Struktur nicht ver-
andert. Ebenso bleibt das ErschlieBungssystem mit den bestehenden StraBenverkehrsflichen und dem FuB-
und Radweg prinzipiell erhalten.

Zentrales Geriist der ErschlieBung bleiben die umgebenden StraBenverkehrsflichen. Fiir die ErschlieBung
des Bereiches stehen weiterhin der ,Péstenweg* sowie die ,KestnerstraBe* mit ihrem Anschluss an die ~HOG-
landstraBe” im Osten zur Verfiigung. Fiir das im Anderungsbereichs liegende Stiick der ,Holztwete* wird die
Verkehrsfléchenbreite auf 3,00 m gegeniiber der urspriinglich festgesetzten Breite von 7,00 m zuriickge-
nommen. Um die ErschlieBung der Grundstiicke an der ,Holztwete* weiterhin zu gewihrleisten, wird auf dem
3,00 m breiten Bereich stlich des FuB- und Radweges ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir Anwohner fest-
gesetzt.

Durch den Wegfall der urspriinglich vorgesehenen ErschlieBungsanlage im Bereich 8stlich der ,Holztwete* ist
es stédtebaulich sinnvoll, die Baugrenze von der bisherigen Linie abzuriicken und die {iberbaubare Grund-
stiicksfléche bis zu 3,00 m an den Verlauf des FuB- und Radweges heranzulegen. Hierdurch ergibt sich ein
groBeres Baufeld fir die Grundstlicke im Osten. Diese kdnnen nun im Neubau oder bei Anbauten im westli-
chen Grundstiicksbereich eine attraktivere, gréBere Gartenfliche schaffen.

Auch im Bereich des ,Péstenweg” ist durch den Wegfall des Sichtdreiecks eine straBenbegleitende Bebau-
ung als Liickenschluss der durchgehenden Bebauung méglich.

Ziel der 1. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist die Anpassung des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. 01.17a ,BismarckstraBe* an die verdnderten stidtebaulichen und verkehrsplaneri-
schen Vorstellungen.

5.  Planungsrechtliche Festsetzungen in der 1. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB

Mit der 1. Anderung wird die zeichnerische Festsetzung der StraBenflache ,Holztwete” bis auf 3,00 m im
Westen reduziert. Die Baugrenze des Ostlichen Wohngebiets wird bis zu 3,00 m an die StraBenfliche erwei-
tert. In den 3,00 m zwischen Baugrenze und FuB- und Radweg wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir An-
lieger festgesetzt. Das Sichtdreieck zum Pdstenweg entfallt.

Alle anderen Festsetzungen des Ursprungsplanes werden nicht beriihrt und bleiben weiterhin bestehen.

5.1 Artder baulichen Nutzung

Die Nutzung im Plangebiet ist bereits durch Wohnbebauung geprigt. Aus diesem Grund wird hinsichtlich der
zulassigen Art der baulichen Nutzung weiterhin die Festsetzung von ,Aligemeinem Wohngebiet* gemiB § 4
BauNVO getroffen.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung bleiben entsprechend dem Ursprungs-Bebauungsplan wei-
terhin bestehen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Bei dem MaB der baulichen Nutzung ist fiir die Bebauung eine offene Bauweise mit einer maximalen Zweige-
schossigkeit festgesetzt. Die zuldssige Grundflachenzahl bzw. Geschossfléchenzahl wird entsprechend der
zulassigen Obergrenzen des § 17 BauNVO festgesetzt.



Die Festsetzungen zum zuldssigen MaB der baulichen Nutzung bleiben entsprechend dem Ursprungs-
Bebauungsplan weiterhin bestehen.

6. Auswirkungen auf die Umwelt

Auswirkungen auf die Umwelt sind mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.17a ,BismarckstraBe*
nicht verbunden. Umweltbelange im Sinne des § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind nicht betroffen. In Bezug auf das
Landschaftsbild wird kein verdnderter Effekt erzielt.

Die Reduzierung der ErschlieBungsflachen fiihrt neben der Verringerung der versiegelten Flache weiterhin zu
einer Verbesserung der Wohnsituation der &stlich angrenzenden Wohnnutzung, da durch die Verschiebung
der Baugrenze nach Westen eine flexiblere Ausnutzung der Grundstiicke mdglich ist. Ein héherer Versiege-
lungsgrad von Flachen aufgrund der Ausweitung der iiberbaubaren Flache ist nicht zu erwarten, da weiterhin
die bestehenden zuldssigen Hochstwerte beziiglich der Grundflichen- und Geschossflachenzahl eingehalten
werden milssen. Somit bleibt die Versiegelung und Ausnutzbarkeit der Fldche auf gleichem Niveau.

7. Kosten der Plandnderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.17a ,BismarckstraBe“ im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB verursacht keine Kosten.

Lemgo, den 14.65 2009
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