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Bebauungsplan Nr. 01.12 "Waterfohr" der Alten Hansestadt Lemgo

OffenlegungsbeschluB vom 16. Marz 2004 1. Ausfertigung

Bebauungsplan Nr. 01.12 ,Waterfohr*

Rechtsgrundlagen

‘Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
in der zur Zeit glltigen Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzunquerordnunq
BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit glltigen
"Fassung :

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV NRW S. 255/SGV
NRW 232) in der zur Zeit glltigen Fassung

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der BekanntQ
machung vom 02.09.1994 (GV NRW 8. 666) in der zur Zeit gultigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.03.2002 (BGBL. | S. 1193), in der zur Zeit glltigen Fassung.

Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.07.2000 (Gv. NRW S. 568) in der zur Zeit gliltigen Fassung

Der Bebauungsplan besteht aus den . zeichnerischen Festsetzungen M. 1:1.000. ‘
Die Begriindung zum Bebauungsplan ist beigefugt.

“Als Anlage sind die Studie tber Regelungen zur Vorflut ,Spiegelberg-Waterfohr,
der Entwurf ,Rickhaltebecken Dérmsenweg* sowie die Hydrologische Berechnung vom Institut flr
Techn. Wissenschaftliche Hydrologie GmbH, Hannover beigeflgt. '

Ergdnzung laut Ratsbeschluss vom 19.07.2004 :
1 Textliche Festsetzung

Fiir die geméaB § 23 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Fldchen wird geméal § 16 Abs. 6 BauNVO folgende Ausnahme vorgesehen:

Ausnahmsweise sind Erweiterungen vorhandener Gebdude auch auBerhalb der Baugrenzen zulds-
sig, wenn diese Erweiterungen auch ohne Bebauungsplan im Rahmen des § 35 Abs. 1, 2 und 4
BauGB zulassig wéren.




Begrindung zum Bebauungsplan Nr.01.12 ,,Waterfohr“ der Alten Hansestadt
Lemgo

A Grundlagen -

1. Anlass und Ziel des Bebauungsplanes
2. Beschreibung des Geltungsbereiches
3. Vorgaben und Rahmenbedingungen

B Stadtebauliche / Landschaftliche Planung

4. Konzept
5. ErschlieBung -
6. Bauliche Nutzung

C Umsetzung der Planung

A ‘Grundlagen
1. Anlass und Zielé des Bebauungsplanes

Der Hauptausschuss des Rates hat in seiner Sitzung am 21.07.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes |
Nr. 01.12 ,Waterfohr* beschlossen. Dieser Beschluss erneuert einen Beschluss des Rates vom 14.03.1988,
da inzwischen neue rechtliche Grundlagen (BauGB v. 27.08. 1997) existieren.

Das Hauptziel des B-Planes, namlich die Errichtung eines Landschaftsparks durch die Staff Stlftung, hat sich
seitdem nicht verandert.

- Ein besonderes Problem stellt die Oberflachenwasserableitung bei Starkregenereignissen dar, das wegen der
nicht verfligharen Grundstiicke bisher nicht geldst werden konnte. Das Thema ,Regenwasserriickhaltung
und -ableitung"” ist der wichtigste Anlass fiir diesen B-Plan.

Ein zweiter aktueller Anlass ist die notwendige Verbreiterung des Langenfelder Weges um einen Wegesei-
tengraben und einen FuBweg.

Ein dritter Anlass ist die Festsetzung einer iiberbaubaren Fliche im ,Kern“-Gelénde der Staff-Stiftung fiir ei-
ne zweckgebundene Anlage -Ausstellungs- und Présentationsgebadude sowie Verwaltung der Staff-Stiftung-.

Ziel ist es, die Nutzung der Gesamtflache des B-Plan-Gebietes als einen nach okologischen Grundsatzen ges-
talteten, groBziigigen Landschaftspark zwischen dem bebauten Stadtrand und dem Waldgebiet Lemgoer
“Mark auf Dauer festzuschreiben.

o n

2. Beschreibung des Geitungsbereiches
(1) Lage, Abgrenzung, GréBe

Das Gelande liegt am nord@stlichen Rand der Kernstadt Lemgo, im Ubergangsbereich zur Lemgoer Mark.
Stdwestlich, siidlich und siiddstlich schlieBen sich die Wohnsiedlungen Lamberg, Torkamp/Dérmsenweg
und Spiegelberg an; nordlich und dstlich grenzen das Radsieksbachtal und das Wald- und Erholungsgebiet
Lemgoer Mark an den Landschaftspark. Die GréBe des Plangebietes betrégt ca. 40 ha.



(2) Topographie

Das Geldnde ist insgesamt sehr bewegt. Es féllt von der Waldkante an der Schdnen Aussicht von ca. 185,5
m . NN nach SW und Siiden, einerseits zum Radsieksbach ca. 139,5 m U. NN andererseits zum Dérmsen-
weg bzw. Waterfohr / GréferstraBe i. Hhe des Hofes Stukenbrock auf ca. 123,7 m ii. NN.

(3) Defzeitige Nutzung
Die Flachen sind ca. zur Hélfte bereits als Landsch’aftspark und ansonsten landwirtschaftlich genutzt. |

| (4) Altablagerungen

Nach jetzigem Erkenntnisstand (August 2003) sind im Plangebiet keine Altablagerungen vorhanden.

(5) Wasserschutzgebiete / Landschaftsschutzgebiete

Der Gstliche Teil (Abstand von der westl. Waldkante ca. 130 - 140 m) befindet sich im Landschaftsschutzge-
biet. Mit Ausnahme der siiddstlichen kleinen Flache beflndet sich der gesamte B-Planbereich im Wasser—
sohutzgeblet Zone Il

3. Vorgaben und Rahmenbedingungen

(1) Der Bebaudngsplan geht konform mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

(2) Im Jahre 1988 hat ein 6ffentlicher Wettbewerb unter Landschaftsplanern / -architekten stattgefunden,
den die Staff-Stiftung ausgelobt hat. Das mit dem 1. Preis ausgezeichnete Planungsbiiro Drekker erhielt
von der Staff-Stiftung den Auftrag fiir die Landschaftsplanung. Diese Planung erfolgte in enger Abstimm-
ung mit der Unteren Landschaftsbehdrde (Kreis Lippe) und der Stadt Lemgo. Sukzessive wurde und
wird die Planung umgesetzt in Abhdngigkeit vom notWendigen Grunderwerb durch die Staff-Stiftung.

(3) Der Flachennutzungsplan weist landwirtschaftliche Flachen aus. Der Bebauungsplan ist aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwickelt.

B. Stadtebauliche / Landschaftliche Planung

4. Konzeption

) Entstehen soll ein &ffentlich zuganghcher ,Ubergangsraum“ zwischen dem Stadtgebiet und dem Stadt-
wald, eine ebenso groBzuglg wie zurlickhaltend gestaltete Parklandschaft. Ein Naherholungsraum im Vor-
feld des Waldes, kein Freizeitpark und auch kein Botanischer Garten. ,Ausgerdumte* Ackerflichen
verwandeln sich in eine Landschaft mit Blumenwiesen, Feldgehdlzen und Gruppen heimischer Baume.
Streuobstwiesen, Saumbiotope mit artenreicher Bepflanzung entstehen an der StraBe und den Wegen im
Park.

Im Park wurden und werden einzelne Skulpturen von Kiinstlern aufgestellt, z.B. der ,blaue Stein“ von

Dorsten Diekmann oder ,Lemgo vectors“ von Richard Serra, die die Besonderheiten und d:e Wahrnehm-
barkeit der Topographie des Landschaftsparks steigern.

b) Intensive landwirtschaftliche Nutzung {iber Jahrzehnte hat die urspriingliche Vegetation aus der Fliche
verdrangt. Starker Regen schwemmt erhebliche Bodenanteile ab und belastet das stadtische Kanalsys-
tem. Insofern ist es dringend geboten, Regenwasser weitestgehend zu versickern, in Mulden zuriickzu-
halten oder soweit méglich, direkt in den Vorfluter (Radsieksbach) zu leiten.

c) Ostlich entlang des Langenfelder Weges soll ein FuBweg auf wassergebundener Decke entstehen. Der
Langenfelder Weg als ZugangsstraBe zur Schénen Aussicht und einem Parkplatz im Wald ist zu schmal
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und héufig durch parkende Fahrzeuge zugestellt, so dass Spaziergénger auf der StraBe gefahrdet sind. Die
vorhandenen StraBenbdume sind groBenteils abgangig und miissen neu gepflanzt werden. So soll der neue
FuBweg von der StraBe durch Bdume und einen Wegeseitengraben abgesetzt werden (siehe Schnitt B-B).
Der Graben dient sowohl der Riickhaltung als auch der Sammlung von Regenwasser, das weiter siidlich in
den Kanal eingeleitet wird. Auch im siidlichen Bereich der Waterfohr sind westlich und &stlich der Fahr-
bahn Baumpflanzungen und Regenwassermulde, sowie ein breiter Graben zur Riickhaltung und offenen
Flihrung bis zur Einleitung von Regenwasser in den Kanal vorgesehen (siehe Schnitt C-C).

d) Im ,Kernstiick” der Anlage (ehemaliges Wohngrundstiick Staff, jetzt Sitz der Staff-Stiftung) soll eine Bau-
- flache fir die Prasentation der Staff-Stiftung - Ausstellung von Kunstwerken, Darstellung der Aktivitdten
der Stiftung in den Bereichen Natur und Kunst sowie Verwaltung der Stiftung - dauerhaft gesichert wer-
den. Die Staff-Stiftung wird hierfiir vorhandene Geb&ude teilweise abbrechen und einen fiir die Zwecke
“ geeigneten Neubau erstellen. Die im Osten vorhandene Villa bleibt erhalten.

e) Zur Riickhaltung des Regenwassers oberhalb, also nérdlich der Bebauung, sollen 2 Regenriickhaltebecken
A und B, sowie ein Entwasserungsgraben C gebaut werden, die bei starken Regenereignissen zur Riick-
haltung und Verzégerung bzw. friihzeitiger Ableitung dienen. '

5. . ErschlieBung
StraBen und Wége'

Die offentlichen StraBen Langenfelder Weg, Heitkampen und Waterfohr dienen der ErschlieBung einzelner
vorhandener Wohngebzude, der Staff-Stiftungsgebiude, den Parkplatzen im Wald sowie der Anbindung von
Waldwegen fiir die Forstwirtschaft. Die Waterfohr fiihrt von Siiden als 6ffentliche StraBe bis zum Gebaude
Waterfohr 24 und von Norden bis zum Gelénde der Staff-Stiftung. Das Teilstiick dazwischen ist als FuBweg
hergerichtet. Im Laufe der UmgestaltungsmaBnahmen fiir den Landschaftspark Staff-Stiftung wurden auf
den stiftungseigenen Flachen &ffentlich zugéngliche FuBwege durch den Park angelegt, die sowohl Rund-
gange als auch zum Wald fiihrende zielgerichtete Wegebeziehungen ermoglichen. Diese FuBwege kniipfen an
die StraBen Spiegelberg, Waterfohr und den Langenfelder Weg an und ermdéglichen damit direkte Wegever-
bindungen aus den Wohngebieten an den Landschaftspark. '

~ Da der Langenfelder Weg die meist benutzte ZufahrtsstraBe zum Wald darstellt und h&ufig durch parkende
- Fahrzeuge zugestellt wird, soll entlang der Ostseite ein separater FuBweg hergestellt werden, der einen
gefahrlosen Weg Richtung Wald fiir FuBgénger erméglicht (s. Schnitt B-B). Durch diese Flihrung werden die
privaten Grundstiickseigentiimer weniger eingeschrankt als durch eine Wegverbindung vom siidlichen Teil
des Langenfelder Weges zu dem vorhandenen Parkweg; damit wiirden die privaten Grundstiicke mittig
durchschnitten. '

6. °  MaBnahmen zur Riickhaltung und Ableitung von Oberflichenwasser

Bei gréBeren Regenwasserabfliissen kommt es am Dérmsenweg und der Waterfohr zu erheblichen
Hochwasserschéden in Gebauden.

. Zur Kldrung und Erlduterung verschiedener Lésungsmdglichkeiten zur Regelung der Vorflut und Minderung
der Schaden wurde eine Machbarkeitsstudie an das Ing. Biiro fiir Wasserwirtschaft, Dipl. Ing. Herrendor-

fer, in Auftrag gegeben. Darauf aufbauend wurde ein Entwurf fiir ein Riickhaltebecken nérdlich des Dérm-
senweges erarbeitet. Die Studie kommt zu dem Ergebnis, dass entweder ein zentrales Riickhaltebecken oder
mehrere getrennte Riickhalteanlagen gebaut werden sollten. Die Studie und der Entwurf fiir das Riickhalte-
becken Dormsenweg liegen dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Zusatzlich wurde eine Hydrologische Berechnung vom Institut fiir Techn. Wissenschaftliche Hydrologie
GmbH, Hannover erstellt. Sie liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Auf die Variante 1 wird verzichtet, weil hierfiir mind. 9000 gm Fléche westlich der Waterfohr nérdlich der
Bebauung erforderlich wéren und dieses Geldnde sich in privatem Besitz befindet. Um die bendtigte Flache
in diesem Bereich so gering wie mdglich zu halten, wird die Variante 2 - mehrere getrennte
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Riickhalteanlagen - gew#hlt. Das zweite Ruckhaltebecken wird deshalb nérdlich der Hofanlage Stukenbrock,
ostlich der Waterfohr angelegt.

Dariiber hinaus ist es erforderlich, das Wasser, das aus den befestigten Flachen im Wald den Langenfelder ,
Weg hinabflieBt, schon ganz oben friihzeitig zum Radsieksbach zu leiten. Hierzu muss ein Entwésserungs-
graben vom &stlichen Langenfelder Weg westlich entlang des Wildgeheges angelegt werden. Fiir den Graben
wird eine Mindestbreite von 5 m festgesetzt, innerhalb derer die notwendigen seitlichen Bbdschungen ange-
legt werden konnen

7. Bauliche Nutzung

Die vorhandenen Wohngebaude und der vorhandene landwirtschaftliche Betrieb innerhalb des Bebauungs-
plangebietes haben Bestandsschutz wie bisher und werden durch Baugrenzen gesichert.

Damit wird die bestehende Nutzung auf Dauer gesichert, allerdings nur in dem im AuBenbereich moglichen
Bestandsschutz. Die {iberbaubaren Flachen erhalten deshalb gemaB § 2 (2) PlanzV die Kennzeichnung
.bestandsgeschiitzte Gebdude im AuBenbereich.*

Auf dem Grundstiick der Staff-Stiftung wird eine iberbaubare Flache festgesetzt fiir eine ,,zweckgebundene
Anlage: Ausstellung, Prasentation und Verwaltung der Staff-Stiftung®.

Hier sollen die Kunstgegensténde, die im Besitz der Stiftung sind, ausgestellt werden. AuBerdem sollen die
Aktivitaten, die bisherigen Leistungen und die Planungen der Staff-Stiftung prasentiert werden. Der Neubau
‘'soll einen weiteren Akzent fiir die Qualitat der (Bau-)Kunst, der sich die Staff-Stiftung verpflichtet fiihit,
setzen. Da der parkartige Charakter erhalten werden soll, wird die Grundfléchenzahl (GRZ) auf 0,25
begrenzt. Die dort befindlichen Geb&ude, die ehemals als Wohnhduser im AuBenbereich errichtet wurden,
sollen keine dauerhafte Wohnnutzung mehr beinhalten. Die Villa im ostllohen Teil des Grundstucks die z.Zt.
Sitz der Staff- Stn‘tung ist, bleibt erhalten.

C. Umsetzung der Planung

(1) Die Regenriickhaltebecken westlich der Waterfohr nordlich der Bebauung Dérmsenweg (A) sowie
ostlich der Waterfohr (B) und die Oberflachenwasserableltung Richtung Radsieksbach (C) werden
‘von der Stadt Lemgo (A und C) oder von der Staff- S’clftung (B) auf der Grundlage der Entwiirfe der
Stadt erstellt.

Die Flache fiir das Riickhaltebecken (RHB). A befindet sich {iberwiegend im Privatbesitz (Teile aus
den Flurstiicken 178, 17, 175, Flur 49). Die Fl4che fiir das RHB B befindet sich iberwiegend im Be-
sitz der Staff- Stlftung (Flurstiicke 35, 124, 31, Flur 49). Der westliche Teil jedoch, dstlich angrenzend
an die Waterfohr, ist im Privatbesitz und befindet sich ebenso wie der Graben &stlich entlang der Wa-
terfohr auf dem Flurstiick 128, Flur 50. Fiir den siidlichen Abschnitt der Waterfohr wird westlich ent-
lang der StraBenparzelle (Flurstiick 2, Flur 49) ebenfalls ein schmaler Streifen aus dem Flurstiick 3,
Flur 49, bendtigt. Dieser Streifen befindet sich auch im Privatbesitz (s Schnitt C-C).

Der Graben, der vom Langenfelder Weg nach Norden westlich entlang des Wildgeheges angelegt
werden muss und das oberhalb anfallende Oberflachenwasser Richtung Radsieksbach leitet, befin-
det sich auf Privatgrundstiick (Teil aus Flurstiick 2, Flur 50). Der geplante FuBweg 5stlich entlang des
Langenfelder Weges inklusive Wegeseitengraben und Baumpflanzstreifen verlduft knapp hilftig tiber
Grundstiicke der Staff-Stiftung und etwas mehr als zur Halfte tiber prlvate Grundstiicke (Teile aus
Flurstiicken 1/8 17,15, 13, 9, Flur 50) (s. Schnitt B-B).

(2) Enteignungen nach §§ 85 ff BauGB sind nur dann beabsichtigt, wenn die fiir die 6ffentliche Zwecke
bendtigten Grundstiicke nicht im Wege freiwilliger Vereinbarungen erworben werden kénnen.

(3) Aus den o.g. MaBnahmen entstehen keine Kosten fiir die Anlieger. Die erforderlichen Mittel sind im B
Haushaltsplan vorgesehen.
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(4) Es ist geplant, die MaBnahmen fiir die Oberflachenwasserableitung und -riickhaltung sofort nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes zu realisieren. '

Biirggrmeister
(Dr. R. Austermann)



