Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.25
"Detmolder Weg/Pahnsiek"

1. vereinfacht Anderung
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1. Verfahren

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.25 ,Detmolder Weg/Pahnsiek* soll als vereinfach-
tes Verfahren geméaB § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Rechtsgrundlage der 1. vereinfachten Anderung ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBL. | S. 24 14) zuletzt gedndert durch Art 1. des Gesetzes zur Erleichterung von Planungs-
vorhaben fiir die Innenentwicklung der Stédte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Das vereinfachte Verfahren gemiB § 13 BauGB kann u.a. fiir die Anderung oder Erginzung eines Bauleitplanes an-
gewandt werden, wenn:

¢ die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,
o kein UVP-pflichtiges Vorhaben gemaB Anlage 1 des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
begriindet oder vorbereitet wird,

e keine Anhaltspunkte fiir die Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter be-
stehen.

Die Priifung ergab, dass kein UVP-pflichtiges Vorhaben gemaB Anlage 1 UVPG begriindet wird, da bereits seit dem
27.03.2007 Planrecht fiir diesen Bereich besteht und es sich somit um einen bereits beplanten Innenbereich han-
delt.

Es bestehen auBerdem durch die Anderung keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs, 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege).

Als weitere Zuldssigkeitsvoraussetzung fiir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB ist zu
priifen, ob die Grundziige der Planung beriihrt werden. Die Grundziige der Planung gelten als beriihrt, wenn die
wesentlichen, den gesamten Plan charakterisierenden, Planinhalte beriihrt werden. Die Grundziige der Planung
werden nicht beriihrt, wenn die Auswirkungen der Anderung raumlich begrenzt oder die Anderung fiir das Plan-
konzept marginal ist.

Die Grundziige der Planung sind in diesem Fall nicht beriihrt, da der Gebietscharakter unverandert bleibt.

Da sich die siidliche Grenze des Geltungsbereiches - aufgrund von neuen Grundstiicksverhandlungen - marginal
verandert hat, wurden in diesem Anderungsbereich die bisherigen Festsetzungen lediglich den neuen Grund-
stiicksverhéltnissen angepasst, was gleichzeitig zu einer Optimierung der Zuflusssituation der Regenwassermulde
ins Regenriickhaltebecken fiihrt.

Die materiellen Voraussetzungen fiir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemah §13 BauGB sind gege-
ben.

Im vereinfachten Verfahren wird gemaB §13 Abs. 3 BauGB von folgenden Verfahrensschritten und Bestandteilen
des Bebauungsplanes abgesehen:

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

von der Umwelterkldrung nach §10 Abs. 4 BauGB,

von der Angabe in der Bekanntmachung, welche umweltbezogenen Informationen verfligbar sind.
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Ein Monitoring gemaB § 4c BauGB ist nicht durchzufiihren. Weiterhin wird von der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

GemdB § 13 Abs. 2 wird der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behdrden und sonstigen Trigern offent-
licher Belange innerhalb angemessener Frist Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.



2. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet der 1. vereinfachten Anderung umfasst den gesamten Bereich des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 26 01.25 ,Detmolder Weg/Pahnsiek” (Rechtskraft 27.03.2007) mit Ausnahme der SO-Flache ,Nahversor-
ger, an der LiebigstraBe. Aufgrund des komplizierten Grenzverlaufs des raumlichen Geltungsbereiches der 1. An-
derung wird an dieser Stelle auf die verbale Beschreibung verzichtet und auf die Planzeichnung verwiesen.
innerhalb des Geltungsbereiches liegen die Flurstiicke 509, 501, 503, 507, 670, 481, 495, 639, 641, 642 und Teil-
flachen von den folgenden Flurstlicken: 448, 488, 505, 507, 515, 518, 519, 542, 632, 633, 681 der Flur 60.

Nordlich grenzt der Anderungsbereich an die LiebigstraBe.

Im Siiden grenzt der Anderungsbereich an einen unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB an, der durch Ge-
schosswohnungsbauten und anschlieBenden Einfamilienhdusern geprégt ist.

Im Westen wird dieser Bereich durch den ,,Detmolder Weg“ von dem Bebauungsplan Nr. 26 01.30 ,Meisen-, Fin-
ken-, Amselweg” getrennt, der in dem benachbarten Bereich Aligemeines Wohngebiet mit einer maximalen Zwei-
geschossigkeit in offener Bauweise festsetzt.

Im Osten verlauft parallel zur Geltungsbereichsgrenze der ,Pahnsiek” und es schlieBt sich der Bebauungsplan Nr.
26 01.26 ,Am Lehnsland” an, der in diesem angrenzenden Bereich Aligemeines Wohngebiet (WA), mit bis zu zwei
Voligeschossen in offener Bauweise festsetzt.

Bei dem Anderungsgebiet handelt es sich um eine zurzeit noch unbebaute und brach liegende Ackerfliche, die mit
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.25 ,Detmolder Weg/Pahnsiek" einer neuen Nutzung zugefiihrt wer-
den sollte. Die Neuausweisung ,Allgemeines Wohngebiet* und die Neuanlage der Entwésserungsmulde und des
Regenriickhaltebeckens wird bei dieser Anderung weiterhin festgesetzt, allerdings - aufgrund der geénderten
Grundstiicksverhéltnisse - mit einer gednderten Ausformung.

3. Bisherige planungsrechtliche Situation

3.1. Regionalplan

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Detmold (Rechtskraft 2004} weist den Planbereich als Aligemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) aus.

3.2. Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Alten Hansestadt Lemgo (Wirksamkeit 25.09.1986) stelit fiir den
Planbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.25 ,,Detmolder Weg/Pahnsiek” Wohn-
baufidchen dar.

3.3. Bebauungsplan

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 26 01.25 ,Detmolder Weg/Pahnsiek” (Rechtskraft 27.03.2007) setzt fur
den Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung fiir die Baufenster , Allgemeines Wohngebiet” fest. Im siidli-
chen Geltungsbereich ist fiir die Verbesserung der 6kologischen Situation die Anlage eines Regenriickhaltebe-
ckens und die damit verbundene Entwésserungsmulde vorgesehen.

4. Anlass und Ziel der Bebauungsplandnderung im vereinfachten Verfahren

Durch Ankauf weiterer Fldchen (Flurstiicke 503 und Teile von 515, 518, 519) seitens des ErschlieBungstrigers
wird der Bebauungsplan in seinem siidlichen Bereich um eben diese Flachen erweitert.



Aufgrund der Hinzunahme dieser Flachen kann das Regenri{ickhaltebecken neu angeordnet werden, sodass die Zu-
flusssituation zum Becken optimal verbessert wird. Eine zuséatzliche Entscharfung der Einlaufsituation und somit
eine erleichterte Ausfiihrung der Anlagen wird dadurch erreicht, dass die Zufahrt zum Becken und der Zufiuss der
Entwésserungsmulde in dieses von einander getrennt werden.

Aufgrund dieser Anderungen und Verschiebungen entsteht in diesem Bereich mehr Baulandkapazitit, sodass die
Baufenster nérdlich des Regenriickhaltebeckens in siidliche Richtung und das Baufenster nordlich des Entwésse-
rungsmuldenzulaufs in westliche Richtung erweitert werden.

Eine weitere Veranderung ergibt sich auf dem siiddstlich gelegenen Grundstiick zur Kolmarer StraBBe. Hier verlduft
in der angrenzenden Parzelle 641 ein stadtischer Regenwasserkanal unmittelbar an der Grundstiicksgrenze. Um
die Moglichkeit zu haben diesen Kanal unterhalten zu kénnen wird auf dem geplanten Wohngrundstiick ein 3,50 m
breiter Schutzstreifen mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht belegt.

Um eine auf der Parzelle 505 verlaufende SW-Hausanschlussieitung zu sichern, die zurzeit Giber einen als Wohn-
baufldche ausgewiesenen Teilbereich verlduft, wird ein 3,00 m breiter Schutzstreifen mit einem Geh-, Fahr- und

Leitungsrecht belegt. Die Anbindung des Hausanschlusses ,Detmolder Weg Nr. 66 erfolgt (iber den Hauptkanal
im ErschlieBungsgebiet.

Zur Sicherung der Energieversorgung fiir das Plangebiet wird eine Teilflache auf der Parzelle 448 an der Liebig-
straBe als Flache fiir Versorgungsanlagen festgesetzt. Hier soll eine Trafostation errichtet werden.

Aufgrund einer Veranderung der Parzellierung im Bereich Pahnsiek und Weg 3 werden die beiden Baufenster unter
Einhaltung der Mindestabstandsflachen geringfiigig verdndert.

Ebenso wird mit diesem Anderungsverfahren die Gelegenheit genutzt, den Weg 4 um fiinf Meter in nérdliche Rich-
tung zu verschieben, um die siidlichen Baugrundstiicke zu vergréBern und somit deren Aufenthaltsqualitédt zu stei-
gern.

Um den zukiinftigen Bauherren eine individuellere Auswahl in der Gestaltung ihrer Dacheindeckung zu geben, wird
die textliche Festetzung hierzu aufgeweitet: Zu den bisher zuldssigen Rotténen werden als weitere Farbt6ne auch
anthrazit und schwarz zugelassen, da die ndhere Umgebung von dieser Farbskala gepragt wird.

Die Einschrénkung der Dachziegeloberfldche wird damit begriindet, dass die Blendwirkung eines das Sonnenlicht
reflektierenden Ziegeldaches auf den AuBenwohnbereich eines Nachbarns im Einzelfall riicksichtslos sein kann
und somit eine Nutzungseinschrénkung seines Wohngrundstiicks zur Folge haben kann.

5. Die Plandnderung im Uberblick

Bei der Anderung handelt es sich um eine rein zeichnerische Anderung mit Ausnahme der gestalterischen Festset-
zung der Farbe und Beschaffenheit fiir die Dachpfannen. Alle anderen Festsetzungen zeichnerischer und textlicher
Art bleiben unberiihrt.

6. Kosten der Plananderung

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.25 ,Detmolder Weg/Pahnsiek” verursacht der Alten
Hansestadt Lemgo keine Kosten.

Lemgo, den A4.04. A0OT






