Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.05
"Gosebrede"

Textliche Festsetzungen und Begriindung
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Anlage 1

3. Fass
Bebauungsplan Nr. ol.o5 (2. D@ﬁ%};ﬁg) 1t. Dringlichkeitsbe-
schluB v.08,10.79

"Gosebrede" der Alten Hansestadt Lemgo

Text:

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

-§§ 2 und 1o des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom
18.08.1976 (BGBl. I S. 2256), § 103 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 27.01.1970 (GV NW 1970 S. 96) und des Zweiten Gesetzes zur

Anderung der Landesbauordnung vom 15.07.1976 (GV NW S. 264/

SGV NW 232) mit erginzenden Rechtsvorschriften, §§ 2 a und 9 BBauG

sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.09.1977 (BGBl. I p
S. 1763).

Dem Bebauungsplan liegen als Bestandteil zugrunde :
a) Der stddtebauliche Plan
b) Ein Grundstiicks- und Eigentlimerverzeichnis

c) Der Text und die Begrﬁndung

d) Der Aufteilungs- und Gestaltungsplan der
Kleingartenanlage I

e) Die Gartenhaustypen A, B und C

I. Art der baulichen Nutzung:

1. a) WRIo BauNVvo
b) WR II o BauNVvO
c) WR @D o BauNVvO

d) WR (III) o
e) WA II o

f) WA (I1) o
g) WA III o
h) WA (III) o BaulNVO -
i) WA (IV) o , BauNVO

j) Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf

BauNVO
BaulNVvO
BauNVvoO
BauNVO
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3 a)

b)

a) GemdB § 1 (6) BauNVO wird hiermit festgesetzt,
daB Anlagen, die in den vorstehenden Baugebieten
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, allge-
mein zuldssig sind, sofern die allgemeine Zweck-
bestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

k¥1)Hiervon ausgenommen sind in allgemeinen Wohnge-
bieten (§ 4 (3), 4, 5 und 6 BauNVO) Gartenbaube-
triebe, Tankstellen mit Ausnahme der bereits auf
dem Flurstick 31o der Flur 4 bestehenden aAnlage,
und Stdlle fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebener-
werbsstellen; die Zuldssigkeit von untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintier-—
haltung nach § 14 BauNVO bleibt unberiihrt. .

b 2) siehe Seite 2 a

c) Um die Wohnqualitdt der geplanten Gebiete nicht
durch evtl. Immissionen zu beeintrdchtigen, die
im jeweiligen Gebiet selbst verursacht werden,
wird gemdB § 14 (1) BauNVO die Zuldssigkeit von
Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung
auf solche beschrénkt, von den keinerlei Beldstigun-—
gen flr die Nachbarschaft ausgehen.

II. MaB der baulichen Nutzung:

Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten § 17 (1) BauNVO
und die Vorschriften dieses Bebauungsplanes.

Wird bei Hanglage nach den gliltigen baurechtlichen Be-
stimmungen das KellergeschoB als VollgeschoB in Anrechnung
gebracht, kann dieses GeschoB der festgesetzten GeschoBzahl
hinzugerechnet werden.

ITI. Bauweise und {iberbaubare

Grundstilicksflédchen:

Flr das gesamte Gebiet wird hiermit eine offene Bauweise
gemdB § 22 (2) BauNVO zugrunde gelegt. GemiB § 22 (4) BauNvO
wird jedoch festgesetzt, daB die Linge der einzelnen Bau-
kdrper, die im Bebauungsplan als Hausgruppe gekennzeichnet
sind, nicht begrenzt wird, die gleiche Festsetzung gilt fiir
die Gemeinbedarfsflichen.

Die lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen
festgelegt. '

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellpléatze und
Garagen gemdB § 12 BauNVO sind auf den nicht {iberbaubaren
Grundstilicksflédchen unzuldssig.

Ausnahmsweise kénnen Garagen auBerhalb der iiberbaubaren

Grundsticksfldchen zugelassen werden, wenn planerisch keine
Bedenken bestehen.



-2 a -~

GemdB DringlichkeitsbeschluB des Hauptausschusses
vom 08. Oktober 1979

b 2) Fiir das WA Allgemeine Wohngebiet um die Gemeinbe~
darfsfldche (Schule) wird gem. § 1 (6) Bau NVO fest—
gesetzt, daf alle Ausnahmen, die gem. § 4 BauNVo0
vorgesehen sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden.



a)

b)

c)

"IV. Fl&chen fiir den Verkehr und Gemeinbedarf:

Die Verkehrsfldachen und 6ffentlichen Bedarfsfldachen sind
durch Begrenzungslinien dargestellt.

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke
sind von Gegenstédnden, baulichen Anlagen und Bewuchs von
0,70 m bis 2,50 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahnober-—
fléache, sténdig freizuhalten. Sichtbehinderndes Geldnde
ist ggf. abzutragen.

Die B&schungen sind zur Angleichung der Héhenunterschie-
de auf die privaten Grundstiicksfldchen zu ibernehmen.

Mit der Festsetzung der Verkehrsfldchen im Bebauungsplan
gémdB § 9 (1) 11 BBauG sind die Verkehrsfldchen verbindlich,
welche nach der verkehrsgerechten Umgestaltung der StraBen
und Kreuzungen durch die endgliltige StraBenschluBvermessung
ermittelt werden.

Das Flurstlick 495 der Flur 44 - Grunflache im Bereich der

ZeiBstraBe - wird hiermit teilweise als &6ffentliche Park-~
fldche fir den ruhenden Verkehr bestimmt.

V. Gestaltung:

Das Geldnde soll in seiner natiirlichen Héhenlage erhalten
bleiben. § 1o (4) BauO NW bleibt unberihrt.

Die Sockelhdhe des untersten anzurechnenden Geschosses
darf o,4o0 m, gemessen vom natiirlich gewachsenen Boden,
nicht Gberschreiten. Ausnahmen werden zugelassen, wenn

der Geldndeverlauf dies erfordert. Es ist jedoch die v.gqg.
0,40 m Sockelhdhe an der bergseitig gelegenen Gebiudefront
einzuhalten.

Dachneigung siehe Eintragung im Bebauungsplan.

Flir Nebengebdude und eingeschossige Anbauten, Garagen, .

Laden, Werkst&tten u.&i. ist eine Dachneigung von o - 5°

festgesetzt. Ausnahmen kdnnen im AnschluB an vorhandene

Bebauung, bei gewerblichen Gebiuden sowie bei Nebenanla-
gen zugelassen werden. '

Fir die Gebdude mit 25 - 38° und 38 - 520 Dachneigung ist
eine Drempelh&he, gemessen in der Mauerflucht, von o,50 m
von OK Decke des letzten Vollgeschosses bis Sparrenober-
kante zulé&ssig.

Ausnahmsweise kann bei Geb&uden mit 45 — 520 Dachneigung
eine Drempelhdhe von 1,0 m gestattet werden, wenn das
obere VollgeschoB als ausgebautes DachgeschoB ausgebildet
wird.

Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von 45 - 520
zuldssig. Ihre Gesamtldnge auf einer Dachseite darf 1/2

der Traufldnge des Gebdudes nicht tUbersteigen.

LY



5. Die Dacheindeckung kann durch Pfannen oder Schiefer
erfolgen. Die Eindeckung mit Wellasbestzementplatten
ist nur in dunklen Farbténen zuldssig. Bei Flach-
ddchern ist ein KiespreBdach bzw. ein Dach mit
heller Kiesschiittung vorzusehen. N -

6. Doppelhduser und Hausgruppen sind einheitlich zu ge-

- stalten. Bei Hausgruppen sind die in ‘der Mitte gele-

genen Wohnungseinheiten bis an die seitlichen Grund-
sticksgrenzen heranzubauen.

7. Vor Inanspruchnahme der Kleingartenfldche I ist eine
Planung mit Angaben tiber Grundstﬁcksaufteilung, Garten-—
haustypen und Gemeinschaftsanlage zu erstellen.

8. Gestaltung der Gartenh&user:

Gestaltungsgrundlage fiir die Gartenhduser sind die
Typen A, B, und C.

a) Die bebaute Fliche von 27 gm je Grundstiick darf
nicht tberschritten werden.

b) Die Gartenhiuser sind in holzbauweise zu er-
stellen. Der Anstrich ist offenporig und in
dunkelbraunem Farbton auszuflihren.

Ausnahmsweise ist Mauerwerk zulédssig. Der AuRen-
putz ist als Kellenrauhputz herzustellen.

Farbe: abgeténtes weif

c) Fertiggartenhduser sind zuldssig, wenn sie sich
in der Gestaltung und Ausfihrung in den durch die
Typenhduser gesteckten Rahmen einfiigen.

d) Géringfﬁgige gestalterische Anderungen der Typen-

hduser sind moglich in bezug auf die Anordnung
der Tdr- und Fenster6ffnungen.

VI. Allgemeines:

Ordnungswidrigkeiten
VerstdBe gegen die gemiR § 103 BauO NW im Bebauungsplan auf-
genommenen Festsetzungen {iber die &uBere Gestaltung bau-

licher Anlagen werden gemiB § 1ol (1) BauO NW als Ordnungs-
widrigkeit geahndet.

Lemgo, den 06. August 1979
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Anlage 2

Begriindung

zum Bebauungéplan Nr. ol.o5 (2. Neufassung) "Gosebrede"
der Alten Hansestadt Lemgo :

Durch den vorgenannten Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche
Festsetzungen fir die stidtebauliche Ordnung geschaffen und Grund-
lagen flir den Vollzug der nach dem Bundesbaugesetz vom 18.08.1976
(BGBL1. I S. 2256) erforderlichen MaBnahmen gebildet werden.

A. Stadtebauliche Situation

Der Geltungsbereich liegt im Norden des Stadtgebietes. In dem
genehmigten Flachennutzungsplan der Alten Hansestadt Lemgo ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbaufliche und
Fldche fir den Gemeinbedarf dargestellt. In dem in der Neuauf-
stellung befindlichen Flachennutzungsplan ist die Wohnbaufl&che
im AnschluB nach Norden um eine Grin- und Gemeinbedarfsfliche
exweitert worden. Der Uberwiegende Teil des Bebauungsplanes ist
bereits bebaut.

werden
Mit der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. ol.o5 y#¢dfd folgende
Ziele angestrebt:

1. Erweiterung des rechtskrdftigen Bebauungsplanes im
Norden zur Schaffung einer Kleingartenanlage und
6ffentliche Grinfléiche.

2. Planungsrechtliche Erfassung der bebauten Grundstiicke.

3. Geordnete Bebauung und wirtschaftliche ErschlieBung der
noch unbebauten Teilfl&chen.

4. Anpassung von Art und MaB der baulichen Nutzung an die tat-

sdchliche st&dtebauliche Situation (vorgenommene Schul-
erweiterung).

5. 1In Teilbereichen des Bebauungsplanes sind die iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen durch hintere Baugrenzen neu festge-
setzt worden, um eine ausreichende Durchgriinung des Gebie-
tes zu sichern.

6. Sicherung von Grundstiicken fir den Gemeinbedarf (Sonder-
schule und Kindergarten).



B.

Planung

1. ErschlieBung

Die &uBere verkehrsmidBige ErschlieBung des Plangebietes er-
folgt durch den Entruper Weg und Uber die Gosebrede. Durch
die vorgenannten StraBen ist das Gebiet an die dberdrtlichen
und innerstadtischen Verkehrsflichen angeschlossen.

Die vorhandene innere ErschlieBung des Plangebietes ist bei
der Planung berticksichtigt worden.

1.1 ErschlieBung der Dauerkleingartenanlage I

Die &uBere verkehrsmiBige ErschlieBung der Kleingarten-—
anlage erfolgt dber die StraBe Alter Knick.

Die fuBl&ufige ErschlieBung des Gebietes ist tiber die
DewitzstraBe geplant.

Die innere ErschlieBung derAKleingartenanlage erfolgt
iber einen diagonalen HauptfuBweg, von dem zwei Ring-
wege ausgehen.

Bebauung

Der Bebauungsplan weist den Uberwiegenden Teil des Geltungs-
bereiches als reines Wohngebiet aus, um ein weitgehend unge-
stértes Wohnen sicherzustellen. Lediglich entlang einiger be-
lasteter StraBenziige (Gosebrede und Entruper Weg) und des
Schulbereiches wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Das im wesentlichen bebaute Plangebiet weist eine unterschied-
liche Bebauung auf, die sich aus Mehrfamilienhdusern, Reihen-
h&usern, Ein- und Zweifamilienhdusern zusammensetzt. In die-
sem Bereich ist im wesentlichen der Bedarf an Miet- und Eigen-
tumswohnungen gedeckt worden.

Die Festsetzung von Art und MaB der baulichen Nutzung nehmen
Ricksicht auf die Eigenart des Gebietes und die vorhandene
Siedlungsstruktur. Sie gewdhrleisten, das stérungsfreie Ein-
fligen der mbglichen Neubebauung in den Baubestand.

Grinflidchen

Die Schaffung &ffentlicher Grinfl&iche als Dauerkleingdrten,
Spielplatz, Bolzplatz und Parkanlage ist notwendig aufgrund
der hier vorhandenen konzentrierten Bebauung. Den Biirgern
sollen Naherholungsmdglichkeiten zur Verfligung gestellt wer-
den, wobei die Parkanlage entlang der Ilse ein Teilbereich
der geplanten lise-Naherholungszone bilden soll. Spdter ist
eine Verbindung mit der Lemgoer Mark geplant.



Weiterhin wird ndrdlich der dreigeschossigen Bebauung
zwischen Kindergarten und Entruper Weg ein ca. 3o m
breiter Streifen als Gringlrtel festgesetzt.

4. Versorgung
Das im Geltungsbereich ausgewiesene Bauland weist be-
reits tberwiegend Bebauung auf, so daB die Ver- und
Entsorgung der noch mbglichen Wohnbebauung in vollem
Unfang gewdhrleistet ist.

5. Kosten
Die tberschl&dglich ermittelten Kosten, die durch die
vorgesehene stddtebaulichen MafSnahmen entstehen, be-

tragen flir: )

1. ErschlieBung

a) Entwédsserung 100.000,~-- DM
b) Versorgungsleitungen 50.000,~-- DM
c) StraBen- und Wegebau 200,000,__ DM
2. Griunflédche 1.100.000, -~ DM
3. Kosten des Grunderwerbs 750.000,-- DM

2.200.000,-- DM

Davon entfallen auf die Gemeinde Kosten in HShe von
etwa 2.000.000,-- DM.

Die Finanzierung der Kosten ist aus stddtischen Haus-
haltsmitteln im Rahmen der mittelfristigen Finanzpla-
nung vorgesehen.

C. Durchfihrung

BodenordnungsmaBnahmen nach den §§ 45 ff. Bundesbaugesetz sowie
Enteignungen gem&R §§ 85 ff. BBauG sind nur dann beabsichtigt,
wenn die flr 6ffentliche Zwecke bendtigten Grundstiicke nicht im
Wege freiwilliger Vereinbarungen erworben werden kdénnen.

Lemgo, den 06, August 1979
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