Alte Hansestadt Lemgo

Der Blirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 02.08
"Walkenfeld"

Textliche Festsetzungen und Begrindung
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Anlage

Bebauungsplan 02.08 "Walkenfeld"

der Alten Hansestadt Lemgo

Der Bebauungsplan 02.08 "Walkenfeld" erfaft ein Teilgebiet

der Stadt Lemgo, das wie folgt begienzt wird:

Im Norden: Von dem Feldweg (ndrdl. der Kleingé&rten)
Im Stidosten: Ven der Bahnlinie

Im Westen: Von dem Blomberger Weg




Tex t

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

§§ 1, 2, 2a, 8, 9, 1o, 11 und 12 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl. i S. 2256, be-
richtigt S. 3617), ge&ndert durch Art. 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom
03. Dezember 1976 (BGBl. I S. 3281) und durch das Gesetz zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen im Stadtebaurecht

vom 06. Juli 1979 (BGBl. I S. 949) § 4 der I. Verordnung zur Durchfiihrung
des>Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 21. April 1970 (GV NwW 1970, 8. 299)
und § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom ol. Oktober 1979 (GV NW S. 594) in
Verbindung mit § 103 der Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen

(BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 1970 (GV NW

S. 96/SGV NW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Mai 1982 (gv

NW S. 248) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15. September 1977

(BGB1 I s. 1763).

Dem Bebauungsplan liegen als Bestandteil zugrunde:

a) der stidtebauliche Plan,
b) ein Grundstiicks~ und Eigentiimerverzeichnis

c) der Text und die Begrﬁndung;

d) schalltechnische Untersuchung zur geplanten Sport-.
anlage "Walkenfeld" in Lemgo, vom o04.06.1983

I. Art der baulichen Nutzung:

1. ZBA I o zweckgebundene bauliche Anlage
- Gerdtehaus fiir die Kleingdrtner -

2. Sporthaus I o Gemeinbedarfsfliche fiir
dem Sport dienende bauliche

3. SchieBanlage I o Anlagen.



IT. MaB der baulichen Nutzung:

1. Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten ¢i€ Festsetzungen

dieses Bebauungsplanes.

2. Wird durch die natirliche Héhenlage des Gelandes entsprechend
den gliltigen baurechtlichen Bestimmungen das KellergeschoB als
Vollgescho8 in Anrechnung gebracht, kann dieses GeschoB der fest~

gesetzten Geschofzahl hinzugerechnet werden.

III. Bauweise und tberbaubare Grundstilicksflichen:

@i) 1. Flir das gesamte Gebiet wird hiermit eine offene Bauweise gemal

§ 22 (2) BauNvO zugrundegelegt.

2. Die tberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

3. Die Festsetzungen sihd verbindlich fir die Firstrichtung der Gebaude,
fir die Dachform und fiir die Dachneigung.
Es sind fr das Geritehaus der Kleingartenanlage und fiir das Sport-
haus satteldicher vorgesehen, ausnahmsweise kénnen Pultdidcher zuge-

lassen werden.

4.  Die Festsetzung von {lberbaubaren Grundstiicksflichen fiir die Garten-

hduser der Kleingartenanlage kann entfallen, da die Gartenhiuser

bereits vorhanden, aber vom Kataster nicht erfaBt sind.

IV. Flachen fir den Verkehr und fir

den Gemeinbedarf:

1. Die Verkehrsflichen und &ffentlichen Bedarfsflichen sind durch

Begrenzungslinien dargestellt,

2. Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von
Gegenstdnden, baulichen Anlagen und Bewuchs von 0,80 m bis 2,50 m
Héhe, bezogen auf die Fahrbahnoberfliche, stdndig freizuhalten.

Sichtbehinderndes Geldnde ist ggf. abzutragen.

3. Das Profil der geplanten ErschlieBungsstraBe fiir die Sportanlage

wird in den Ausbaupldnen festgesetzt.



1.

In dem Bebauungsplangebiet durfen auBerhalb der uberbaubaren Fléchen '

Das Gutachen des Dr. Ing. Klaus Beckenbauer vom 04. 06. 83 wzrd mit der

; Bbschungen und sonstige sportlich oder als Parkaatze nicht genutzte

v. Gestaltung:

Das Geré&tehaus fir die Kleing&rten ﬁnd das Sporthaus mit Wohﬁung
fOr den Platzwart sind nach folgenden Festsetzungen zu errichten:
Der Hauptteil des Erdaoeschofbodens ist bergseitig in gleicher Hbhe

wie das Geladnde anzﬁlegen.(énderung lt. RatsbeschluB v. 27.06.83)

a).Dachneiéung siehe Féstsetzung im Bebauungsplan.
b) Drempel sind unzul&ssig. :

Dachgauben'siﬁd"unZUIEssig. (Anderung lt RatsbeschluB v. 27. 06. 83)

N ")N\
N 4

Als Bedachungsmaterial werden rote Pfannen vorgeschrieben., 'VJiifQ" ‘:\T\"

Pergolen errichtet werden.‘

*\- ,5 VI. Festsetzung fiar den Immissionsschutz'* (Texterganzung
‘ 1t. RatsbeschluB .vom 27. Juni 1983)., i

Alternative III entsprechend Tabelle S§. 7 Bestandteil des Bebauungs-
planes, bei Elnhaltunq der Gesamtimmission w1rd jedoch der Splelbetrleb

nach 20° unx zugelassen entsprechend dem erganzenden Gutachten “vom 20.06.1983. -

VII. Festsetzung fﬁ* die Bepflanzung: . (Texterganzung 1t.
RatsbeschluB vom 27. Juni 1983) o ,'__\\ o N

T
Wi

Freifl&chen sind lanuschaftsgerecht mit bodenst&ndigen Baumen, Biischen

und Becken zu bepflanzen.
Das Sporthaus ist insbesondere nach Staden landschaftsgerecht einzugrﬁnen.
Der Parkplatz ist mit Bﬁschen und Béumen zu umpflanzen. ‘

VIIZ.Rusnahmen und Befrejungen:

Alle Festsetzungen dieses Textes sind, soweit nicht eine Ausnahme

- zugelsscen ist, zwingend, Von diesen Vorschriften konnen Befreiungen
. erteilt werden, wenn sie zu nicht beabsichtigten Harten fihren wirden.
‘Bierbei @irfen &ffentliche Belange nicht beeintr&chtigt werden. '



IX. Allgemeines :

Ordnungswidrigkeiten.

VerstoBe gegen die gemdB § 103 BauO NW im Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen Uber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen werden

gemdfB § 101 (1) BauO NW als Ordnungswidrigkeit geahndet.

Lemgo, den 4, mirz 1983

Stadtdirektor
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Anlage

Begrﬁndung

zum Bebauungsplan o2.08 "Walkenfeld"

Mit dem v.g. Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Festsetzungen fir

die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet getroffen werden.

Fir die Gemeinde Lemgo soll eine zentrale Sportanlage geschaffen werden.

Die Standortwahl wurde aus folgenden Griinden fir den Bereich "Walkenfeld“

getroffen:

1.) zentrale Lage zwischen Lemgo und Brake,
2.) Einbettung in den Grinzug Beganiederung,
3.)  sanierungsbedirftiger Sportplatz an gleicher Stelle vorhanden,

4.) Mdglichkeit, im angrenzenden Gelédnde einen zugehdrigen
' Tennenplatz zu errichten.

Es ist beabsichtigt, den vorhandenen Sportplatz auszubauen und einen
Sportplatz Typ C hochwasserfrei anzulegen. (Nach den Ausbauplénen

einschl. wasserbautechnischer Untersuch-ungen des Ing.-Blros Miller)

Im Bereich &6stlich der Kleingartenanlage soll ein Tennenplatz gebaut werden,
'der sich mit weichen Boschungen (bepflanzt mit Hecken und B&umen)landschafts-
schonend in das Hanggelédnde einfiigt. Zwischen den beiden Sportpldtzen ist
die Errichtung eines sPorthauses mit Umkleide-, Gerdterdumen etc. und

einer Wohnung fir den Platzwart geplant.

Das alte Sporthaus wird entfernt.
Die vorhandene SchieBanlage soll erhalten bleiben.

Die im Nordwesten des Bereichs vorhandenen Kleingdrten bleiben - bis auf
vier Gartenparzellen im Suden - erhalten. (Nach Absprache mit den Kleingartnern)
Es ist von dem Kleingartenverein geplant, im siidlichen AnschluB an die Klein-

gérten ein Gerdtehaus fir die Kleingdrtner zu errichten (ZBA I o).

Das Grundstick im Sstlichen Bereich des Bebauungsplangebietes wird als

landwirtschaftliche Nutzflache (Landschaftsschutzgebiet) festgesetzt.



Die &ufere ErschlieBung des Geldndes erfolgt tiberdie StraBenzige

Lemgoer StraBe - SchloBstrafBe - Am Bahnhof - Blomberger Weg; die

innere ErschlieBung erfolgt Gber die PlanstraBe in dem Bebauungsplangebiet.

Stellplatze sind ca. 4o Stck. entlang der Planstrafe und ca. 90 Stck

auf dem Parkplatz ndrdlich der Bahnlinie vorgesehen. Fir den gr&Bten Teil

der erwarteten Sportveranstaltungen reicht dieses Parkplatzangebot aus.

Bei gr&Beren Veranstaltungen stehen die Parkplatze am SchloB, Amtsgericht und
ggf.Hallenbad zur Veffﬁgung, von denen aus eine FuBwegverbindung zur
Sportanlage besteht. Der nérdlich des Bahndammes verlaufende Weg wird

von Osten bis zur SchieBanlage als zweispurige StraBe gefdhrt, von der

NS

SchieBanlage bis zum Blomberger Weg als FuB-/Radweg.

Die Tribinen des Sportplatzes Typ C sind an der Sidseite des Platzes vor-
gesehen, sie dienen gleichzeitig als Schallschutz gegentber der im Sd4d-
westen liegenden Wohnbebauung. Eine Bepflanzung der BBschung ist (auch aus

Schallschutzgrinden) vorgesehen.

Nach Norden zur Kleingartenanlage wird der Sportplatz durch einen
ca. 1,2 m hohen mit Hecken bewachsenen Wall begrenzt, der auch als Immissions-

schutz fir die Kleingartenanlage dienen soll.

Die derzeitigen Grenzen:.des Uberschwemmungsgebietes sind im Be-

5$y} bauungsplan dargestellt, desgleichen die geplanten Grenzen des Uberschwemm-
ungsgebietes (gestrichelt), die sich durch die Anhebung des Sportplatzes
ergeben. Fidr den in Anspruch genommenen Retensionsraum wird Ersatz ge-

schaffen ( gem. Berechnungen des Ing.-Blros Miller).

Kosten:
1.) tiefbautechnische Arbeiten ‘ ca. 1.800.000,-- DM
- StraBenausbau
- Entwasserung
~ Bodenbewegung
2. Tennenplatz ca. 500.000,-~ DM
3.) Sportfeld Typ C ca. 1.500.000,-- DM
4.) Hochbauanlagen ' ca. 900.000,-- DM
5.) Sonstiges ca. 300.000,-~- DM
~ Grunderwerb
~ Entschadigungen

- landschaftspflegerische Mafnahmen etc,

ca. 5.000.000,-— DM
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Die Kosten fir die &uBere Erschliefung der Anlage werden

ca. l.000.000,-- DM fiir den StraBenausbau und

ca. 200.000,-- DM fiir den Kanalbau betragen.

Die Finanzierung der Kosten ist aus st&dtischen Haushaltsmitteln im

Rrhmen der mittelfristigen Finanzplanung vorgesehen.

Lemgo, den 4. Mirz 1983

Blrdermeister Stadtdirektor

S
=)

A



Ergédnzende Begriindung lt. Ratsbeschluf vom 27.06.83

Erganzende Begriindung nach der Offenlegung

1. Die geplante zentrale Sportanlage wurde nach einer vergleichenden
Untersuchung mehrerer alternativer Standorte im Planbereich vorge-
sehen. Im Hinblick auf zu erwartendelr Kosten, Erreichbarkeit, stadte-
bauliche und landschaftliche Einbindung und insbesondere auf Schall-
immissionen benachbarter Bebauung schien der gewdhlte Standort die
glinstigsten Voraussetzungen zu bieten. Dennoch wurden im Rahmen der
Offenlegung von seiten der Gewerbeaufsicht Bedenken gegen den Standort

der Sportanlage im Hinblick auf den Schutz sowohl der im Plangebiet vor-

handenen Kleingartenanlage als auch der dem Plangebiet benachbarten

g§> Wohnbebauung an der NordstraBe in Brake vor Immissionen geduBert.

Die Bedenken der Gewerbeaufsicht waren AnlaB, einen Schallgutachter

mit der Ausarbeitung eines Gutachtens zu beauftfagen. Das Ergebnis
dieses Gutachtens fiihrt zu einer geringfligigen Plan&nderung durch An-
ordnung eines Schallschutzwalles zwiséhen der Kleingartenanlage und dem
Tennenplatz. Im Bereich der Wohnbebauung an der NordstraBe werden durch
die Sportanlage unter den im Schallgutachten genannten Betriebsbedingungen
die zul&dssigen Grenzwerte nicht Uberschritten, so daB zum Schutz dieser

Bebauung zus&tzliche MaBnahmen nicht erforderlich werden.

Der Spielbetrieb soll so eingerichtet werden, daB bei Einhaltung der

zuldssigen Gesamtimmission auch ein Spielbetrieb nach 20°° Uhr bis

max. 22°° Uhr mdglich ist.

Es ist vorgesehen, den zur Erschliefung herangezogenen StraBenzug

Lemgoer StraBe, SchloBstraBe,'Am Bahnhof, siidl. Teilstiick Blomberger

Weg auszubauen.

Beim Ausbau werden entlang der Bahnhofstrafe zusdtzliche Parkbuchten

flr Busse vorgesehen.

Lemgo, den28 . Juni 1983

Blrgérmeister
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