Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27 11.01
"Kanterfeld I"
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2711.01 "Kanterfeld "

Begrindung

A GRUNDLAGEN
1. AnlaB und Ziele des Bebauungsplanes

Im Interesse einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung ist im Plangebiet 'Kanterfeld I' die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes erforderlich.

Das Plangebiet ist im Eigentum der Familie Rehm, VoBheide. In einem Teilbereich der Fldche befindet sich de-
ren Firma Rehm GmbH & Co. KG (Antragstellerin), die in VoBheide in der zweiten Generation einen holzverarbei-
tenden und -handelnden Fachbetrieb betreibt.

"Bedingt durch den Strukturwandel in der Holzindustrie und auch bedingt durch die Offnung der Grenzen, muR
sich auch die Firma Rehm GmbH & Co. KG der Marktsituation anpassen und zum Fortbestand der Firma den
Holzfachhandel dringendst ausbauen. Die bisher vorhandenen Geb&ude tragen dieser Firmenentwicklung nicht
ausreichend Rechnung und es bedarf einer weiteren Bebauung." (Zitat aus dem Antrag auf Einleitung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens der Firma Rehm vom 08.12.1999)

Mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes vom Juli 1997 wurde fiir das Plangebiet im wesentlichen ge-
werbliche Baufldche, die dadurch ausgelste notwendige Ausgleichsflache, sowie eine kleinere gemischt ge-
nutzte Bauflache dargestellt.

Da das Plangebiet derzeit landwirtschaftlich genutzt wird und bisher in G&nze nach § 35 BauGB als AuBenbe-
reich zu betrachten ist, sind die geplanten Betriebserweiterungen nach Riicksprache mit dem Kreis Lippe nur
nach Aufstellung eines Bebauungsplanes zuldssig.

Der StadtentwicklungsausschuB des Rates der Alten Hansestadt Lemgo hat in seiner Sitzung vom 21.12.1999
der Einleitung eines Verfahrens nach § 12 BauGB zugestimmt.

Der HauptausschuB des Rates hat in seiner Sitzung vom 14.02.2000 einen AufstellungsbeschluB fiir diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gefalt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Biirgerinnen und Birger (§ 3 (1) BauGB) wurde vom 20.03. bis 20.04.2000 durch
Aushang der Unterlagen zum Bebauungsplanentwurf in den Rdumen des Amtes flr Stadtentwicklungsplanung
durchgeflhrt. Anregungen wurden nicht geduBert.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 BauGB) und die Abstimmung mit
den Nachbargemeinden (§ 2 (2) BauGB) ist erfolgt. Die Stellungnahmen wurden abgewogen und im wesentli-
chen beriicksichtigt.

2. Beschreibung des Geltungsbereiches

(1) Lage, Abgrenzung und GroBe
Der o0.g. Bebauungsplan erfaft ein Teilgebiet der Stadt Lemgo - Ortsteil VoBheide -, das wie folgt begrenzt wird:

Im Norden durch die im Bebauungsplan angegebenen Grenzen des Planungsgebietes, bzw. im Bereich der Ein-
miindung der Privatstrasse durch die VoBheider StraBe (K 83),

im Westen durch die OstwestfalenstraBe (L 712),

im Siiden durch die im Bebauungsplan angegebenen Grenzen des Planungsgebietes und

im Osten durch die angrenzenden Flurstiicke 27, 29 bis 32 (Gemarkung VoBheide, Flur 10).

Flr die genauen Grenzen ist die Grenzeintragung im Bebauungsplan verbindlich.
Die GroBe des Plangebietes betragt ca. Zha.
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(2) Topographie

Das ndrdliche, noch nicht bebaute Geldnde fallt von Westen (Ostwestfalenstrae) mit einer Hhe von 132m
.N.N. nach Osten hin auf eine Héhe von 126m {.N.N. . Die vorhandenen Hoffldichen haben eine Héhe von ca.
126m G.N.N. .

(3) Derzeitige Nutzungen
Die Fldchen sind gréBtenteils Jandwirtschaftlich und z.T. als Holzlagerflache genutzt.

(4) Baugrund, Altlasten
Nach jetzigem Erkenntnisstand (August 2001) sind im Planungsgebiet keine Altablagerungen vorhanden.

(5) Denkmalschutz und Denkmalpflege
Derzeit sind keine Gebdude unter Denkmalschutz gestellt. Mit Bodendenkmalen ist nicht zu rechnen.

3. Vorgaben, Rahmenbedingungen

(1) Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
Der Bebauungsplan geht konform mit den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung.

(2) Flachennutzungsplan
Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der giiltige Flachennutzungsplan der Alten Hansestadt
Lemgo in der 6. Anderung, der in Plangebiet Gewerbefldche darstellt.

B STADTEBAULICHE PLANUNG
4. Formales Konzept / Aufteilung

Im stidlich angrenzenden Gebiet befinden sich die vorhandenen Produktions- und Lagerhallen in einem Gewer-
begebiet. Nach Norden erstreckt sich das noch nicht bebaute Gebiet, welches jetzt teilweise als Gewerbegebiet
ausgewiesen werden soll.

Durch die Begrenzung der Gebdudehdhe und durch die Festsetzung des Griinstreifens mit Retentionsmulde
wird sichergestellt, daB sich die Beeintréchtigung des Landschaftsbildes in ertrdglichem Rahmen hélt. Der Rand
des vorhandenen Gewerbegebietes wird durch diese Planung deutlich aufgewertet.

5. Bauliche Nutzung

(1) Art der baulichen Nutzung

Auf Grund der vorhandenen und der geplanten Nutzungen ist das Plangebiet als Gewerbegebiet ausgewiesen
worden.

Die Festsetzungen zum Einzelhandel schlieBen u.a. folgenden Einzelhandel aus:

52.48.6 Einzelhandel mit Spielwaren

52.48.7 Einzelhandel mit Fahrréddern, Fahrradteilen und Zubehor, Sport- und Campingartikeln (ohne Camping-
mébeln)

(2) MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung im Plangebiet ist Gber eine Grundflachen- und Baumassenzahl festgelegt. Die
maximale Héhe wurde auf 12m festgesetzt.
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6. ErschlieBung

(1) Verkehr
a) Nicht motorisierter Verkehr
Das Plangebiet ist Uber die PrivatstraBe und Gber den 'Ellernkamk' nicht motorisiert erschlossen.

Auf Grund der Eigentumsverhéltnisse ist eine Durchldssigkeit fir FuBgénger und Radfahrer nicht gegeben und
unerwinscht.

b) Motorisierter Verkehr

Fir den motorisierten Verkehr ist die ErschlieBung des Gebietes von zwei Seiten médglich. Die Hauptzuwegung
besteht bereits von der 'VoBheider StraRe'. Von hier aus verbindet eine interne StraBe die Gebdude miteinan-
der.

Von der Ostseite ber den '"MaBbrucher Weg' und die StichstraBe 'Ellernkamp' ist das Gebiet zusétzlich er-
schlossen und bildet die Verbindung zu den Produktionshallen am 'MaBbrucher Weg'.

Die innere ErschlieBung des Gebietes ist (iber Wege und Hoffldchen vorhanden.

(2) Versorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser und Kommunikationsmedien ist vorhanden.

(3) Entsorgung
a) Abfall
Das Gebiet kann und wird mit Millfahrzeugen befahren werden.

b} Schmutzwasser
(siehe: Planung und Bemessung des Ingenieurbiiro Danjes vom 17.07.00)

c¢) Niederschlags / Oberflichenwasser

Eine Bodenuntersuchung der Stadt Lemgo aus dem Jahre 1996 hat flir das Plangebiet ergeben, daB eine Versi-
ckerung des Niederschlagswassers auf Grund der Durchldssigkeit des Bodens nicht méglich ist. Aus diesem
Grund und aus der Tatsache, daB das vorhandene namenlose Gewésser (auBerhalb des Plangebietes) schon
ohne zusatzliche Ableitung von befestigten Fldchen nicht ausreichend leistungsfahig ist, sind RiickhaltemaR-
nahmen im Plangebiet vorgesehen.

Fir das neu zu bebauende Gebiet wird ein Regenriickhaltebecken (RHB 1) erstellt. Das aus dem Becken abflie-
Bende Niederschlagswasser schlieBt eine weitere Verscharfung der AbfluBsituation im weiteren Gewasserver-
fauf aus.

Vor einer weiteren Bebauung der Flachen werden die erforderlichen Genehmigungen nach § 58 LWG und nach
§ 7 WHG eingeholt und das RHB erstelit.

Im Hinblick auf die besondere Gefdhrdung der unterhalb liegenden Bebauung (Siedlung "Im Sundern") muRB eine
Bemessung des RHB mindestens fiir ein 50-jahriges, wenn nicht sogar fiir ein 100-jahriges Niederschlagsereig-
nis erfolgen.

(siehe auch: Planung und Bemessung des Ingenieurbiiro Danjes vom 17.07.00)

C LANDSCHAFTSPLANUNG

siehe Granordnungsplan (GOP) des Landschaftsarchitekten Othmer vom August 2000, ergénzt im Juni 2001
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D UMSETZUNG DER PLANUNG

Zwischen dem Vorhabentréger und der Stadt Lemgo wurde am 20.12.2000 ein Durchfiihrungsvertrag abge-
schlossen, nachdem der Rat der Stadt am 11.12.2000 die Verwaltung zum AbschluB dieses Vertrages ermich-
tigt hatte.

Grundlage des Durchflihrungsvertrages ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan einschl. aller Fachplanungen.

Im Durchfiihrungsvertrag werden seitens der Stadt Lemgo Fristen zur Durchfiihrung bestimmter Planungs- und
Realisierungsabschnitte festgeschrieben.

(Dr. Alstermann, Biirgermeister)™
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