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0. Rechtsgrundlagen

Far den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Rechtsgrundlagen maBgeblich:

Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung vom 23.9.2004, zuletzt gedndert durch Gesetz
zur Umbenennung des Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom 21.6.2005.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Landesbauordnung Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000
(GV.NRW. 8. 255, 256), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 05.04.2005
(GV.NRW.S.332)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV ) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
03.05.2005 (GV NRW 8. 498)

Bundesnaiurschutzgeseiz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI. 1 S. 1193), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S.
1359)

Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.07.2000 (GV. NRW S. 568)

Landeswassergesetz (LWG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 03.05.2005 (GV NRW
S. 463)

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom
25.6.2005

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

in der Fassung vom 12.7.1999, zuletzt gedndert durch Verordnung zur Anpassung der
Gefahrstoffverordnung an die EG-Richtlinie 98/24/EG und andere EG-Richtlinien vom
23.12.2004

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG) in der Fassung vom 26.9.2002, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25.6.2005.

Abstandserlass NRW, RdErl. D. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft (V B 5 —8804.25.1) vom 02.04.1998 (MBI. Nr. 43 vom 02.07.1998 S. 744)
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¢ Bestandteil des Bebauungsplanes sind die zeichnerischen Festsetzungen M. 1:1.000,
die textlichen Festsetzungen und der Umweltbericht. Die Begriindung zum Bebauungs-
plan ist dem Bebauungsplan beigefiigt.

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 (8) Baunutzungsverordnung (BauNVvO)
ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gemén § 1 (6) (BauNVO) nicht zulassig.

Maf der baulichen Nutzung

Fiir die bauliche Nutzung gelten die zeichnerischen Festsetzungen gemaf Bebauungsplan.
Die Festsetzungen bestehen aus Baugrenzen, tiberbaubaren Flachen geman § 17 BauNVO
und der festgesetzten Geschossflachenzahl und der Grundflachenzahl.

Bedgrenzung der Anzahl der Wohhungen
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebé&ude sind héchstens 2 Wohnungen zuléssig.

Nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis 30 m® umbautem Raum sind auch au-
Berhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen auf den rickwértigen Grundstiicksfla-
chen zulassig. Wohnungszugeordnete Kinderspielplatze, Terrassen, Pergolen und
Uberdachte Freisitze sind ebenfalls, wie vor, auBerhalb der tiberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig.

4.2 Garagen, Carports und Stellplatze gem. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der tiber-
baubaren Flachen bzw. der entsprechend gekennzeichneten Flachen zulassig.

4.3 Ausnahmsweise kdnnen Garagen, Carports und Steliplatze auBerhalb der tiberbauba-
ren Grundstiicksflachen zugelassen werden, wenn planerisch hinsichtlich der Stellung
und Gestaltung keine Bedenken bestehen.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§9 Abs. 1, Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

5.1

5.2

Die mit L1 gekennzeichnete Flache ist mit Leitungsrechten zu Gunsten der Entsor-
gungstrager zu belasten (Bau und Erhaltung von Schmutz- und Regenwasserkana-
len). '

Die mit L2 gekennzeichnete Flache ist mit Leitungsrechten zu Gunsten des Entsor-
gungstragers zu belasten (Bau und Erhaltung einer Leitung zur Ableitung von Nieder-
schlagswasser).

Sockelhdhen der Gebaude

(§ 9 (2) BauGB)

6.1

6.3

6.4

Im Allgemeinen Wohngebiet ist das Gelénde in seiner nattirlichen Hoéhenlage zu erhal-
ten. § 9 (8) BauO NRW bleibt unberiihrt.

Die Sockelhthe darf nicht mehr als 0,30 m betragen. Fiir die Ermittlung der Sockelho-
he sind die gewachsene Geléndeoberflache und die Oberkante des FertigfuBbodens
im Erdgeschoss mafBgebend. Beziiglich der gewachsenen Gelandeoberflache sind die
in der Planzeichnung angegebenen NN-H&hen heranzuziehen.

Verandert sich die Gelandehthe von den festgesetzten Hbéhenpunkten, so ist die
Bezugsebene entsprechend um diese Héhendifferenz zu verandem.

Ausnahmen werden zugelassen, wenn der Gelandeverlauf dies erfordert.

Sichtflachen

(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der ausgewiesenen Sichtflachen sind alle Sichtbehinderungen zwischen 0,8 m
und 2,5 m Hohe Uber den angrenzenden Fahrbahnen unzuléssig.

Laubbaume sind zuléssig, wenn sie in einem Abstand von mindestens 10 m voneinander
stehen.
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8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

8.1

8.2

8.3

8.4

Anlage von Landschaftsgehdlzpflanzungen auf privaten Flachen
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind mit standortheimischen Baumen und Strauchern
wie folgt zu bepflanzen:

Je 1,5 m2 Bepflanzungsflache ist ein standtortheimischer Strauch zu pflanzen. Die
Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stiick pro Art zu pflanzen. Fir
die Gesamtbepflanzungsflache sind mindestens 3 verschiedene Arten zu pflanzen. Je
vollstandige 40 m? Bepflanzungsflache ist auBerdem ein standortheimischer Baum
oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Die Pflanzung der Laubbaume hat als
Hochstamm, 3xv, mit mindestens 14-16 cm Stammumfang zu erfolgen. Die Obstbau-
me sind ebenfalls als Hochstamme anzupflanzen.

Die B&ume mussen aus Verkehrssicherheitsgriinden einen Mindestabstand von 4,50
m zum nachstgelegenen Fahrbahnrand der Viothoer StraBe (K 34) einhalten.

Die Gehoize sind zu unterhalten und im Falle ihres Abgangs durch neue zu ersetzen.
Arten: siehe Artenliste unter 8.5

Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

In Erganzung der Festsetzungen unter 8.1 ist auf jedem Baugrundstiick ein standort-
heimischer Laubbaum der untenstehenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Baumpflanzungen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Im Zuge der ausgewiesenen Planstraen ,B und ,C* sind insgesamt mindestens 18
standortheimische Laubb&ume der unten stehenden Artenliste zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

Anlage einer Streuobstwiese und Anlage einer Landschaftsgehdlzpflanzung auf
offentiicher Fiache

(§ 9 (1) Nr. 14 und 20 BauGB)

Die im sidéstlichen Plangebiet festgesetzte MaBnahmenflache ist entlang den nord-

Ostlichen und stidwestlichen Grenzen mit zweireihigen Landschaftsgehdlzpflanzungen
aus einheimischen Arten zu versehen. Die Austiihrung ist analog der unter 8.1 be-
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schriebenen MaBnahme durchzufiihren.

Die Ubrige Flache ist als Steuobstwiese wie folgt anzulegen: Im Abstand von ca. 10 x
10 m sind Obstbaume als Hochstamme anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Flache ist auBerdem mit einer Landschaftsrasenmischung anzusden und extensiv zu
pflegen. Artenliste (Auswabhlliste): siehe 8.5.

8.5 Artenliste (Auswahlliste)

Baume: Obstbaume:

Acer platanoides - Spitzahorn Biesterfelder Renette

Acer pseudoplatanus - Bergahomn Kaiser Wilhelm

Carpinus betulus - Hainbuche Roter Boskoop

Fagus sylvatica - Buche Rote Stemrenette

Fraxinus exelsior - Gem. Esche Winterglockenapfel

Prunus avium - Vogelkirsche Doppelte Philippsbirne

Quercus robur - Stieleiche Gute Graue

Sorbus aucuparia - Eberesche Williams Christbirne

Tillia cordata - Winterlinde Schneiders Spate Knorpelkirsche
Straucher:

Acer campestre - Feldahorn Prunus padus - Traubenkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn
Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Crataegus monogyna - Eingriffiger Weidorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus- Pfaffenhut Viburnum opulus - Schneeball
Ligustrum vulgare - Liguster

8.6 Durchflihrung der MaBnahmen

8.6.1 Die unter 8.1 und 8.2 beschriebenen PflanzmaBnahmen sind durch die Bauherren
spatestens 2 Pflanzperioden nach Beginn der jeweiligen BaumaBnahme durchzufiih-
rei.

8.6.2 Die unter 8.3 und 8.4 beschriebenen PflanzmaBnahmen sind durch den Erschlie-

Bungstrager rechtzeitig durchzufihren, so dass diese zum Zeitpunkt der Fertigstellung
der ErschlieBungsanlagen (FertigstraBenausbau) abgeschlossen sind.
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II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 (4) BauO NRW)

9. Dachneigungen

9.1

9.2

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Dacher mit Neigungen von 30° bis
48° zulassig.

Bei Garagen und Nebengeb&uden sind abweichend von 9.1 auch Flachdécher zulas-
sig, wenn diese dauerhaft begriint werden.

10. Dachdeckungen

Far di

e Deckungen der geneigten Décher sind nur nicht glasierie Ziegel oder Betonsteine

der Farbe ,ROT* zuléssig, die weitestgehend den folgenden Farbténen (einschlieBlich Zwi-
schentbne) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:

2001
2002
3000
3002
3003

Rotorange
Blutorange
Feuerrot
Kaminrot
Rubinrot

Flr Solarelemente und Dachfenster sind andere Materialien und Farben zulassig.
Engobierte bzw. glasierte Dacheindeckungen sind ausgeschlossen.

11. Einfr

iedungen

Einfriedungen sind nur als heimische Laubhecken zulassig. An der StraBe darf eine Hohe

von 1

,0 m nicht {iberschritten werden. Innerhalb der Hecken sind Zaune zuldssig.

12. Ordnunagswidrigkeiten

VerstdBe gegen die geman § 86 BauO NRW im Bebauungsplan vorgenommenen Festset-
zungen Uber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemas § 84 (1) BauO NRW
als Ordnungswidrigkeit geahndet.
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Blrgermeister
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