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RECHTSGRUNDLAGEN

Das_Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.
2253), in der zur Zeit glltigen Fassung.

Die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO-
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zur Zeit gultigen
Fassung.

Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), in der zur Zeit gliltigen Fas-
sung.

§§ 84 und 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO
NW') vom 07.03.1995 (GV NW S. 218 ), in der zur Zeit glltigen Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGBI. | S. 889), in der zur Zeit gliltigen Fassung.

Das Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.09.1994 (GV NW
Seite 710), in der zur Zeit glltigen Fassung.

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), inkraftgetreten am 17.10.1994,
in der zur Zeit gultigen Fassung.:

§ 51a_Landeswassergesetz vom 25.7.95, in der zur Zeit glltigen Fassung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

a) stadtebaulicher Plan

b) Grundstticks- und Eigentimerverzeichnis
c) Textliche Festsetzung

d) Empfehiungsliste fur Pflanzungen

Eine Begriindung ist dem Bebauungsplan beigefiigt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Art der baulichen Nutzung

@) MD  Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO

Gemafl §1 Abs.5 BauNVO sind die Nutzungen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1, 4 und 9
BauNVO nicht zulassig. Gem. §1 Abs.6 BauNVO ist die ausnahmsweise zu
lassige Nutzung ,Yergnigungsstétten“ gem. §5 Abs. 3 BauNVO unzuléssig.



§2

MaR der baulichen Nutzung

(1

@)

3)

§3

Fir das Maf der baulichen Nutzung gelten die zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Die Festsetzungen bestehen aus Baugrenzen und Uberbaubaren Flachen gem.
§ 17 BauNVO, der festgesetzten GeschofRzahl und der Grundflachenzahl.

Als Bezugspunkte fur die Héhenfestsetzung der Firsthéhen gem. des § 18 BauNVO wird
die Geléndeoberflache ( gemessen bergseitig ) angesetzt.

Bauweise und {iberbaubare Fléchen

(1)

@)

©)

§4

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO bis 30 cbm umbautem Raum sind auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstilicksfldchen zulassig. Wohnungszugeordnete Kinderspielplat
ze, Terrassen, Pergolen und liberdachte Freisitze sind ebenfalls auerhalb der tiberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen
zulassig. Stellplatze sind auf ausgewiesenen Stellplatzflachen zuldssig.

Ausnahmsweise kénnen Stellpldtze und Garagen geman § 12 BauNVO auch auBer-
halb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen oder Stellplatzflachen zugelassen
werden, wenn planerisch hinsichtlich der Stellung und Gestaltung keine Bedenken
bestehen.

Gestaltung der privaten Grinfidche ( Streuobstwiese )

Streuobstwiese: Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flache ist die vorhandene
Obstwiese dauerhaft zu erhalten und zu regenerieren. Siehe auch Empfehlungen.

§5

Festsetzungen zur Gestaltung

(1)

)
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(4)
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Bei Gebduden mit einer Dachneigung ab 35° sind Dacheinschnitte und Dachaufbau- ten
zulassig. Sie durfen zusammengerechnet ein Drittel der Gebaudelange betragen und nicht
naher als 2,50 m an die Giebel heranriicken.

Garagen und Carports kdnnen mit geneigtem Dach oder als begriintes Flachdach
ausgefuhrt werden.

Aneinandergebaute Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in gleicher Héhe und
Dachneigung auszufthren.

Stellplatze auf privaten Grundstlicken und deren Zufahrten sind mit einer wasserge-
bundenen Decke, mit Pflastersteinen im Bereich der Reifenspur, mit Rasenfugen-
pflaster oder mit einem versickerungsféhigem Pflastermaterial auszubilden.

Als Einfriedung ist die 6stlich der Obstwiese bestehende Mauer bindend festgesetzt

( siehe Planzeichnung ).

Im sudlichen Bereich der Obstwiese wird entlang der Uferstral’e der neue Verlauf der
Mauer im Plan festgesetzt.

Westlich des Flurstlickes 253 wird eine lebende Hecke aus bodenstédndigen Laubgehol-
zen festgesetzt.



§6 Bodenaushub

Unbelasteter Bodenaushub ist, soweit technisch machbar, im Plangebiet zu ver-

werten. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemag zu entsorgen. Die Art der Verwer-
tung sowie das Herbeiflihren einer entsprechenden Vereinbarung liber das Ver-
bringen auf evil. fremden Grundstiick ist Sache des Bauantragstellers. Bodenaushub soll
auf dem Baugrundstick durch Anfiillung parallel zum gewachsenen Gelédndeverlauf ein-
gebaut werden.

87 Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen regeln sich nach § 31 BauGB.

88 Allgemeines

Verstolke gegen die geman § 86 BauO NW im Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen Uber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemaR § 84 (1)
BauONW als Ordnungswidrigkeit geahndet.

Hinweis zu Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmale befinden sich im Plangebiet nicht. Bodendenkmale sind nicht bekannt. Die
unterere Denkmalbehérde wurde beteiligt.

Hinweis zu Bodenfunden nach § 9 (6) BauGB

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde

(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Ent-

deckung unverziglich der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, hier im
Auftrag: Lipp. Landesmuseum Detmold, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel. 05231/99250
Fax 05231/992525 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverénder
tem Zustand zu erhalten.

Hinweis zu Altlasten

Bei Erdarbeiten ist auf Auffélligkeiten zu achten. Werden Bodenverunreinigungen, z.B.
Mineral6lbelastungen oder auBergewdhnliche Gerliche, festgestellt, ist unverziiglich die
untere Abfallbehérde des Kreises Lippe zu informieren.Belastetes und unbelastetes Erd
reich darf nicht miteinander vermischt werden.

Hinweis auf den Baumschuiz nach § 9 (6) BauGB

Far das Plangebiet ist die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Alten
Hansestadt Lemgo, in der rechtsglltigen Fassung verbindlich.

Empfehiung zur Aniage und Gestaitung von Grunfidchen

@) Begriinung von Fassaden und Dachern: Es wird empfohlen, flache Dacher von Ge-
b&uden, Garagen und Carports, sowie Fassaden zu begriinen.

2 Naturnahe Gartengestaltung: Es wird empfohlen, die nicht Gberbaubaren Grund-
stlcksflachen naturnah zu gestalten ( siehe beigeflgter Pflanzliste ).



(3) Als Einfriedungen entlang der Grundstlicksgrenzen werden lebende Hecken aus
bodensténdigen Laubgehdlzen und / oder Staketenzdune mit senkrechter Lattung bis
zu einer H6éhe von 1,00 m empfohlen.

Empfehlung zur Pflege der Streuobstwiese

@) Der Baumbestand soll durch Kronenschnitte fachgerecht gepflegt werden.

2) Wiesen zweimal jahrlich méhen, die erste Mahd ab dem 15. Juni und die zweite Mahd
ab dem 01. September. Durch das Entfernen des Mahguts soll eine Nahrstoff-
reduzierung erreicht werden. Alternativ hierzu kann auch eine Beweidung oder eine
Heugewinnung erfolgen.

(3) Obstbaumhochstdmme alter Sorten nach DIN 18916 und den Gultebestimmungen des
BDB (Bund deutscher Baumschulen) je 200 m2 einen Obstbaum der Sortierung 3 x
verpfl. Hochstamm, Stammumfang 10 /12 cm in einem Pflanzabstand von 10 m x 10m
pflanzen und nach DIN 18916, 4.7 verankern.



