Alte Hansestadt Lemgo

Der Birgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.07 Teilplan 1
"Franz-Liszt-StraBe"
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Anlage
(nachrichtlich)

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. ol1.07 "Franz-Liszt-StraBe"

2. Fassung (Teilplan 1) der Alten Hansestadt Lemgo

Allgemeines :

Durch den vorgenannten Bebauungsplan sollen rechtsver-
bindliche Festsetzungen flir die stddtebauliche Ordnung
geschaffen und Grundlagen fiir den Vollzug der nach dem

Bundesbaugesetz erforderlichen MaBnahmen gebildet werden.

Der bisher rechtskrdftige Bebauungsplan Nr. ol.07
"Franz-Liszt-StraBe" der Alten Hansestadt Lemgo wurde
durch Urteil des Oberverwaltungsgerichts Miinster wvom

19. Jan. 1981 in soweit fiir ungliltig erkldrt, als er eine
Gemeinbedarfsfldche fiir den Bereich der Wallschule (Flur-
stiicke 149 und 132 bis 237) ausweist. Begriindet wurde
diese Entscheidung damit, daB die dem Bebauungsplan beige-
fligte Begriindung nicht den Anforderungen des § 9 Abs. 8

“

Satz 1 und 2 BBauG entspreche.

Entsprechend dem vorgenannten Urteil ist es daher erforder-
lich, daB Bebauungsplanverfahren erneut durchzufiihren, da-

mit den Rechtsanforderungen Genlige getan werden kann.

Der Rat der Alten Hansestadt Lemgo hat in seiner Sitzung am
20. Juli 1981 die erneute Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. ol.07 "Franz-Liszt-StraBe" (2. Fassung) Teilplan 1 be-
schlossen. Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes (Teil-
plan 1) tritt der bisherige Bebauungsplan Nr. ol.07 "Franz-
liszt-StraBe" in diesem Teilbereich, genehmigt durch den
Regierungsprisidenten am 31. Mai 1978, Az. 35.21.11-511/

LE 43 - auBer Kraft.



A. Stiadtebauliche Situation :

Das Bebauungsplangebiet (Teilplan 1) grenzt im Norden
an die Richard-Wagner-StraBe, im Osten an die Kamp-
straBe und Puckewese, im Siiden an den Slavertorwall
und im Westen an den Entruper Weg mit anschlieBendem
Bebauungsplangebiet "Auf der Leuchte" an.

In dem genehmigten Fl&chennutzungsplan der Alten Hanse-
stadt Lemgo ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
als Wohnbauflidche, Griinfliche u. Flichen flir den Gemein-
bedarf dargestellt.

Das Plangebiet ist zum grdB8ten Teil mit 2zweigeschossigen
Wohnhdusern bebaut.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. ol.07
"Pranz-Liszt-StraBe" (2. Fassung) Teilplan 1 werden

folgende Ziele angestrebt.
1. Planungsrechtliche Erfassung der bebauten
Grundstilicke, ;

2. geordnete Bebauung der noch unbebauten
Teilfldchen,

3. Sicherung von Grundstilicken fiir den Gemein-
bedarf (Marianne-Weber- Gymnasium u. Hauptschule II)

4. Sicherung von Grundstiicken fiir das Regeniiberlaufbecken.

B. Planung :

1. ExschliefBung :

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iliber die
Richard-Wagner-StraBe und den Entruper Weg. Durch die vor-
genannten StraBen ist eine gute Anbindung an den inner-

stiddtischen und iliberdrtlichen Verkehr gewdhrleistet.



Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die
vorhandenen StraBen "Puckewese", "Franz-Liszt-StraBe"

und"KampstraBe" gesichert.

HaupterschlieBungsstraBe ist die "Franz~Liszt-StraBe".

Alle ibrigen StraBen sind AnliegerstraBen.

Das Wohngebiet wird weiterhin durch einen Geh- und
Radweg mit dem "Entruper Weg" und dem "Slavertorwall"
verbunden.

Die Fldchen filir den flieBenden und ruhenden Verkehr sind
auf das Plangebiet abgestimmt. Der ruhende Verkehr ist
auf den Grundstiicksfldchen unterzubringen.

Die Alte Hansestadt Lemgo hat im Jahre 1979 fiir das
nordwestliche Teilgebiet der Stadt einen Teilkanali -
sationsentwurf erstellen lassen. Dieser Entwurf sieht zur
Entlastung des Hauptsammlers "Mitte", der innerhalb der
Wallanlagen verlduft, ein Regeniiberlaufbecken im Bereich
der Puckewese auf den Flurstilicken 239 und 241 der Flur 5
der Gemarkung Lemgo vor. Dieser Standort ergibt sich

aus der Geométrie des vorhandenen Kanalnetzes, den topo-
graphischen Verhéltnisseﬁ, sowie durch die notwendige
Vorflut (Alter FluB).



2. Bebauung :

Die Bebauung im Planbereich ist im wesentlichen abge-
schlossen. Hier handelt es sich um eine gewachsene Sied-
lungstruktur unterschiedlicher Bauformen und Gestaltungs-

elemente, die stark durchgriint ist.

Die Art der baulichen Nutzung wird als "Allgemeines
Wohngebiet" und in einigen Teilbereichen als "Reines
Wohngebiet" festgesetzt, um den Bewohnern einen grdBeren
Spielraum filir die berufliche Entwicklung und fiir Freizeit-
aktivitdt zu er6ffnen. Eine flir das Baugebiet unzumutbare
Beeintrdchtigung kann iiber § 15 BauNVO wirksam verhindert

werden.

Durch textliche Festsetzungen wird sichergestellt, daB sich
evtl. Gebéudeerwéiterungen~und Anbauten in ihrer &duBeren
Gestaltung dem jeweils vorhandenen Hauptgebdude anpassen
milssen.

Die Festsetzungen von Art und Maf der baulichen Nutzung
nehmen Riicksicht auf die Eigenart des Gebietes und die vor-
handene Siedlungstruktur. Sie gewdhrleisten das stdrungs-

freie Einfligen der mdglichen Neubebauung in den Baubestand.

Das gesamte Grundstliicksareal der "Marianne-Weber-Schule"
mit den Flurstiicken 122, 126, 374 und 142 (teilweise) ist
als Gemeinbedarfsfldche in den Bebauungsplan ilibernommen und
wird somit planungsrechtlich gesichert. Das Flurstiick 142
(teilweise) ist in die Gemeinbedarfsfl8che mit einbezogen
worden um eine direkte Verbindung zur Hauptschule II zu

schaffen.

Das Grundstiicksareal der Hauptschule ITI besteht bislang
aus den Flurstlicken 233 bis 235. Die zur Zeit vorhandenen
Freifldchen an der Hauptschule II (Wallschule) reichen fiir

die Bediirfnisse eines geordneten Schulbetriebes nicht aus.



Derzeit wird die Wallschule von ca. 300 Schiilern besucht.
Nach den Richtlinien des Kultusministers ist je Schiiler eine
Freifldche von 25 gm, ohne die vom Regierungsprésidenten
Detmold geforderten Schulsportanlagen (Kleinspielfelder und
leichtathletische Anlagen) ,bereitzustellen. Die zur Zeit

im stddtischen Eigentum befindliche Fl&dche, die filir Zwecke
der Wallschule genutzt wird, hat eine Gr&Be von insgesamt

6 662 gm. Von dieser Fldche sind mit Gebduden rund 3 ooo gm
iberbaut. Dabei sind die Verkehrsfldchen und gédrtnerisch
angelegten Fldchen noch nicht berlicksichtigt. Die somit
verbleibende Bewegungsfldche flir die Schiiler ist nach den
Richtlinien zu gering. Die Schiiler bendtigen wd&hrend der
Schulpausen Fldchen, auf denen sie sich frei bewegen k&nnen.

Die Fl&chen fiir den Gemeinbedarf sind aus vorgenannten Griinden

A

£

um die Flurstiicke 149, 232, 235 bis 237 erweitert worden.
g N

Die geplanten AuBensportanlagen sollen auch dem unmittel-
bar benachbarten Marianne-Weber-Gymnasium dienen. Flir die
gemeinsame Nutzung der AuBensportanlagen und weiterer ge-
meinsamer Einrichtungen beider Schulen muB eine gefahrlose
und ausreichende wegemdfige Verbindung zwischen beiden
Schulen hergestellt werden. Ein Ausweichen auf andere,der

Stadt gehdrenden Fl&chen, ist nicht m&glich.

3. Grinfldchen :

Im siidlichen Planbereich ist die vorhandene Wallanlage
(Slavertorwall) als Parkanlage im Bebauungsplan iibernommen
worden.

4. Fl&chen, die mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten be-
lastet werden:

Die im Bebauungsplan mit einem Geh-,Fahr- und Leitungsrecht
belegten Flichen sind zugunsten der Stadt Lemgo belastet, da
hier ein Offentlicher Kanal im Bereich von privaten Grundstilicks-
fldchen verlegt werden soll.



5. Versorqung :

Das im Geltungsbereich ausgewiesene Bauland weist bereits
iberwiegend Bebauung auf, so daB die Versorgung und Ent-

sorgung der noch méglichen Bebauung in vollem Umfang gewdhr-—

leistet ist. Der AnschluB des Baugebietes an das Netz der
6ffentlichen Verkehrsmittel ist gegeben.

6. Kosten :

Die iiberschldglich ermittelten Kosten, die durch die vorge-

sehenen stddtebaulichen MaBnahmen entstehen, betragen fiir:

1. ErschliefBung :

a) Entwdsserung 1.050.000,-- DM

b) Versorgungsleitungen 40.000,-- DM

c) StraBen- und Wegebau 130.000,-- DM
(Radwege)

2. Kosten des Grundexrwerbs: 800.000,-- DM

3. Abbruch und Entschddigung: 220.000,-- DM

4. Entsorgungsanlagen:

1.200.000,-- DM

(Regeniiberlaufbecken)
3.440.000,-- DM

Davon entfallen auf die Gemeinde Kosten von etwa 2.240.000,-- DM.

Die Finanzierung der Kosten ist aus stddtischen Haushalts-

mitteln im Rahmen der mittelfristigen Finanzplanung vorgesehen.



C. Durchfilthrung :

BodenordnungsmaBnahmen nach den §§ 45 ff BBauG sowie
Enteignungen gemdB §§ 85 f£f BBauG sind nur dann beabsichtigt,
wenn die fiir 6ffentliche Zwecke bendtigten Grundstiicke nicht

im Wege freiwilliger Vereinbarungen erworben werden kOnnen.
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Anlage 6}“

Der Rat der Alten Hansestadt Lemgo

hat in seiner Sitzung am 1o. Dez. 1984

beschlossen, die Begriindung zum Bebau-

ungsplan o1.07 "Franz-Liszt-StraBe"

2. Fassung (Teilplan 1) wie folgt zu
ergdnzen:

7/

Dem Punkt Allgemeines werden nachfolgende Absdtze angefiligt:

Zum Planungsverlauf des Bebauungsplanes "Franz-Liszt-Strafe"
ist folgendes zu bemerken:

Bereits in einem aus dem Jahre 1969 stammenden Planentwurf der
infolge der kommunalen Neuordnung nach der Offenlegung jedoch
nicht weiter verfolgt wurde, ist eine Erweiterung des Geldndes dei
Wallschule um die Parzelle 232 und 235 vorgesehen. Eine erste
Grundstiicksverhandlung mit den Eigentlimern des Flurstilickes 232
fand bereits am 22.05.68 statt. Das Grundstiick 235 wurde auf

. der Basis des Planentwurfes am 26.09.68 erworben.

N Ly
. In der Folgezeit wurde deutlich, daB die gz2nannten Parzellen

nicht ausreichen wiirden, um den Fléchenbeééif der Wallschule

‘entsprechend den Schulbaurichtlinien des Lardes NRW zu decken.

Tn einem Bebauungsplanentwurf aus dem Jahre 974 wurden daher
zusdtzlich die Parzellen 236 und 237 in die Gemeinbedarfsfliche
mit einbezogen. T

Gegen diesen Bebauungsplan wurden von Anliegern des Rosengartens
Bedenken vorgebracht, die dazu fihrten, diesen Plan zundchst
nicht weiterzuverfolgen. :

Eine Uberarbeitung des Schulentwicklungsplanes wurde vom Rat in
seiner Sitzung vom 17.05.1976 nach vorheriger Abstimmung mit dem
Regierungsprdsidenten beschlossen. Nach dieser Planung war die
Bildung eines Schulzentrums I unter EinschluB des Engelbert-
Kampfer-Gymnasiums, der Marianne-Weber-Schule und der Wallschule
vorgesehen. Eine friihere Planung, ein neues Schulzentrum silidlich
der Berufsschulen im Liittfeld zu errichten, wurde wegen abnehmende
Schiilerzahlen aufgegeben. Die beschlossene Schulentwicklungs-
planung erforderte die Bereitstellung weiterer Grundstilicksfl&chen
im Bereich der Wallschule und der Marianne-Weber-Schule und
fiihrte zu einem neuen Planentwurf, der nunmehr zusdtzlich die
Parzelle 149 und Teile der Parzelle 142 als Gemeinbedarfsfliche
festsetzte. Diese Ausweisung soll eine rdumliche Verbindung
zwischen den Komplexen Wallschule und Marianne-Weber-Schule
sicherstellen, wobei zukilinftig insbesondere eine wechsel-
seitige schnelle und gefahrlose Nutzung der offenen und gedeckten
Schulsportflidchen ermdglicht werden soll. Im Abstimmungsver-
fahren mit dem Regierungsprdsidenten spielte diese rdumliche
Verbindung eine wichtige Rolle und filihrte dazu, anfédnglich be-
stehende Widerstd&nde der Aufsichtsbehdrde gegen die Planungs-
absichten der Stadt auszurdumen.



Der Bebauungsplan wurde vom Regierungsprdsidenten mit Ver-
fligung vom 31.05.78 genehmigt. Der Versuch, die im Plan fest-
gesetzten Gemeinbedarfsfldchen freihindig zu erwerben, schei-
terte. Der Rat faBte daher am 12.11.79 den BeschluB, Enteig-
nungsverfahren einzuleiten. Ein Antrag auf Enteignung wurde
am 14.1712.79 gestellt. Nach der Verhandlung vor dem Enteig-
nungskommissar am 20.03.80 sah es zunichst so aus, als sei
eine glitliche Einigung erreichbar. Diese Hoffnung zerschlug
sich jedoch. Mit Datum vom 20.710.80 wurde die Stadt Lemgo
durch ausfithrlich begriindeten BeschluB der Enteignungsbehdrde
in den Besitz der genannten Grundstiicksflichen eingewiesen.
Hiergegen beantragten einige Grundstiickseigentiimer eine
gerichtliche Entscheidung der Baulandkammer beim Landgericht
in Detmold. Parallel dazu strengten sie ein Normenkontroll-
verfahren beim Oberverwaltungsgericht in Miinster mit dem Ziel
an, die Rechtsunwirksamkeit des Bebauungsplanes feststellen
zu lassen. Das letztgenannte Verfahren endete wie vor dargelegt,
mit einer teilweisen AuBerkraftsetzung des Bebauungsplanes
durch das Oberverwaltungsgericht.

In dem 1lt. BeschluB des Rates neuaufzustellenden Bebauungsplan
muBten nunmehr auch die Erfordernisse des zwischenzeitlich er-
arbeiteten Abwasserbeseitigungskonzeptes eingearbeitet werden,
was zu einer abermaligen Ausweitung der im Plan enthaltenen
Gemeinbedarfsfldche um die Parzellen 239 und 241 nunmehe “Ur
Anlagen der Abwasserbeseitigung fiihrte. L

Vor Offenlegung des Bebauungsplanes fand am 26.07.83 eine
intensive Blirgerbeteiligung statt. Basis dieser Beteiligung
‘konnte selbstverstidndlich nur der bisherige Planentwurf sein.
Im Hinblick auf die dargelegten Planungserfordernisse waren
nennenswerte Planalternativen nicht mdglich. Die Blirgerversamm-
lung wurde von 22 Anliegern besucht. Mit einer Ausnahme waren
alle von dem Fldchenanspruch filir Gemeinbedarfszwecke betroffenen
Anlieger anwesend. Im Hinblick auf die jahrelange, ins

Einzelne gehende Diskussion mit den betroffenen Anliegern
dlirften die Erfordernisse des Gesetzes mehr als erflillt worden
sein. ' .
Entgegen der in der Offenlequng ge&duBerten Ansicht fiihrt die
beabsichtigte Planung keineswegs zur Zerstorung des mit hohem
"Okologischen Wert ausgestatteten Wohngebietes". Im Bereich

des Bebauungsplangebietes "Franz~Liszt-Strape" (Teilpléne

1 und 2) befinden sich seit vielen Jahren 3 Schulen, 1 zentrale
Vermittlungsstelle der Deutschen Bundespost, 1 stillgelegte
Mobelfabrik. Dariiberhinaus gibt es in diesem Bereich einige
Handwerksbetriebe. Planungsabsicht ist es, dieses Nebeneinander
verschiedenen Nutzungen zu ordnen und durch planerische MaR-
nahmen gegenseitige Stdrungen zu minimieren. Planungsabsicht
ist es darliberhinaus, das Geldnde der nicht mehr genutzten
MSbelfabrik langfristig einer Wohnnutzung zuzufilhren. Gerade
der notwendige Schutz vorhandener Wohnbebauung vor Stdrungen,
die von den bestehenden Schulen ausgehen k&nnten, erfordert
entsprechende Freifl&chen.



Dem Punkt Bebauung wird nachfolgender Absatz angefiigt:

Der mégliche Wunsch der Eigentilimer, die im Bebauungsplan
innerhalb der Gemeinbedarfsflichen und Flichen fiir Versorungs-
anlagen gelegenen privaten Grundstiicksfl&chen eventuell mit
Wohnh&usern zu bebauen, kann nicht berlicksichtigt werden, da
hier ausreichende Freifldchen, wie in der Begriindung eingehend
erldutert, flir die Gemeinbedarfsflichen im 8ffentlichen
Interesse benttigt werden.

Lemgo, den /{¥-4[. [7&7%
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Blirgermeister .V. Stadtdirektor



