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Bebauungsplan Nr. 26 01 18a
~Postenweg / Goethestrafe™

Burgerinfoveranstaltung
am 04.05.2023
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BegriufBung

Alte Hansestadt Lemgo

« GruBBwort an die Teilnehmer / Birger

« Vorstellung der Fachgutachter und Verfasser der
Fachbeitrage zu:

— Umweltplanung - Frau Schiermeyer (Fachbiiro Hoke)

— Schallgutachten — Herr Herrmann (Firma DEKRA)

« Vorstellung der Gastgeber / Stadt Lemgo
— Abteilungsleiterin der Stadtplanung — Frau Weber

— Sachbearbeiter der Stadtplanung — Herr Perlov
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Folgendes vorab: d

« Beachtung des Informationsblattes
zur Datenschutz-Grundverordnung Alte Hansestadt Lemgo

« Tonaufnahmen flr eine Zusammenfassung der Veranstaltung
Um Kenntnisnahme wird gebeten

Themenblocke:

« Verfahren

« Planungsschritte

« StraBenentwurfsplanung

« Bebauungsplan (Vorentwurf)
« Stadtebaulicher Konzept

« Textliche Festsetzungen

« Weitere Vorgehensweise

« Raum fur Ruckfragen

Das Verfahren befindet sich in der frihzeitigen Beteiligung - Fragen im
Nachgang moglich
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Ablaufplan
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Alte Hansestadt Lemgo

1. Erlauterung des Bauleitplanverfahrens / Aktueller Stand

2. Erlauterung der Planungsschritte im Verfahren

3. Vorstellung der Planungsinhalte / Festsetzungen / Vorentwiirfe
4. Weitere Vorgehensweise / Ausblick

5. Riickfragen / Anregungen / Bedenken
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Einfiuhrung in die Bauleitplanung
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Alte Hansestadt Lemgo

Flachenaufteilung in NRW

Zielkonzept der Kommune zur
Flachenaufteilung im Stadtgebiet
(behordenverbindlich)

Satzung, die die reale
Bodennutzung bestimmt
(Verbindlich fir Birger*innen)
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Einfiuhrung in die Bauleitplanung
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Alte Hansestadt Lemgo

e Der Landesentwicklungsplan und der Regionalplan schrankt Gber
Ziele und Grundsatze die kommunale Planungshoheit ein

e Kommunale Flachennutzungsplane mussen den Zielen und
Grundsatzen entsprechen, sonst erfolgt eine negative
landesplanerische Anfrage und die Entwicklung kann nicht
stattfinden.

* Bebauungsplane mussen aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt / abgeleitet sein - hier Wohnbauflache

e Zielvorgaben: Flachensparende, bedarfsgerechte
Siedlungsentwicklung

« Ziele Lemgo/Baugesetzbuch: Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung = deckungsgleich zum RP/LEP
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Planungsanstol durch politische Gremien, 2017 Eigentimerantrag Bauleitplanung/

1 Behdrden, Bedarfstragern Erste Konzepterstellung
BBU'EIthanUng - Grunderwerbsverhandlungen bis
Erarbeitung eines stddtebaulichen 08/2020
Abla UfSChema Konzeptes
Planun gSscC hritte Aufstellungsbeschluss durch 16.06.2020 Aufstellungsbeschluss

Stadtentwicklungsausschuss Grundlagenerarbeitung/ Gutachten

Entscheidung iiber die friihzeitige Offentlichkeits- 16.11.2021
und Behardenbeteiligung +  Erneuter Aufstellungsbeschluss
*  Beschluss zur frihzeitigen
Offentlichkeitsheteiligung

w Friihzeitige Offentlichkeitsbeteilizung

E Zeitraum: 06.12. bis 20.12.2021

ey

2 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 08.02.2022 —10.03.2022

:E offentlicher Belange

Ui

'E Abwigung der Stellungnahmen und ggfs. Gesamtabwagung der Stellungnahmen
= Anpassung/Ergdnzung der Planunterlagen Abwiagungsbeschluss am 10.05.2022

Auslegungsbeschluss durch A
Stadtentwicklungsausschuss

Stand der Planung vor der
alternativen Erschliefung
von Westen

Offentliche Auslegung

Abwiagung der Stellungnahmen
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Erarbeitung der Satzungsbeschlussvorlage

04.05.2023 satzungsbeschluss durch den RAT

Inkrafttreten durch Bekanntmachung im
Amtshlatt

Endphase




Bauleitplanung -
Ablaufschema
Aktueller Stand

04.05.2023

Planungsanstol durch politische Gremien,
Behdrden, Bedarfstragern

Erarbeitung eines stadtebaulichen
Konzeptes

Aufstellungsbeschluss durch
Stadtentwicklungsausschuss

Entscheidung iiber die frithzeitige Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung

Friihzeitize Offentlichkeitsbeteiligung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
affentlicher Belange

Grunderwerbsverhandlungen bis
11.2022 wegen alternativer ErschlieBung
von Westen, erster Konzept, politischer
Beschluss amm 08.11.2022 , Anpassung
Unterlagen

14.03.2023

*  Erneuter Aufstellungsbeschluss

*  Beschluss zur frithzeitigen
Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung
Zeitraum: 19.04. bis 23.05.2023

04.05.2023
Birgerinformationsveranstaltung

Abwagung der Stellungnahmen und ggfs.
Anpassung/Ergdnzung der Planunterlagen

Entwicklungsphase |

Auslegungsbeschluss durch
Stadtentwicklungsausschuss

Offentliche Auslegung

Abwagung der Stellungnahmen

Entwicklungsphase Il

Erarbeitung der Satzungsbeschlussvorlage

Satzungsbeschluss durch den RAT

Endphase

Inkrafttreten durch Bekanntmachung im
Amtshlatt

P

Aktueller Stand der Planung



Fruhzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB

%

Alte Hansestadt Lemgo

Beteiligungszeitraum: 19.04. - 23.05.2023

Einsicht aller Unterlagen auf der Homepage der Stadt Lemgo unter:
https://www.0-sp.de/lemgo/beteiligung

oder
im Bauamt der Stadt Lemgo (HeustraBBe 36-38) Ebene 4

Stellungnahmen sind schriftlich, per Mail oder tGber das Beteiligungsportal an
die Stadt Lemgo zu richten.
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https://www.o-sp.de/lemgo/beteiligung

Luftbild - Geltungsbereich
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Bebauungsplan (Vorentwurf)
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Stadtebaulicher Entwurf
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Textliche Festsetzungen

Alte Hansestadt Lemgo

Maf3 der baulichen Nutzung

— Uberschreitung der zuldssigen GRZ von 0,4 um 50% auf 0,6 zugunsten von
Nebenanlage, Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten ist moglich.

— Max. zwei Vollgeschosse sind zulassig. Dariiber hinaus gehende Nicht-
Vollgeschosse sind unzulassig

— Max. Gebaudehohe:

« Im WA-1, WA-2 und WA-3-Gebiet: 6,50 m
einschlieBlich Attikaoberkante

« Im WA-4-Gebiet: Traufhohe = 4,50 m, Firsthohe = 8,00 m
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Bauweise
— Zulassig sind Einzel-, Doppel-, und Hausgruppen

. Im WA—1—Gebiﬂ_y§'tknur Hausgruppen - eihenh_é‘tiser

drag

https://ww

httDs://kIima-haeuser.de/portfolio-items/hausidee-kettenhaus - )
04.05.2023

« Im WA-3 und WA-4-Gebiet nur Einzel- und Doppelhauser


https://www.reihenhaus.de/haeuser/lebensfreude
https://www.hanse-haus.de/de/fertighaeuser/haus/reihenhaus-118-variante-2/
https://klima-haeuser.de/portfolio-items/hausidee-kettenhaus/

Flachen fiir MaBnahmen - Pflege und Entwicklung der Natur

— Anpflanzung von Baumen auf den Grundstiicken
Ein Laubbaum pro Grundstlick. Bei Abgang — Ersatzpflanzung

Alte Hansestadt Lemgo

— Anpflanzung von Baumen im o6ffentlichen Bereich (Verkehrsflache)
Jeweils ein Laubbaum ca. alle 20. Bei Abgang - Ersatzpflanzung

— Erhaltung von Baumen

Zu erhaltende Baume im Bebauungsplan eingetragen. Bei Abgang -
Ersatzpflanzung

— Anpflanzung von Hecken

« Heckenpflanzung an den Grundsticksgrenzen
« Hecken in Kombination mit innenlegenden Zaunen zulassig

— KompensationsmaBBnahmen im Verhaltnis 1:2 (Walid)
(Eingriff gesamt — 2.025 m?2)

« Walderhalt im Plangebiet — 885 m?2
 Waldausgleich auBerhalb des Plangebietes - gesamt = 4.050 m?2
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VermeidungsmaBnahmen - Naturschutz

Alte Hansestadt Lemgo

— Um das Téten und Verletzen von Vogelarten zu vermeiden sind
Fall- und Rodungsarbeiten nur zwischen dem 01. Oktober und
dem 28. Februar zulassig

— Um Zwergfledermauspopulation zu férdern, sind Fledermauskasten an den
StraBenbdaumen sowie innerhalb der Flachen zum Erhalt und Anpflanzung
anzubringen

— Fledermausfreundliche Beleuchtung z. B. Lichtkegel nach unten ausgerichtet,
Leuchtmittel ohne UV-Anteile sind bei der StraBenbeleuchtung vorzusehen
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Gestaltung

Alte Hansestadt Lemgo
— Als zulassige Dachform wird:

« im WA-1, WA-2 und WA-3-Gebiet Flachdach vorgesehen
« Im WA-4-Gebiet Satteldach

— Flachdacher sind extensiv zu begriinen

— PV-Anlagen sind einseitig schrag uber die Begrinung aufgestandert zuldssig

— Blendfreie PV-Module sind zu verwenden

— Bedachungsmaterial im WA-4-Gebiet sind Dachpfannen (Dachziegel, Dachsteine)
— Doppelhauser sind aufeinander abzustimmen (Form, H6he, Dachneigung, etc.)

— FUr auBere Wandgestaltung nur helle Putzflachen zulassig

— Nicht Uberbaute Grundstucksflachen sind gartnerisch anzulegen
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Weitere Vorgehensweise - Ausblick

Alte Hansestadt Lemgo

. Satzungsbeschluss

vsl. 12/2023
. Erarbeitung

‘ Abwagung der von Satzungs-
Stellungnahmen untegfagen

Formliche
. Auslegung

Auslegungs-
beschluss
° vsl.08/2023

Abwagung der
Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung
bis vsl. 06/2023

04.05.2023 Q 4 D
Zeitfristen umsetzbar sofern keine erneute Offenlage erforderlich ist und

Verfahrensverlauf planmaBig ohne Verlangerung aufgrund politischer
Beschlussfassungen erfolgt
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Ruckfragen, Anregungen, Bedenken
zur Bauleitplanung?
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Wir wunschen einen schonen Abend
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