Alte Hansestadt Lemgo

Der Birgermeister

Flachennutzungsplan 27. Anderung
"LiebigstraBe / Nahversorger”

Begrundung
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"LiebigstraBe - Nahversorger"
27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lemgo

1. Ausfertigung

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
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"LiebigstraBe - Nahversorger"
27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lemgo

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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"LiebigstraBe - Nahversorger"
27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lemgo

Begrindung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lemgo umfaBt eine Fliche von ca.
5.400 gm stdlich der ,LiebigstraBe” und 6stlich des ,,Detmolder Weges*.

2. PlanungsanlaB und Planungsziele

Im genannten Geltungsbereich soll ein Lebensmittelgeschaft (Nahversorger, Frischemarkt) mit einer maximalen
Verkaufsflache von 1200 gm realisiert werden.

Der Bereich fiir Non- Food-Artikel (Haushaltswaren, Textilien, etc.) wird maximal eine Fiiche von 5 - 10 % bele-
gen.

Dieser Markt wird - in seiner zentralen Lage - sowohl das neue Wohngebiet (anschlieBendes Bauleitverfahren)
als auch die vorhandene Wohnbebauung im néheren Umfeld versorgen.

Westlich des Anderungsbereiches und des ,,Detmolder Weges"” befindet sich ein Discounter (Aldi), der mit ei-
nem nur minimierten Angebot die Bediirfnisse der Bevolkerung nicht komplett decken kann.

Die Notwendigkeit einen solchen Nahversorger in diesem Stadtteil anzusiedein, wurde auch bei der Fortschrei-
bung des Einzelhandelskonzeptes 2003 ,Gutachterliche Stellungnahme zur Entwicklung der Branche Lebens-
mittel in Lemgo® von der CIMA Liibeck festgestelit:

[...] "Der Standort ist eine integrierte Lage mit Nahversorgungsfunktion. Bestehende Defizite im Berelch des
siidwestlichen Stadtgebietes wiirden verringert. [...] i

Weiterhin wurde vorgeschlagen: [...] Die Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums mit Verbrauchermarkt und
modernisiertem Discounter am Rande des entstehenden Wohngebietes solite unterstiitzt werden. [--]

Dieser Vorschlag wird von der Stadt Lemgo jedoch nicht unterstiitzt, da die Umsiedlung des Aidi" s eine wahr-
scheinlich negative stddtebauliche Entwicklung (Leerstand) nach sich ziehen bzw. eine dann anzustrebende
Stadtreparatur nicht gewahrleistet sein wiirde.

Bei der zu liberplanenden Flache handelt es sich um eine unbebaute, zurzeit brach liegende Ackerfliche.

Aufgrund der Lage, der GréBe und der erforderlichen Einschrankungen wird mit dieser 27. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes die Fldche als Sondergebiet dargestellt.
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"LiebigstraBe - Nahversorger"
27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lemgo

Ubersicht Lebensmitteleinzelhandel

kleine Kreise:
bis 150gm Verkaufsflache

mittlere Kreise:
bis 750gm

groBe Kreise:
>750gm

3. Planungsgrundsitze

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lemgo stellt in dem geplanten Anderungsbereich "Wohnbauflichen" dar.
Um die Flache fiir den Nahversorger entwickeln zu kénnen, ist es erforderlich, den Flachennutzungsplan zu &n-
dern.

GemaB § 32 Landesplanungsgesetz wird die geplante Anderung mit den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung abgestimmt.

Bei der Flachennutzungsplandnderung ist die Offentlichkeit friihzeitig gem. § 3(1) BauGB zu beteiligen.
Behdrden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange werden gem. § 4(1) BauGB und die Nachbargemeinden
gem. § 2(2) BauGB um ihre Stellungnahme gebeten.
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'LiebigstraBe - Nahversorger"
27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lemgo

4. Planungsinhalt

Die siidlich an die , LiebigstraBe“ und &stlich an das Flurstiick 632 angrenzende Wohnbauflache soll in einer Tie-
fe von ca. 67 m und einer Breite von ca. 79 m als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
groBfldchiger Einzelhandel” nach §11(3) BauNVO iiberplant werden, um in diesem Bereich den Nahversorger
fiir die geplante und vorhandene Bebauung zu erméglichen.

In dem noch aufzustellenden Bebauungsplan wird ein Sondergebiet gemaB § 11 (3) BauNVO festgesetzt. Die
VerkaufsflachengroBe wird auf maximal 1.200 gm begrenzt. Weiterhin wird eine detaillierte Sortimentsfestset-
zung getroffen, die den Verkauf von innenstadtrelevanten Sortimenten auf maximal 10 % begrenzt.

Discounter werden nicht zugelassen. Zusitzliche Beeintréchtigungen fiir den zentralSrtlichen Versorgungskern
sollen dadurch ausgeschlossen werden.

5. Umweltbelange

GeméB § 2 (4) BauGB ist fiir das Plangebiet eine Umweltpriifung fiir die Belange des Umweltschutzes gem. § 1
(6) Nr. 7 BauGB durchzufiihren.

Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen gem. § 1 a (3) BauGB i.
V. m. § 21 (1) BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft aufgrund der Plananderung zu beur-
teilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Sie sind in der Abwi-
gung nach § 1 (7) zu beriicksichtigen.

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen gemaB den §§ 5 und 9 BauGB als ,Fli-
chen oder MaBnahmen zum Ausgleich“. Weiterhin ist gemaB Baugesetzbuch auch ein Ausgleich an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs moglich. Der Ausgleich kann {iber vertragliche Vereinbarungen offentlich recht-
lich gem. § 11 BauGB oder mit entsprechenden Festsetzungen gem. § 9 BauGB im anschlieBenden Bebauungs-
plan gesichert werden.

Im Rahmen der vorgesehenen Fléchennutzungsplaninderung kann zum jetzigen Zeitpunkt keine Aussage iiber
die erforderlichen Ausgleichsflachen getroffen werden.
Im Bauleitverfahren wird der abschlieBende Kompensationsumfang festgesetzt.

6. ErschlieBung

Der geplante Nahversorger soll fiir den motorisierten Verkehr {iber die ~LiebigstraBe* erschlossen werden.

Die genaue Festlegung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Es werden maximal 80 Stellpldtze zugelassen.

FuBgénger und Radfahrer aus dem geplanten bzw. dem vorhandenen angrenzenden Wohngebiet k6nnen den
Nahversorger {iber einen direkt angrenzenden geplanten FuBweg erreichen. v
Der STADTBUS (Linie 1) fahrt die ndchstgelegene Haltestelle ,LiebigstraBe® zurzeit ganztagig im Viertelstunden-
takt an.
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