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3.0 x 8.50 m ab. :

der Stim—

Anderungen nach der Offenlegung gemdf Ratabeschiup vom 12.05.97:

schichtlicher Bodenfunde aufgenommen. X

Q Die Fldche fiir Versorgungsanlagen wird auf 12.0 x 8.50 m vergrdpert (bisher 6.0 x 5.0 m)
' und die Versorgungsanlagen Blockheizkraftwerk und Trafostation hinzugefiigt.

‘ Die Westgrenze der &ffentlichen Griinfliche: Spielwiese wird um 3.0 m nach Westen .ver—
schoben zu Lasten der Gffentlichen Griinfliche: Streuobstwiese.
Die freiwachsende Hecke wird am Ostrand der Sffentiichen Griinfliche: Spielwiese fir 474
einen Eingangsbereich unterbrochen, entfilit auf elnem 4.0 m langen Teilstiick stlich
der Fldche fiir Versorgungsaniagen und schirmt diese nach Westen in einer Grofe von

O Die Kellerersatzrume werden im Bereich der Reihenhausgrundstiicke jewells zu zweit mit
Schmalseite aneinandergebaut (mit Ausnahme des jewells an die Erschiles—
sungsstrafe angrenzenden Grundstiicks).
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M. 1:1000

l ‘ In die Planzeichnung wird ein Hinweis auf Verhalten bei Entdeg
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Planzeichen und Festsetzungen

Textfestsetzungen

mm mmm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

—x—xxxx— Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeit, Dachform und —neigung

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet (s. TextFs. Pkt. 1.1)

Ma der baulichen Nutzung

0,4/0,5 Grundflschenzahl (s. TextFs. Pkt. 1.2)
Geschoffldchenzahl
171 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

es gilt der jeweilige Planeintrag

Bauweise, iberbaubare/nicht iberbaubare Grundstiicksfldche, Stellung baulicher Anlagen

0 offene Bauweise

a abweichende Bauweise (s. TextFs. Pkt. 2.1)

nur Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig

Baugrenze

nicht lberbaubare Grundstiicksfldche (s. TextFs. Pkt. 3.1)

uberbaubare Grundsticksflache
zweite Bautiefe fiir eingeschossige Anbauten

—

Firstrichtung fiir Hauptbaukorper

Flachen fir Nebenanlagen, Carports und Gemeinschaftsstellpldtze

Stand der Planunteriage

(ohne Aktudlisierung des
Gebdudebestandes)

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der PlanzV 90
in der z.Z. geltenden Fassung.

Grelefeld,
C&. 72.9¢

-------

“B. Johann auf der Heide
Otfentl. best. Vem.-Ing.

Es wird bescheinigt, da8 die
Festlequng der stddtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

P Brelete
V.0R. PV

o Ol

Offentl, best, Vermi-ing.

...............

Das Satzungsverfahren fiir diesen
Vorhaben— und ErschlieBungsplan
{VEP) ist gem. § 7 (3) BauGB—
MapBnahmenG durch Beschiuf des
Rates der Stadt Lemgo

vom 02...09.1996

eingeleitet worden.

Lemgo, ‘f s- ?.I-

...................

Birgermeister

Die Betelligung der Biirger und der
Trdger offentlicher Belange an diesem
VEP mit allen Bestandteilen einschlief—
lich Begriindung ist gem. § 7 (3)
BauGB—-MaBnahmenG in entsprechender
Anwendung des § 3 (2) u. (3) BauGB
Lv.m. § 2 (2) - (4) BauGB-
Mo}??tc{hrr;engﬁln t?linﬁm Verfal'\rensi—d .
schritt _als dffentlic! ung i.d.Z.
vomOQfQ.?.-%.?’ bis 225;% elgolgt.
Die Bffentlighe Auslegung wurde

am Z2:92:7# ortsublich bekannt

Dieser VEP ist mit dllen Bestand—
teilen vom Rat der Stadt Lemgo
entsprechend § 7 (3) BauG-MaBnahmenG
am .12058.1997.. dls Satzung
beschlossen worden.

Lemgo, L? l(((\

Dieser VEP ist mit allen Bestand—
teilen gem. § 7 (3) BauGB-
MapnahmenG und § 11 BauGB

UM sevvcerrenersaese angezeigt worden,
Slehe Verfligung der Bezirksregierung

VOIM Liiiiiaiicaininnios )
Az.: 35.01,7%2- G77/L.L%

Detmold,

Die Bezlrks;;e,“i'erung ...........
mpatfraq =

Gem. § 7 (3) BauGB—MapnahmenG
und § 12 BauGB ist die Durch—
fiihrung des Anzeigeverfahrens sowie
Ort und Zeit zur Einsichtnahme
Satzung am 4‘.*’;&"9'§§ §
im Kreisblatt —Amtsblatt des

Kreises Lippe und seiner Stddte
und Gemeinden— ortgiihtigh~b

Biirgermeister

Entwurfsbearbeitung und Aufstellung
des Vorhaben— und Erschiiefungs—
planes

LEG
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LEG Landesentwicklungsgesellschaft
Nordrhein—Westfalen G m b H
Detmolder Str. 596—598 33699 Bielefeld

Grdpe des Plangebietes: 2,1 ha

Gemarkung: Lemgo
Flur: 39

Bestandteile der Satzung:
— Planzeichnung

— Textfestsetzungen

— Gestaltungsplan

— Griinordnungsplan

beigefiigt: Begriindung

RECHTSGRUNDLAGEN

— Baugesetzbuch (BauGB)

— MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB—-MapnahmenG)

= Baunutzungsverordnung (BouNVO)

— Planzeichenverordnung (PlanzV)

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Landschaftsgesetz fiir das
Land Nordrhein Westfalen (LG NW)

— Wassergesetz fiir das Land
Nordrhein—Westfalen (LWG)

— Bauordnung fir das Land
Nordrhein—Westfalen (BauO NW)

— Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein—Westfalen (GO NW)

in der zum Zeitpunkt des Satzungs—
beschlusses giiltigen Fassung

= Kellerersatzraum (s. TextFs. Pkt. 3.1)

Frr
NRREN
| Gst Gemeinschaftsstellpldtze (s. TextFs. Pkt. 3.2)
Frr
LLiid

~2 Carports (s. TextFs. Pkt. 3.2)

Verkehrsflichen / Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsfldche

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich (Zone 325 StVO)

FuB— und Radweg
Parkpldtze
—PW _ Privater Wohnweg

Fldche fiir Versorgungsaniage

Flache fur Versorgungsaniage

O

Griinfldchen

Nahwdrmestation /Heizhaus

6ffentliche Griinflache: Spielwiese (als Rasenfliche mit reduzierter
Spielgerdteausstattung)

dffentliche Griinflache: Streuobstwiese (s. TextFs. Pkt. 4.2)

private Griinfliche: Streuobstwiese (s. TextFs. Pkt. 4.2)

Mafnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

TTrrr] Umgrenzung von Fldchen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
i H Entwicklung von Natur und Landschaft (Kompensationsflichen nach § 8a
T T TTT

BNatSchG): Streuobstwiese (s. TextFs. Pkt. 4.2)

Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

[sXeNeXeReNoNe
O
SRegoReReReXe

©
®

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen: freiwachsende Hecke (s. TextFs. Pkt. 5.1)

Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Laubbdumen
(Rotdorn als Hochstamm mit 16 — 18 cm Stammumfang)

Erhaltung vorhandener Bdume (Weiden / Eschen)

—_w®_  Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke und der Stadt Lemgo

Baugestalterische Festsetzungen
SD Satteldach PD

Pultdach z.B. 40° Dachneigung

Sonstige Darstellungen und Hinweise

484 MaBzah! in Meter

Vorschlag fir Grundstiickseinteilung

unverbindliche Baukodrperdarstelliung

vorhandene Bebauung

st

Bdschung

1. Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO u. § 19 (4) BauNVvO

11 Zulassigkeit von Ausnahmen im WR-Gebiet
Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil der Satzung und sind
nicht zuldssig.

12 Uberschreitung der zuléissigen Grundflache
In den Baugebieten darf die jeweils zuldssige Grundflache durch die Grundfldchen von
Carports und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO (vergl. Pkt. 3.1) um max. 20 % Uberschritten werden.

2. Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO

21 Abweichende Bauwelse
Die Wohngebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Innerhalb der Uberbaubaren Fldchen sind in den Abstandsfldchen der Gebdude an den
seitlichen Grundstiicksgrenzen Carports bis zu einer Ldnge von 8,00 m zul&ssig.
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO (hier: Kellerersatzrdume) sind bis zu einer Lénge
von 3,00 m und einer Grundfliche von 9 m? zuldssig. Die Gesamtldnge von Carport
und Nebenanlage (hier: Kellerersatzraum) an der seitlichen Grundstiicksgrenze darf
11,00 m nicht iiberschreiten.

3. Festsetzungen gem. 9 (1) Nr. 4 u. Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12, 14, 21a und 23 (5) BauNVO

3.1 Nebenanlagen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfiachen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO
unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind uberdachte Freisitze, Pergolen, Millboxen,
Elektrizitdts— und Fernmeldeverteilerschrdnke.
Die KellerersatzrGume sind auf den dafiir zeichnerisch ausgewiesenen Fldchen in den
Bereichen mit Hausgruppen bis zu einer Grundflaiche von max. 8 m? zul@ssig, im
Bereich mit Doppelhdusern bis zu einer Grundflache von max. 9 m? zuldssig.

3.2 Gemeinschaftsstellplatze, Steliplatze und Carports
Gemeinschaftsstellpldtze und Carports sind nur auf den dafiir zeichnerisch
ausgewiesenen Fldchen zuldssig.
Stellpldtze sind auch im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer, strafenseitiger
Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie) zuldssig. Die Festsetzungen unter Punkt 6.1
"Vorgartengestaltung” sind einzuhalten.

4, Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

41 Beschrankung der Bodenversiegelung
Auf den Baugrundstiicken sind Stellpldtze, Carportzufahrten und nicht lberdachte
Hoffldchen in wasserdurchldssiger Oberflichenbefestigung (z.B. Pflaster mit ca. 3 cm
breiten Fugendéffnungen, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflasterung der Reifen—
spuren 0.d.) herzustellen.
Die offentlichen Parkpldtze und die Gemeinschaftsstellpldtze sind ebenfadlls in wasser—
durchldssiger Oberflachenbefestigung herzustellen.

4.2 Streuobstwiese
Auf der privaten und offentlichen Grinfldche ist einheitlich eine Streuobstwiese mit
vier verschiedenen Obstbaumsorten und als Unterwuchs eine Krduterwiese zu ent-
wickeln und dauerhaft zu pflegen.
Zu verwendende Pflanzenarten sowie néhere Erluterungen zur Herstellungs— und
Entwicklungspflege siehe Grunordnungsplan.

5. Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

51 Freiwachsende Hecke
Auf der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
ist eine freiwachsende Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu pflanzen
und dauerhaft zu pflegen. Zu verwendende Pflanzenarten siehe Griinordnungsplan.

52 Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken
Je Baugrundstick ist mind. ein heimischer, standortgerechter Laubbaum anzupflanzen.
Zu verwendende Baumarten siehe Griinordnungsplan.
Je 20 m2 nicht Uberbaubarer Grundstiicksfldche ist mind. ein standortgerechter,
heimischer Strauch zu pflanzen. Die Strducher konnen beliebig, unter Wahrung nach-
barlicher Interessen, auf dem Baugrundstiick verteilt werden.
Zu verwendende Straucharten siehe Griinordnungsplan.

6. Baugestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauONW

6.1 Vorgartengestaltung
Entlang der offentlichen Verkehrsflichen und der privaten Wohnwege sind die zwischen
Strafenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze gelegenen, nicht lGberbaubaren Grund-
stiicksfldchen (Vorgartenbereich) gértnerisch anzulegen und douerhaft zu unterhalten.
Hauszuwegungen sind zuldssig.
In den Vorgdrten, die an eine offentliche ErschlieBungsstrafe grenzen, sind Grund—
stlickszufahrten bis zu einer Breite von 3,0 m und nicht lberdachte Stellpldtze zu—
lgssig (in wasserdurchldssiger Oberflichenbefestiqung). Carports sind im Vorgarten—
bereich unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind die zeichnerisch festgesetzten Fldchen
flir Carports. Die Summe der Fldchen fiir Carports, Stellpldtze und Zufahrten im
Vorgarten darf max. 1/2 der Vorgartenfliche betragen.

6.2 Einfriedigungen
Einfriedigungen sind nur als standortgerechte Laubholzhecken zuldssig. An den seit—
lichen Grundstiicksgrenzen ist als Einfriedigung eine standortgerechte Laubholzhecke
auf der Grenzlinie anzupflanzen.
Zu verwendende Pflanzenarten siehe Griinordnungsplan.

6.3 Dachform / Dachneigung

Fur die zweigeschossigen Hauptgebdude sind nur symmetrische Sattelddcher mit einer
Dachneigung von 40° zuldssig.

Fir die eingeschossigen Anbauten sind nur Pultddcher mit einer Dachneigung von

10° =15° zuldssig. Die gemeinsame Grenzwand der eingeschossigen Anbauten mup
tber die Pultdachflache hinausgefiihrt werden. Die maximale Firsthdhe der Anbauten
betrdgt 3,10 m Uber Oberkante Erdgeschoffufboden des jeweiligen Hauptgebdudes.
Definition Firsthohe — Anbau:

Unter Firsthohe des Anbaus ist der Schnittpunkt der Dachhaut des Pultdaches mit
der Aufenkante der Fassade des Hauptgebdudes zu verstehen.

Fir Carports und Kellerersatzrgume sind ausschlieflich Flachddcher zuldssig.

6.4 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind je Hauseinheit bis max. 1/2 der Traufldnge (einschlieBlich
seitlicher Dachiiberstand) der jeweiligen Dachfldche einer Hauseinheit zuldssig.
In der Horizontalen missen Mindestabstdnde von 1,25 m zum Dach der jeweils
benachbarten Hauseinheit und bei Reihenendhdusern und Doppelhdusern auferdem
1,50 m zum Ortgang (seitlicher Dachrand) eingehalten werden.
In der Vertikalen miissen Mindestabstdnde von 1,50 m zum First und von 1,00 m
zum unteren Dachabschluf} an der Traufseite eingehalten werden.

8.5 Fassadengestaltung
Fir die Fassadengestaltung der Hauptgebdude sind im Erdgeschoff nur Verblend—
mauerwerk, im Obergeschof3 nur zementgebundene strukturierte Faserplatten und
an den Giebelseiten nur Putz zuldssig. Hierbei sind Doppelhduser und Hausgruppen
jeweils einheitlich zu gestalten.
Fir die Fassaden der Kellerersatzrgume ist nur Holz zul@ssig.

6.6

Drempel
Drempel sind nicht zuldssig.
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Stadt Lemgo

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

"Balsterhohe”

- Satzung -
1. Ausfertigung
Offenlegungsexemplar

LEG Landesentwickiungsgesellschaft NRW GmbH

Detmolder Str. 596-598 33699 Bielefeld  Telefon 0521/92447-0  Telefax 0521/92447-44




