Alte Hansestadt Lemgo Gemarkung: Lemgo Gebietsabgrenzung: Bestandteile des Bebauungsplanes:
Flur' 56 Im Norden: durch die stidliche Grenze des Flurstlickes 148
) und durch die westliche und sldliche Grenze
des Flurstiickes 160; A. Nutzungsplan
’ B. Rechtsgrundlagen
Im Osten:  durch die westliche Grenze der Flurstlicke 495 . 9 9 .
Bebauungsplan Nr. 01.58 und 162, durch die siidliche Grenze des C. Textliche Festsetzungen mit
Flurstiickes 162, durch die westliche Grenze Zeichenerklérung
"Gertrudenstralde / Kluskampstral3e" des Flurstiickes 158 (Kluskam - L
pstralle), durch
die nérdliche Grenze der Flurstiicke 310 und D. Sonstlge ParStellungen und Hinweise
411 und durch die westliche Grenze des zum Planinhalt
Flarstickes 411;
Im Stiden: durch die nérdliche Grenze des Flurstlickes 473,
vom nordwestlichsten Flurstlickspunkt lotrecht Be|gefugt ist diesem Bebauungsplan:
auf die Ostliche Grenze des Flurstiickes 140,
Im Westen: durch die 6stliche Grenze der Flurstlicke 140
und 141, durch die stdliche, 6stliche und .
nordliche Grenze des Flurstlickes 757, durch die Begrundung
ostliche Grenze der Flurstlicke 144, 534 und
533.
| — — [ — . ~3IF_IV
A. Nutzungsplan & O
oY " 150 157 156
) K 337
GS > & — o @ o
CR®
D ¢
p AN
&
D o
I~
G
B
)/-
\
TH 6,50m D ®
GH 10,50m
PD 10° - 25° N
SD 35° - 45° \ <

113

130 0.
3 o e
SJ\DTX < o B
520 o ||
117 =l A=
q )
S S S —
Q =
- a
—_J ¢
134 -
& - L= |8
\—y N c_
X aJ & 71 |
R 7 4 = G S-S
= X < | X o
X
A & ( X
o
135 Y 758" 474
¥:> X 79 7 >< X It. Ratsbeschluss vom 17.09.2007 Baufenster um 2m Richtung Westen
—a >< 79 6 4 93 verschoben.
— 7 I | || A\ e

Aufstellung des Bebauungsplanes :
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Die Darstellung des gegenwértigen Zustandes stimmt mit den Katasterunterlagen
Uberein. Die geometrische Eindeutigkeit der Festsetzungen wird bescheinigt.

Die Planunterlage fir den Geltungsbereich des Planes auf der Grundlage der
Flurkarte M 1:1.000 entspricht dem Stand vom 12.02.2007 Kreis Lippe -
Vermessungs- und Katasteramt.

Fir diesen Bebauungsplan ist gemal § 2 (1) u. § 1(8)i.V.m. §13 a BauGB in der
Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zur Zeit gultigen Fassung durch

gez. i.A. Kruel
Kreisvermessungsamtsrat

gez. R. Austermann
Blrgermeister

gez. R. Austermann
Blrgermeister

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieRlich Text und Begriindung gemaf § 3 (2)

Dieser Plan ist gemafR § 10 (1) des BauGB und § 7 (1) der Gemeindeordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom Kreisblatt - Amtsblatt des Kreises Lippe und seiner Stadte und Gemeinden -

offentlich bekannt gemacht.

gez. R. Austermann
Blrgermeister

gez. R. Austermann
Blrgermeister

B. Rechtsgrundlagen
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBLI. | S. 2414); zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);
Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193); zuletzt gedndert durch Artikel 8
Gesetzes vom 09.12.2006 (BGBI. | S. 2833, 2851),

Der § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in
der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 05.04.2005 (GV NRW S. 332);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03.05.2005 (GV NRW S. 498).

Anmerkung

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gem.

§ 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

C.1 Abgrenzung gem. § 9 (7) BauGB

EEBEE Grenze desraumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7)
BauGB
Beispiel fur die Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise

Bauweise Baugebiet Zahl der
Vollgeschosse

Grundflachenzahl

TH 6,50m Traufhohe

P 10" 25 Gebaudehohe

S0 35" 157 Dachform / Dachneigung

C.2  Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB
WA 4| Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Z

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Unzulassig sind gem. § 1 (6) BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

C.3  Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO
Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Grundflachenzahl - GRZ

gem. §§ 19 und 20 BauNVO

0.3 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gem. §§ 16 und 20 BauNVvVO
[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

Héhe baulicher Anlagen

gem. §§ 16 und 18 BauNVO

TH 6,50m  maximal zuldssige Traufhdhe in Metern

GH10,50m maximal zuldssige Gebaudehdhe in Metern
Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der AuBenflachen der AuRenwand mit der
Dachhaut.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird am fertiggestellten Gebaude am Dachabschluss /
Attika bzw. am Schnittpunkt der AulRenflachen der

Dachhaut (First) gemessen.

Bei Pultdéchern bezieht sich die Traufhbhe (TH) auf die tiefer liegende Traufe, die
Gebéudehdhe (GH) auf die héher liegende Traufe, wobei diese nach Norden ausgerichtet
werden muss. (Ergédnzung It. Ratsbeschluss vom 17.09.2007)

Unterer Bezugspunkt gemaf § 18 (1) BauNVO ist die Gelandeoberflache des
Baugrundstiickes.

Bei geneigter Gelandeoberflache ist die Gebaudehdhe von dem Mal} zu bestimmen, das sich
als Mittel aus allen Gebaudeseiten ergibt.

C.4 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht GUberbaubaren
Grundstucksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB
Bauweise gem. § 22 BauNVO

o offene Bauweise

I GCal/GSt I
1 ]

C.6

nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig
Baugrenze gem. § 23 (1), (3) BauNVO

maximale Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4 BauGB

Gemeinschaftsgaragen / Gemeinschaftscarports / Gemeinschaftsstellplatze

Die festgesetzten Gemeinschaftsgaragen sind ausschliellich den innerhalb
des Plangebietes in den festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu
errichtenden Wohngebauden zugeordnet.

Garagen, Carports und Stellplatze sind ausschlielich innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Nebenanlagen sind ausserhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache bis zu
einer Grél3e von maximal 30m?3 zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

Die Zahl der Wohnungen wird auf eine Wohnung pro Gebaude (Einzelhaus /
Doppelhaushalfte) beschrankt.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflache

gemaR § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Hinweis:
Die Verkehrsflache ist dauerhaft fir Rettungsfahrzeuge freizuhalten. Die Millbe-
halter durfen nur am Abfuhrtag an der Kluskampstral3e stehen.

C.8

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flachen gemal} § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

L1 Flachen mit Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstragers

L Flachen mit Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers

Die Erreichbarkeit des Kanals flir den Entsorgungstrager ist durch die
betroffenen spateren Grundstickseigentimer dauerhaft sicherzustellen.

C.9

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege von

Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20
und 25 BauGB

C.10

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB

i.V.m. § 86 (4) BauO NRW (Ortliche Bauvorschriften)

Dachformen / Dachneigungen

<@——» Firstrichtung (Ergénzung It. Ratsbeschluss vom 17.09.2007)

PD
10° - 25°
SD
35° - 45°

Pultdach (Hauptgebaude)

Satteldach (Hauptgebaude)

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Maldzahl in Meter
vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstlicksgrenze
Flursticksnummer

vorhandene private Abwasserleitung

Die Lage der Leitungen ist nicht lagegenau bekannt. Die Leitungen sind ggf. nach
den Regeln der Technik umzulegen und rechtlich im Grundbuch abzusichern.

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von
Altablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist
das Umweltamt des Kreises Lippe umgehend zu verstandigen.

Alte Hansestadt Lemgo

Bebauungsplan Nr. 01.58

"Gertrudenstral’e / Kluskampstralie"

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

F:\Cad\Projekte\Lemgo\Kluskampstralie\B-Plan

21.05.2007 Te

0 10

—

20 30 40m

Malstab

|

im Original 1 : 500 Norden

Drees

Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld
fon 05205.3230/6502

Huesmann

& fax 05205.22679
\Q)Q info@dhp-sennestadt.de
1% www.dhp-sennestadt.de




