Alte Hansestadt Lemgo

Bebauungsplan Nr. 26 01.31

"Molinder Grasweg / Am Wasserturm"
1. Anderung

Zusammenfassende Erklarung
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1. Ziel und Inhalt der Planung

Anlass der Anderung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Zul&ssigkeit
einer Erweiterung und Neustrukturierung des 6stlich, im Plangebiet, liegenden Gewerbebetriebes der
Fa. Brasseler. Bei der Planung handelt es sich um eine private, betriebsbezogene Projektentwicklung,
die der Standortsicherung eines vorhandenen arbeitsplatzintensiven Gewerbebetriebes dient und
eine Entwicklung des Betriebes an dem gewachsenen Standort vorsieht. Die Grundstlickeigentimer
verfolgen eine Erweiterung im Bereich der Produktionsfertigung und der Logistik. Damit dies realisiert
werden kann, mussen Hallen fiir diese Aufgabenbereiche errichtet werden. Des Weiteren besteht der
Bedarf an neuen Raumen fir eine Buronutzung. Neben dieser Schaffung und Sicherung von
Arbeitspldatzen besteht flr die Fa. Brasseler die Mdglichkeit einer Erweiterung des
Ausbildungsbetriebes im Sinne einer Akademie.

Das Erfordernis der Planung ergibt sich gemaB §1 (3) BauGB aus der stadtebaulichen Entwicklung
eines vorhandenen Betriebes sowie der Notwendigkeit zur bauplanungsrechtlichen Vorbereitung
dieser betrieblichen Erweiterung.

2. Verfahren

Aufgrund der bereits vorhanden Bebauung und der Lage inmitten des
Bebauungszusammenhanges des Betriebsgeldndes, handelt es sich bei der vorliegenden
Bauleitplanung um eine MaBnahme der Innenentwicklung. Da angrenzend an das festgesetzte
Gewerbegebiet Wohnnutzungen vorhanden sind, spielen hier Umweltbelange in Bezug auf das
Schutzgut Mensch eine relevante Rolle. Daher erfolgt trotz der gegebenen Innenentwicklung hier
keine Plandanderung nach §13a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®, sondern eine
Anderung des Bebauungsplanes im sogenannten ,Vollverfahren", dementsprechend mit allen
frihzeitigen Beteiligungsverfahren (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) sowie einer Umweltprifung (§
2 Abs. 4 BauGB) und einem Umweltbericht (§ 2a BauGB). Des Weiteren werden die Grundzlige der
Planung teilweise durch die Neufestsetzungen berihrt, so dass ein formliches
Plananderungsverfahren gem. § 1(8) BauGB durchzuflhren ist.

Verfahrensverlauf:

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: 05.03.2019
erneuter Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: 14.01.2020
Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1): 04.05.2020 - 29.05.2020
Frihzeitige Beteiligung der Behdérden gem. § 4 (1): 04.05.2020 - 29.05.2020
Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2): 20.07.2020 - 31.08.2020
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB: 20.07.2020 - 31.08.2020
Burgerinformationsveranstaltung: 18.08.2020
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB: 28.09.2020
Rechtskraft gem. § 10 (3) BauGB: 10.11.2020

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die einzelnen Umweltbelange sind maBgeblich im Zuge der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelt worden. Die Ergebnisse dieser Prifung wurden im Umweltbericht dargelegt. Dieser liegt
dem Bebauungsplan als Anlage bei. Um sicherzustellen, dass das Artenschutzrecht nach den § 44
und 45 BNatSchG ausreichend beachtet wird, wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
durchgeflihrt. Die Ergebnisse sind Anlage des Bebauungsplans.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete oder geschiitzte
Biotope. Aufgrund der bereits bestehenden dichten Bebauung und Versiegelung des
Gewerbestandortes und die damit verbundene bestehende Vorbelastung im Vorhabengebiet hat die
Planung insgesamt nur geringe Auswirkungen auf die nattrlichen Schutzguter.

Schutzgut Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit:

Innerhalb der aktuellen Bestandssituation werden die zuldssigen Immissionsrichtwerte an einigen
Immissionsorten zur Nachtzeit Uberschritten. Daher erfolgt innerhalb der nachsten drei Jahre im
Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes eine vertraglich gesicherte Larmsanierung. Durch die
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SchallschutzmaBnahmen werden die zuldssigen Immissionsrichtwerte gem. dem schalltechnischen
Gutachten kinftig eingehalten.

Eine Beeintrachtigung bzw. Inanspruchnahme von relevanten Bereichen fiir die Naherholung erfolgt
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht.

Baubedingt Auswirkungen wie Larm-, Staub und Schafstoffemissionen sind zeitlich begrenzt, sodass
keine nachhaltigen negativen Auswirkungen auf das weitere Umfeld zu erwarten sind.

Schutzgut Tiere:

Infolge der Umsetzung der Planung kénnen eine deutliche Verschlechterung der Bestandssituation
durch die Umsetzung der verfolgten Planungsziele ausgeschlossen bzw. vermieden werden.
VermeidungsmaBnahmen sind festgesetzt.

Schutzgut Pflanzen:

Durch die vorliegenden Planungen werden nur sehr kleinrdaumig floristisch hochwertige Bereiche in
Anspruch genommen werden. Die Uberwiegenden Grinflachen und Gehdlzbestédnde bleiben erhalten
und werden weiterhin mit der Festsetzung als Flachen fiir Wald gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB
sowie privater Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB einem Bestandsschutz unterliegen.

Schutzgut Biologische Vielfalt:

Die Biodiversitdt ist aufgrund der Uberwiegenden Nutzungen des Anderungsbereichs als
Gewerbestandort und den damit verbunden anthropogenen Einflissen schon jetzt als ,gering
bedeutsam" einzustufen. Somit sind im Rahmen der Planungen erhebliche negative Veranderungen
im Kontext ,Biologische Vielfalt" auszuschlieBen.

Schutzgiter Flache und Boden:

Es erfolgt eine Nachverdichtung im Siedlungsbereich sowie grundsatzlich eine Nutzung
bereits erschlossener Flachen. Eine effiziente Flachennutzung ist somit gegeben. Die bauliche
Nutzung entspricht im Wesentlichen den aktuellen Nutzungen.

Schutzgut Wasser:

Da bereits eine gewerbliche Nutzung des Standorts durch die ortsansassige Firma besteht, sind mit
der geplanten 1. Anderung des Bebauungsplanes keine wesentlichen zusétzlichen erheblichen
Auswirkungen auf Grund- oder Oberflachengewadsser verbunden. Mit der Weiterentwicklung des
Standortes sind bauliche MaBnahmen zur Regenriickhaltung zu verwirklichen. Die Einleitungsmengen
in die offentlichen Kanale sind auf 35I/s gedrosselt.

Schutzgut Klima und Luft:

Insgesamt koénnen erhebliche Beeintrachtigung des Umweltbelanges Klima und Luft aufgrund
der vorgesehenen Nachverdichtung (und somit lediglich einer kleinflachigen Inanspruchnahme
von weiteren Freifldchen) ausgeschlossen werden.

Schutzgut Landschaft:

Die Weiterentwicklung von Gewerbeflachen hat generell einen Verlust von Freirdumen und
eine weitere Urbanisierung des Landschaftsraums zur Folge. Bedingt durch die bereits bestehenden
gewerblichen Nutzungen wird sich die Wahrnehmung des Landschaftsbildes jedoch voraussichtlich
nicht wesentlich @ndern. MinderungsmaBnahmen wie z.B. Fassadenbegrinungen sind textlich
festgesetzt.

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter:

Eine Uberprdgung noch nicht bebauter Strukturen erfolgt lediglich kleinrdumig im Norden des
Plangebietes. Erhebliche Beeintrachtigungen fiir Kultur- und sonstige Sachgiter sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht erwartet.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern:
Erhebliche Beeintréachtigungen der Wechselwirkungen werden aufgrund der vorhandenen
Strukturen, der Lage des Plangebietes nicht erwartet.

MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, MaBnahmen zur Vermeidung und
Verminderung von Beeintrachtigungen, Kompensationsbedarf:

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir
die Bauleitplanung NRW" LANUV 2008). Das Bewertungsverfahren beruht auf einer
Gegenuberstellung der Bestandssituation mit der Planungssituation. Es entsteht ein
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Kompensationsbedarf von  10.373  6kologischen  Wertpunkten. Die  durchzufiihrenden
KompensationsmaBnahmen werden auf einer anerkannten Okokontofliche umgesetzt. Der
erforderliche Waldausgleich wird ebenfalls auf einer fir den o6kologisch-forstlichen Ausgleich
anerkannten Okokontofldche erbracht.

Prognose von Schallimmissionen (DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld, Marz 2020):

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens wurden 25 Immissionsorte betrachtet. Die
Immissionsrichtwerte werden im Planzustand, nach Durchfliihrung einer Larmsanierung und den
dazugehdérigen SchallschutzmaBnahmen eingehalten. Die MaBnahmen sind in den textlichen
Festsetzungen und in einem stadtebaulichen Vertrag verankert.

4. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Im Verfahren nach §§ 3 (1), 3 (2), 4 (1) und 4 (2) BauGB sind von der Offentlichkeit und
den Tragern 6ffentlicher Belange folgende umweltrelevante AuBerungen und Stellungnahmen
vorgetragen worden, die abwagungsrelevant waren:

Thema: Immissionsschutz

Berlcksichtigung 1

Der Kreis Lippe hat in der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB darauf hingewiesen, dass
keine grundsatzlichen Bedenken beziiglich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Molinder
Grasweg/Am Wasserturm® bestehen, wenn die im ,Messung und Prognose von Schallimmissionen
zur Schalltechnischen Gesamtuntersuchung des Bestandes und der Erweiterung der Firma Gebr.
Brasseler an der StraBe ,Trophagener Weg 25 in Lemgo" der Fa. DEKRA Automobil GmbH - Industrie,
Bau und Immobilien vom 24.03.2020" getroffenen Annahmen zu den Emissionsansatzen, den
Berechnungen und den resultierenden Immissionen im Tag- und Nachtzeitraum eingehalten werden.
Die Anregung wurde zur Kenntnis genommen. Die Stadt Lemgo hat mit der Firma Gebr. Brasseler
einen stadtebaulichen Vertrag geschlossen, in dem die einzuhaltenden Rahmenbedingungen,
SchallschutzmaBnahmen und die Realisierungszeitraume der Larmsanierung gesichert sind.

Berlcksichtigung 2

Von der Offentlichkeit wurden im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gem. § 3(1) BauGB Bedenken
bezlglich der bestehenden und zu erwartenden Larmbelastigungen mitgeteilt. Des Weiteren wurde
die Bitte geduBert, dass errechnete Larmprognosewerte durch Messungen vor Ort Uberprift werden.
Der Anregung wurde nicht gefolgt. In Ricksprache mit dem Kreis Lippe ist es ausreichend, dass alle
MaBnahmen der Larmsanierung in einem stadtebaulichen Vertrag und in den textlichen
Festsetzungen aufgenommen sind. Die Fa. Brasseler verpflichtet sich dazu, jede Umsetzung einer
LarmsanierungsmaBnahme nachvollziehbar zu dokumentieren und bei der Stadt Lemgo anzuzeigen.
In diesem Schritt wird der Kreis Lippe beteiligt. Eine Messung an einzelnen Immissionsorten, kann
durch den Kreis Lippe im Baugenehmigungsverfahren eingefordert werden.

1. Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Unter Beriicksichtigung der Ziele und des rdumlichen Anderungsbereichs des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens zeigt sich, dass aufgrund der bereits seit Jahren vorhandenen
Nutzungsstrukturen (Gewerbestandort Brasseler) keine Standortalternativen gegeben sind. Die
vorliegende Planung dient somit der Standortsicherung und der zukunftsfahigen Weiterentwicklung
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des gewerblichen Unternehmens. Damit zeigt sich zusammenfassend, dass die nunmehr
abgebildeten fldchenbezogenen Anderungen des Bebauungsplans Nr. 26 01.31 die bestmégliche
Alternative fir den Standort abbilden.

Uber die Ergebnisse des Planverfahrens wurde in den Sitzungen des Ausschusses fiir Wirtschaft und
Stadtentwicklung der Alten Hansestadt Lemgo am 22.09.2020 und des Stadtrats vom 28.09.2020
beraten. Im Ergebnis hat der Stadtrat abschlieBend Uber die Planungsziele und uUber die
Gesamtabwagung entschieden und den Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 26 01.31
»Molinder Grasweg/Am Wasserturm, 1. Anderung, gefasst.

Alte Hansestadt Lemgo, 11.11.2020
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