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266 Bebauungsplanes 26 01. 64 "Wilmersiek/ Vo-
gelsang“ im beschleunigten Verfahren nach
§13a BauGB .
- Beschluss liber die férmliche Offentlich-
keitsbeteiligung und die férmliche Behdr-
den- und Tragerbeteiligung

Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung des
Rates der Alten Hansestadt Lemgo hat in seiner offentli-
chen Sitzung am 05.03.2019 folgenden Beschluss gefasst:

,0er Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung des
Rates der Alten Hansestadt Lemgo beschlieft, fir den
Entwurf des Bebauungsplanes 26 01.64 ,Wilmer-
siek/Vogelsang®, die Stellungnahmen der Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) einzuholen und die Beteiligung
der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiih-
ren.”

Bekanntmachungsanordnung fiir  Aufstellungsbe-
schliisse

Der Wortlaut des bekanntgemachten Beschlusses stimmt
mit dem Beschluss des Ausschusses fur Wirtschaft und
Stadtentwicklung des Rates der Alten Hansestadt Lemgo
vom 05.03.2019 Uberein. Es wurde nach § 2 Abs. 1 und 2
der BekanntmVO verfahren. Der Beschluss des Ausschus-
ses fur Wirtschaft und Stadtentwicklung des Rates der Al-
ten Hansestadt Lemgo vom 05.03.2019 fur die férmliche
Offentlichkeitsbeteiligung und die férmliche Behoérden- und
Tragerbeteiligung wird gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § § 7 Abs. 5 der Gemeindeord-
nung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in Ver-
bindung mit der Verordnung tber die Veréffentlichung von
kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung —
BekanntmVO) hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Entsprechend diesem Beschluss wird hiermit gem. § 3
Abs.2 Baugesetzbuch in der zur Zeit geltenden Fassung
bekannt gemacht, dass der o.g. Entwurf fur den Bebau-
ungsplan 26 01.64 ,Wilmersiek/Vogelsang® in der Zeit vom

15.April 2020 bis einschlieBlich 24. Mai 2020

im Bauamt der Stadt Lemgo, Heustr. 36 - 38, auf der Ebe-
ne 1 an der Aushangflache im Besprechungsraum gegen-
Uber Information montags bis freitags von 8.00 bis
12.00 Uhr, sowie montags bis donnerstags von 14.00 bis
16.00 Uhr bzw. donnerstags bis 17.00 Uhr zu jedermanns
Einsichtnahme o6ffentlich aushangen.

Im Rahmen der Schutzmalnahmen zur Verringerung der
Verbreitung des Corona-Virus werden alle Personen, die
die aushangenden Planunterlagen einsehen wollen, gebe-
ten sich telefonisch unter 05261 213-411 anzumelden.
Nach terminlicher Absprache wird Ihnen der Eingang im
Innenhof gedffnet. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Einsichtnahme auf Grund des Infektionsschutzes nur Ein-
zeln erfolgen kann. Fir Fragen zu den Unterlagen stehen
lhnen die Sachbearbeiter der Abteilung Stadtplanung tele-
fonisch zur Verfugung. Es wird darum gebeten, um person-
liche Kontakte auf Grund des Infektionsschutzes zu ver-
meiden, nach Moglichkeit die Online-Unterlagen zur Ein-
sichtnahme zu verwenden.

Wahrend dieser Frist kann sich die Offentlichkeit tiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planungen und die vo-
raussichtlichen Auswirkungen unterrichten. Es besteht Ge-
legenheit zur AuRerung und Erérterung der Planungen.
Stellungnahmen zum Entwurf des offenliegenden Bebau-
ungsplanes 26 01.64 ,Wilmersiek/Vogelsang“ kénnen
schriftlich an die Alte Hansestadt Lemgo, Der Blrgermeis-
ter, Abteilung Stadtplanung, Heustr. 36 - 38, 32657 Lemgo,
oder per E-Mail (k.driedger@lemgo.de) gerichtet werden.

Auf den Beteiligungsserver wird verwiesen, denn zusatzlich
kann der Entwurf des Bebauungsplanes unter
http://www.o-sp.de/lemgo/beteiligung.php im Internet ein-
gesehen werden. Auch dort kénnen online Uber das Portal
Stellungnahmen abgegeben werden, die automatisch in die
Abwagungstabelle einflieien.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen
gemal § 4a Abs.6 BauGB bei der Beschlussfassung tber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben.

Das Plangebiet besteht aus dem Flurstick 726, Flur 7,
Gemarkung Lemgo und einer Teilflache des Flursticks
1101, Flur 7, Gemarkung Lemgo. Es wird wie folgt be-
grenzt:

Im Norden von der StralBe Vogelsang (Lemgo, Flur 52,
Flurstiick 663), im Osten von der Strale Wilmersiek (Lem-
go, Flur 7, Flurstiick 786), im Suden vom der Schil-
lerstraBe (Lemgo, Flur 7, Flurstick 727) und im Westen
von dem Flurstiick 934, Flur 7, Gemarkung Lemgo.

Lage und Umfang des Plangebietes sind aus dem in dieser
Bekanntmachung abgedruckten Kartenauszug ersichtlich.
Fur die genauen Abgrenzungen sind die in den Planunter-
lagen vorgenommenen Grenzeintragungen verbindlich.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan mit den zeichne-
rischen sowie den textlichen Festsetzungen. Die Begriin-
dung ist gemaB § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt. Zusatzlich ist
dem Bebauungsplan beigefiigt:

e Schalltechnische Untersuchung zur Nutzung des Sport-
platzes Vogelsang / Wilmersiek an der StraBe ,Vogel-
sang" in Lemgo (Dekra, Bielefeld, Marz 2020)

e Baugrunduntersuchung und Geotechnisches Gutachten
(MKP, Lemgo, Juni 2018)

Der Bebauungsplan 26 01.64 ,Wilmersiek/Vogelsang“ wird
im beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB ohne
Durchfuhrung einer Umweltprafung nach §2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt. Von einem Umweltbericht gemaR §2a BauGB
wird abgesehen. Eine zusammenfassende Erklarung ent-
fallt.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Na-
turschutzes, Landespflege inklusive Artenschutz sind ge-
man §1 Abs. 6 BauGB dennoch zu ermitteln.

Folgende umweltrelevante Informationen sind fir den Be-
bauungsplan 26 01.64 ,Wilmersiek/Vogelsang“ vorhanden
und liegen zur Einsichtnahme vor:
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Schutzgut Mensch

Eine erhebliche Belastung durch Luft, L&rm oder Schad-
stoffe ist nicht zu erwarten. Die Vereinbarkeit des Wohnge-
bietes mit der angrenzenden Nutzung durch Freizeitsport
wird durch das Larmschutzgutachten bestatigt.

Artenschutz

Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS) des Lan-
desumweltamtes NRW (LANUV) koénnen im Plangebiet
(Messtischblatt 3919, Quadranten 3 und 4) unter Beruck-
sichtigung der vorkommenden Lebensraumtypen (Kleinge-
holze, Alleen, Baume, Gebusche, Hecken, Fettwiesen —
und weiden, Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen und
Gebaude) potenziell 36 planungsrelevante Arten vorkom-
men. Im Rahmen der Vorprifung des Artspektrums der
planungsrelevanten Arten konnten Konflikte bzw. Betrof-
fenheiten gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen
werden. Die Aufstellung des Bebauungsplans 26 01.64
+~Wilmersiek/Vogelsang“ 16st keine Verbotstatbestanden
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG aus.

Schutzgut Boden
Der geplante Versiegelungsgrad der Gesamtflache

(19.800m?) durch ErschlieBung und Bebauung betragt
max. 29%. Durch gartnerisch angelegte Freiflachen und die
naturnahe Gestaltung des Regenrickhaltebeckens, bleibt
der Uberwiegende Flachenanteil unversiegelt. Somit wer-
den die negativen Auswirkungen auf die naturliche Boden-
funktion auf das kleinste erforderliche MaR reduziert. Die
Nachverdichtung von Flachen im bestehenden Siedlungs-
gebiet ist auch vor dem Hintergrund des § 1a (2) BauGB
(Bodenschutzklausel) und damit vor dem Hintergrund des
Klimaschutzes sinnvoll um als MalRnahme der Innenent-
wicklung eine Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle
zu vermeiden.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter
Hochwasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete.
Auch Trinkwasserschutzgebiete sind von der Planung nicht
betroffen. Bei den durchgefuhrten Baugrunderkundungen
wurde Grundwasser ab einer Tiefe von etwa 1,4 m unter
Gelande festgestellt. Aufgrund der oberflachennah erkun-
deten Bodenschichten mit einer zumindest ortlich ver-
gleichsweise geringeren Baugrunddurchlassigkeit muss
auch noch mit einer zeitweisen verzogerten Versickerung
sogenannter Tagwasser gerechnet werden. Insoweit kon-
nen lokale Stauwasserbildungen in sehr ungunstigen Fal-
len (wie nach Starkregenereignissen oder langeren Nieder-
schlagsphasen) bis in Hohe des anstehenden Gelandes
nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden. Daher wird ein
Ruckhaltebecken (Stauvolumen 5.500m®) im sitdwestli-
chen Teil des Quartiers geplant. Es dient vor allem der
Aufnahme von urbanen Sturzfluten aus dem nordéstlich
gelegenen Einzugsgebiet. Dadurch soll zusétzliche Sicher-
heit bei Starkniederschlédgen geschaffen werden. Der ver-
rohrte Regenwasserkanal ,Alter Fluss® soll in diesem Zu-
sammenhang offengelegt werden.

Schutzgut Luft/Klima

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des
Klimawandels erheblich verstarkt, noch sind Belange des
Klimaschutzes unverhéltnismaRig negativ betroffen. Eine
relevante Entfernung von Geholzstrukturen, die zu spurbar
nachteiligen Auswirkungen fuhren kénnte ist mit Umset-
zung des Planvorhabens ebenfalls nicht verbunden. Ge-
werbliche oder sonstige Nutzungen mit erheblichem
SchadstoffausstoR sind ausgeschlossen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild in der Umgebung des Plangebietes ist durch
die bestehenden heterogenen Wohnnutzungen gekenn-
zeichnet. Besondere stadtbildpragende Elemente sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Kultur und Sachguter
Durch die Planung sind weder Kultur- und Sachgiiter noch
Bau- oder Bodendenkmaler betroffen.

Schalltechnische Untersuchung zur Nutzung des Sportplat-
zes Vogelsang / Wilmersiek an der StraBe ,Vogelsang" in
Lemgo (Dekra, Bielefeld, Marz 2020)

Im Laufe des Bauleitplanverfahrens wurden mehrere
Schalltechnische Untersuchungen fiir die Realisierung des
geplanten Baugebietes durchgefiihrt. Die 0.g. Untersu-
chung ersetzt die vorangegangenen Untersuchungen. Die
Schallimmissionssituation infolge des Betriebes des Sport-
platzes (Freizeit- und Vereinssport) ist nach der
18.BImschV fiir einen Trainings- und Spielbetrieb innerhalb
und auBerhalb der Ruhezeiten zur Tageszeit (6 — 22 Uhr)
zu beurteilen. Eine Betrachtung zur Nachtzeit (22 — 6 Uhr)
erfolgt nicht, da It. Aussage des Auftraggebers und nach
den zur Verfligung gestellten Nutzungszeiten kein Betrieb
auf dem Sportplatz nach 22 Uhr zu erwarten ist. Die Vor-
belastung durch die anderen Sportanlagen (Sporthalle der
Gesamtschule des Kreises Lippe, Sport- und Schwimmbhalle
der geplanten Forderschule des Kreises Lippe) wird gemaB
Vorgabe der zustédndigen Immissionsschutzbehorde detail-
liert bei den Berechnungen mit berlicksichtigt.

Die schalltechnische Untersuchung hat gezeigt, dass unter
Beriicksichtigung der Angaben des Auftraggebers und bei
geeigneter Ausfilhrung der aufgefiihrten SchallschutzmaB-
nahmen und einzuhaltenden Randbedingungen die vorge-
gebenen Immissionsrichtwerte zur Tageszeit innerhalb und
auBerhalb der Ruhezeiten an allen betrachteten Immission-
sorten unterschritten werden bzw. auBerhalb der Ruhezei-
ten erreicht wird. Der Vergleich der ermittelten kurzzeitigen
Gerauschspitzen mit den zuldssigen Maximalpegeln zeigt,
dass diese an allen betrachteten Immissionsorten zur Ta-
geszeit innerhalb und auBerhalb der Ruhezeiten unter-
schritten werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes 26 01.64 ,Wilmer-
siek/Vogelsang® wird gemalt § 30 Baugesetzbuch Min-
destfestsetzungen tber die Art und das MaR baulicher Nut-
zung, die Uberbaubaren Grundsticksflachen und die ortli-
chen Verkehrsflachen enthalten.

Lemgo, den 01.04.2020
ALTE HANSESTADT LEMGO

Der Birgermeister

Dr. Austermann
Kr.Bl.Lippe 02.04.2020
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Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 61 26 01.64
" Wilmersiek / Vogelsang "
Alte Hansestadt Lemgo
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