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1. Verfahren

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.33 ,Schratwege" soll als beschleunigtes
Verfahren gemaB § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Rechtsgrundlage der 2. Anderung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634).

Das Verfahren gemaB § 13a BauGB kann u.a. fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung angewandt werden,
wenn:

e Die GroBe der Grundflache weniger als 20.000 m2 betragt oder bei der GréBe von 20.000
m2 bis 70.000 m2 eine (liberschldagige Priifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2
genannten Kriterien gemacht wird, die zu dem Ergebnis kommt, dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

e Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréag-
lichkeitsprifung nach Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird. " ‘

e Keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgliter bestehen.

Als erste Zulassigkeitsvoraussetzung fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ge-
maB § 13a BauGB ist zu priifen, ob die GroBe der Grundflache unter 20.000 m?2 liegt oder
ggf. zwischen 20.000 m2 und 70.000 m2.

Die GroBe der Grundflache liegt in diesem Fall zwischen 20.000 m2 und 70.000 m2. Aus die-
sem Grund wurde eine Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls auf Grundlage des Gesetzes
liber die Umweltvertraglichkeitspriifung und dem Baugesetzbuch durchgefiihrt.

Die Priifung nach UVPG ergab, dass mit der 2. Anderung keine erheblichen Umwelteinwir-
kungen oder Auswirkungen auf die Bevolkerung im Plangebiet und dessen Umfeld verbun-
den sind. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind durch Anderung des Bebauungs-
planes nicht zu erwarten. Es sind keine maBgeblichen Schutzgebiete / -objekte, inshesondere
NATURA 2000-Gebiete, betroffen. Die Notwendigkeit einer der Vorpriifung anzuschlieBenden
Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht gegeben.

Die Priifung nach BauGB ergab, dass mit der 2. Anderung keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind.

Die Behorden, die durch die in der Vorprifung betrachteten Belange beriihrt werden kénnten
wurden beteiligt. Eine Zustimmung liegt hierzu vor. Die Verfahrensvoraussetzungen des §
13a BauGB sind somit erfiillt.

Eine Pflicht zur UVP kann auch ein nicht UVP pflichtiges Vorhaben gem. Anlage 1 haben, das
nach Vorprifung des Einzelfalls doch zum Ergebnis kommt, dass Umweltbelange beeintrach-
tigt werden.

Die Vorpriifung des Einzelfalls ergab, dass die unselbststédndige Plandnderung des Bebau-
ungsplans ,Schratwege" Nr. 26 01.33 keine erheblichen Umweltauswirkungen hat und somit
gemeinschaftsrechtlich eine Umweltpriifung nicht erforderlich wird.
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Schutzgiiter gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7b werden nicht beeintrachtigt. Es handelt sich um einen
beplanten Bereich aus dem Jahr 2004. Die meisten Fldchen sind bereits bebaut. Die 2. Ande-
rung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren soll fiir den noch nicht bebauten Be-
reich gemacht werden. Gegenstand der Anderung ist lediglich die inhaltliche Modifizierung
der textlichen Festsetzungen und die zeichnerische Anpassung an die StraBenausbauplanung
bei gleichzeitiger Aufrechterhaltung der GRZ und des Begriinungskonzeptes.

Weiterhin werden keine Schutzgiiter gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB beeintrach-
tigt. (Siehe hierzu auch Punkt 6. ,Auswirkungen auf die Umwelt").

Die materiellen Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaB
§13a BauGB sind gegeben.

Im beschleunigen Verfahren wird gemaf §i3a Abs. 2 BauGB von folgenden Verfah-
rensschritten und Bestandteilen des Bebauungsplanes gemdf3 §13 Abs. 3 abgese-
hen:

e von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

e von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

e von der zusammenfasssenden Erklarung nach §10 Abs. 4 BauGB,

e von der Angabe in der Bekanntmachung, welche umweltbezogenen Informationen ver-
fugbar sind,

e ein Monitoring gemaB § 4c BauGB,

e die Durchfithrung der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geméaB § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die férmliche Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
soll gemé&B § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung erfolgen. Da der Kreis der
betroffenen Offentlichkeit fiir die eingeschriankte Beteiligung nicht eindeutig zu bestimmen
ist, soll der Plan der 2. Anderung &ffentlich ausgelegt werden.

Auch wenn die Umweltprifung und der Umweltbericht entfallen, sind dennoch die Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zu beschreiben, zu bewerten und es sind die Vorschriften zum § 1 a BauGB anzuwen-
den und in die Abwagung einzustellen. Dieses wurde im Zuge der Vorprifung des Einzelfalls
durchgefiihrt.

2. Beschreibung des Plangebiets
2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Anderung betrifft den westlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 26
01.33 ,Schratwege"

Im Westen wird das Plangebiet der zweiten Anderung des Bebauungsplanes 26 01.33
~Schratwege" durch die 6stliche StraBenbegrenzungslinie der B238 OstwestfalenstraBe /
Westumgehung zwischen dem Laubker Bach im Siden und der Abfahrtsschleife zur Lage-
schen StraBe / Beverly StraBe begrenzt.
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Die sudoéstliche StraBenbegrenzungslinie der Abfahrtschleife bis zur siidlichen Grenze des
Flurstliicks 722 der Gemarkung Lemgo Flur 64 und die slidliche Grenze des vorgenannten
Flurstiickes inkl. der Verldngerung liber die GildestraBe bis zum Flurstiick 747 begrenzen
den Anderungsbereich nach Norden.

Im Osten wird die Grenze von Norden nach Siiden durch die westliche Kante des Flurstiicks
747 der Gemarkung Lemgo Flur 64 und der 6stlichen und nérdlichen StraBenbegrenzungsli-
nie der GildestraBe bis zum GroBen Schratweg gebildet. Entlang des GroBen Schratweges
verlauft die Grenze entlang der westlichen StraBenbegrenzungslinie bis zur norddstlichen
Ecke des Flurstlicks 364 der Gemarkung Lemgo Flur 64.

Im Siden wird die Grenze durch die nérdliche und 6stliche Grenze des Flurstilicks 364 sowie
die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 363, 809, 811, 583 und 542 der Gemarkung Lemgo
Flur 64 definiert.

Lage, Abgrenzung und GréBe

Das Gelande liegt im Sidwesten der Kernstadt von Lemgo. Nordlich schlieBen sich neben den
" Flachen aus dem Bebauungsplan 26 01.33 ,Schratwege" auch Gewerbefldchen entlang der
Lageschen StraBe und im Bereich Grevenmasch an. Ostlich schlieBen sich die bereits nach
dem rechtskraftigen Bebauungsplan 26 01.33 ,Schratwege" bebaute Flachen als Misch- oder
Gewerbeflachen an. Die Umgebung wird durch die OstwestfalenstraBe und die landwirtschaft-
lichen Nutzflachen gepragt.

Die GroBe des Plangebietes der 2. Anderung "Schratwege" betrdgt ca. 9,3 ha.
2.2 Planungszustand

Der Bereich der Bebauungsplananderung hat noch Neubaupotential im Bereich GE1 und GE2.
Der MI-Bereich ist bereits bebaut. Hier kénnen jedoch noch Anbauten erfolgen. Die freien
GE-Flachen wurden bis vor einiger Zeit landwirtschaftlich genutzt. Auf Grund von Ansied-
lungsintressen von Firmen wurde der Oberboden bereits abgeschoben um Arché&ologische Un-
tersuchungen, die sich aus dem Ursprungsplan ergeben, vorzunehmen.

3. Bisherige planungsrechtliche Situation
3.1 Ziele der Raumordnung

Der Regionalplan stellt fiir das Plangebiet ,Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen (GIB)" dar.

3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Alten Hansestadt Lemgo (Wirksamkeit
25.09.1986) stellt fiir die Flache der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.33
~Schratwege"™ hauptséchlich ,Gewerbliche Baufldche" bzw. fiir Teilflachen auch ,Gemische
Bauflache" dar.

3.3 Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen im Gebiet

Der rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 26 01.33 ,Schratwege" setzt in dem Bereich der 2.
Anderung ,Gewerbegebiet" bzw. ,Mischgebiet" fest. Das Mischgebiet wird durch eine bis zu
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zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise gepragt. In den Gewerbegebieten ist eine
zweigeschossige abweichende Bauweise zuldssig. Die abweichende Bauweise wurde auf
Grund der ggf. langeren Gewerbehallen festgesetzt. Der Gebaudeabstand ist aber wie in der
offenen Bauweise vorzusehen. Die entstandenen Hauser in den Mischgebietsfldchen stehen
auf Grundstiicken mit einer max. Grundflachenzahl von 0,4. Im Bereich der Gewerbegebiete
ist eine maximale Grundflachenzahl von 0,8 zuldssig. Fiir die Gebdude im Mischgebiet sind
Firsthohen von 11,50m und eine Dachneigung von 35-45° festgesetzt worden. Fiir die Ge-
werbebereiche wurde eine Traufhéhe von 8 m bezogen auf den hdchsten Gelandepunkt an
der bergseitigen Fassade bezogen auf das natlirliche Geldnde festgesetzt.

Im Westen fast eine Grinflache das Gebiet zur BundesstraBe ein. Im gesamten Gebiet sind
an verschiedenen Stellen unterschiedliche Griinstrukturen festgesetzt worden.

4. Anlass und Ziel der 2. Anderung gemiB § 13a BauGB

Anlass sind verschiedene notwendige Anpassungen der Festsetzungen, deren Erforderlichkeit
sich aus der Praxis der Planumsetzungen ergebenen haben. ‘

Die StraBenplanungen wurden wahrend der Ausbauplanung im Bezug zu dem Ursprungsplan
nochmal geringfligig angepasst. Die Lage der ErschlieBungsstiche und der daran angrenzen-
den Entwasserungsmulden soll bezogen auf die Ausbauplanung auch im Bebauungsplan an-
gepasst werden. Durch die StraBenverschiebung ist auch eine geringfligige Anpassung der
Baugrenzen im Bereich der parallel zu den StraBen verlaufenden Baufenster erforderlich.

Im GE 1 und GE 2 sind die Grenzen der unterschiedlichen Art der baulichen Nutzung anzu-
passen, um diese auch vor Ort klarer im Bezug zur StraBe definieren zu kénnen.

Zusatzlich soll die Werbeanlagenfestsetzung auf Grund von immer wieder auftretenden Fra-
gestellungen angepasst werden, so dass die Werbeanlagen nicht mehr 1,50 m Abstand zu
Traufe und Geb&dudeecke einhalten miissen, sondern lediglich 0,5 m. Diese Anpassung soll
bei der Fassadengestaltung mehr Spielraum fiir die Unternehmen schaffen, ohne negativ auf
die optische Gestaltung zu wirken.

Die Festsetzung im Plangebiet zur Hohe der gewerblichen Gebdude im GE 1 und GE 2 wird
angepasst. Im Ursprungsplan ist eine Traufwandhéhe von max. 8 m definiert, bezogen auf
die bergseitige Gebdudefront am héchsten Gelandepunkt liber gewachsenem Boden d.h. un-
verdanderter Geldndeoberfldche. Eine Festsetzung der maximalen Gesamthdhe ist jedoch
nicht getroffen worden und ergibt sich auch nicht automatisch aus Festsetzungen zur Dach-
neigungen, da auf diese verzichtet wurde. Dieses soll dahin gehend gedndert werden, dass
die Gesamthohe der Gebdude im Gewerbegebiet in NHN H6hen definiert wird. Die maximale
NHN Hoéhenbegrenzung wird abgeleitet aus den NHN StraBenhdhen im Plangebiet. Diese sind
mit der Ausbauplanung der ErschlieBungsstiche bekannt.

In diesem Kontext erfolgen im Anderungsbereich Anpassungen. Der Anderungsbereich be-
trifft nur die Gebiete, in denen noch Neubaupotenzial vorhanden ist, und die nicht bereits all-
seitig durch Umgebungsbebauung (genehmigt nach vorheriger Regelung) gepragt sind. Diese
Gewerbegebietsteile bleiben in der bisherigen Regelung bestehen, und sind nicht im Ande-
rungsbereich enthalten.
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5. Planungsrechtliche Festsetzungen in der 2. Anderung nach § 13a BauGB
5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung bleiben entsprechend dem Ursprungs-
Bebauungsplan weiterhin bestehen, da sich hier die planerische Zielvorstellung nicht gean-
dert hat.

5.2 MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflache

Fiir die Gewerbegebiete (GE I und GE II) wird im Anderungsbereich fiir die unmittelbar dem
Gewerbe dienenden Bauten eine maximale Gebdudehdhe von 10 m festgesetzt. Die Gesamt-
héhe bezieht sich auf den festgesetzten Hohenbezugspunkt in der angrenzenden StichstraBe.

Im Ursprungsplan ist eine Traufwandhdéhe von max. 8 m definiert, bezogen auf die bergseiti-
ge Gebdudefront am hochsten Geldandepunkt tiber gewachsenem Boden d.h. unverdnderter
Gelandeoberfldache. Eine Festsetzung der maximalen Gesamthéhe ist jedoch nicht getroffen
worden und ergibt sich auch nicht automatisch aus Festsetzungen zur Dachneigungen, da auf
diese verzichtet wurde. Weiterhin ist auch nicht festgesetzt, dass das Geldnde in seiner na-
tirlichen Hohenlage verbleiben soll. Dieses ist nur fiir die WA Gebiete und MI Gebiete unter
Gestaltung definiert. Daraus ergibt sich im Umkehrschluss, dass dieses fiir die Gewerbege-
biete nicht gilt. Eine Definition einer Traufwandhéhe bezogen auf gewachsenes Geldnde, das
aber verandert werden darf, ist nicht hinreichend konkret definiert. Dieses wird in der 2. ver-
einfachten Anderung dahin gehend angepasst, dass die Gesamthdhe der Geb&ude im Gewer-
begebiet in NHN Hohen definiert wird. Die maximale NHN Héhenbegrenzung wird abgeleitet
aus den NHN StraBenhdhen im Plangebiet. Diese sind mit der Ausbauplanung der Erschlie-
Bungsstiche bekannt. Gerade in der Planung von Baukérpern, die erschlossen werden sollen,
stellt die StraBenhdhe der ErschlieBungsstraBe eine wichtige Grundlage und Orientierungshé-
he dar. Auf die Definition der Traufwandhéhe wird dann verzichtet. Fir die Gewerbetreiben-
den ist damit ausreichend Flexibilitat in der Ausgestaltung der Gebaudekérper gegeben. Fir
die Anwohner ergibt sich im Umkehrschluss eine genau definierte maximale Hohengrenze,
die mit der derzeitigen Festsetzung nicht eindeutig bestimmbar ist.

Die weiteren Festsetzungen zum zuldssigen MaB der baulichen Nutzung bleiben entsprechend
dem Ursprungs-Bebauungsplan und der 1. vereinfachten Anderung sowie der 1. Anderung
weiterhin bestehen, da diese sich in das Gesamtkonzept des Bebauungsplanes Nr. 26 01.33
~Schratwege" einfligen.

5.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzungen zur Bauweise und lUberbaubaren Grundstilicksfladche bleiben entsprechend
dem Ursprungs-Bebauungsplan weiterhin bestehen, da sich hier die planerische Zielvorstel-
lung nicht geédndert hat.

5.4 Flachen fiir Verkehr und Gemeinbedarf

Es werden die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 26 01.33 ,Schratwe-
ge" und der 1. vereinfachten Anderung sowie der 1. Anderung nicht veréndert.
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5.5 MaBnahmen der Griinordnung

Es werden die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 26 01.33 ,Schratwe-
ge" und der 1. vereinfachten Anderung sowie der 1. Anderung nicht veréndert.

5.6 Gestaltung

Bei der Festsetzung zur Lage der Werbeanlagen an der Gebaudefassade sollen die Abstande
zur Gebdudekante verringert werden, damit die Unternehmen z.B. bei der Erstellung einer
Fassade mit vielen Glaselementen die Moéglichkeit haben, die Werbung in den nicht verglas-
ten Gebauderandern unterzubringen. FldchenméaBig ist weiterhin die Urspriingliche Festset-
zung gliltig.

Des Weiteren werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 26 01.33
~Schratwege" und der 1. vereinfachten Anderung sowie der 1. Anderung nicht verdndert.

5.7 Hinweise

Es werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 26 01.33 ,Schratwe-
ge" und der 1. vereinfachten Anderung sowie der 1. Anderung nicht veréndert.

5.8 Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdagen

Es werden die Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 26 01.33 ,Schratwe-
ge" und der 1. vereinfachten Anderung sowie der 1. Anderung nicht verédndert.

5.9 Allgemeines

Es werden die Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 26 01.33 ,Schratwe-
ge" und der 1. vereinfachten Anderung sowie der 1. Anderung nicht verandert.

5.10 Bau- und Planungsberatung

Es werden die Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 26 01.33 ,Schratwe-
ge" und der 1. vereinfachten Anderung sowie der 1. Anderung nicht veréndert.

5.11 AusgleichsmaBnehmen Ubersichtsplan

Es werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 26 01.33 ,Schratwe-
ge" und der 1. vereinfachten Anderung sowie der 1. Anderung nicht verédndert. Eine Verénde-
rung ist nicht notwendig, da das Gesamtkonzept der Ausgleichsflachen fiir das Baugebiet
sinnvoll ist und beibehalten werden kann.

5.12 Leitungstrassen in der Ausgleichsflache Bega

Es werden die Festsetzungen des rechtskrédftigen Bebauungsplanes Nr. 26 01.33 ,Schratwe-
ge" und der 1. vereinfachten Anderung sowie der 1. Anderung nicht veréndert. Eine Verédnde-
rung ist nicht notwendig, da das Gesamtkonzept der Ausgleichsflachen fiir das Baugebiet
sinnvoll ist und beibehalten werden kann.
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6. Auswirkungen auf die Umwelt

Auswirkungen auf die Umwelt sind mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.33
»~Schratwege" nicht verbunden. Die Belange der Umwelt wurden in der Vorprifung des Einzel-
falls zur Durchfiihrung der Bebauungsplandnderung im beschleunigten Verfahren Uberprift
und als unerheblich eingestuft. Umweltbelange im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind
nicht betroffen. In Bezug auf das Landschaftsbild wird kein verdnderter Effekt erzielt.
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7. Kosten der Plandanderung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.33 ,Schratwege" verursacht neben dem
Verwaltungsaufwand keine Kosten.

Alle weiteren Festsetzungen und Hinweise des Ursprungsplanes und der 1. Verein-
fachten Anderung sowie der 1. Anderung werden nicht beriihrt und bleiben weiter-

hin bestehen.

Lemgo, £ 1. (O. /()

ALTE HANSESTADT LEMGO

Blirgermeister
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