Alte Hansestadt Lemgo

Bebauungsplan Nr. 26 01.Q
"HeustraBe Sud"

im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB

Textliche Festsetzungen
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BEBAUUNGSPLAN NR. 26 01.Q
~»HEUSTRABE SUD"
DER ALTEN HANSESTADT LEMGO

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW -) vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) , zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2014 (GV. NRW. S. 294), in Kraft getreten am 28. Mai 2014

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
23.01.2018 (GV. NRW. S. 90), in Kraft getreten am 02.02.2018.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), =zuletzt geandert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 15.September 2017 (BGBI. I S. 3434)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschafts-
gesetz - LG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), neu
gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), in Kraft
getreten am 25. November 2016 und am 01.01.2018.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S.926), neu gefasst durch Artikel 1
des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. 1
S. 2771)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriafung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.09.2017 (BGBI. I S. 3370)
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG-) vom 17.03.1998 (BGBL. I S. 502), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. I S. 3465)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen und ahnliche Vorgéange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07 2017 (BGBI. I S. 2771)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfitlhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV -) vom 12.06.1990 (BGBL. I S. 1036), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. I S. 2269)

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S.
503)

Abstandserlass - Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande -
Nordrhein-Westfalen - RdEr. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - V-3 -8804.25.1 vom 06.06.2007 (MBI. NRW 2007 S. 659)

Altlastenerlass - Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlas-
ten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass)

Gem. RdErl. d. Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport. - V A 3 - 16.21 -
u. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - IV-
5-584.10/1V-6-3.6-21 - v. 14.03.2005 (MBI. NRW 2005 S. 582)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmal-
schutzgesetz -DSchG -) vom 11.03.1980 (GV. NRW. S. 226, ber. S. 716), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), in Kraft getreten
am 25. November 2016

Bestandteile des Bebauungsplanes 26 01.Q ,HeustraBe Siad" sind
die Zeichnerischen Festsetzungen gemaB PlanzV 90 im MaBstab M 1:500, erstellt am
28.03.2018 und diese textlichen Festsetzungen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan ist dem Bebauungsplan beigefligt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Das Plangebiet insgesamt wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

1.2 Tankstellen und Gartenbaubetriebe, die gemaB §4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulds-
sig sind, werden nach §1 (6) BauNVO im Plangebiet ausgeschlossen.

2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Fliche

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind gemaB § 23 BauNVO
i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO durch eine Baugrenze und eine Baulinie festgesetzt. Es gelten
die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans.

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der im Bebauungsplan
ausgewiesenen Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, sofern sie eine GroBe von
insgesamt 30 m3 umbauten Raum nicht Uberschreiten.

3.2 Im Bebauungsplan sind Stellplatze, Carports und Garagen im Sinne von § 12 BauNVO

nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

3.3 Ausnahmsweise sind Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen auch auBer-
halb der Uberbaubaren Flachen zuldssig, wenn in der naheren Umgebung bereits eine
nicht unbeachtliche Anzahl von vergleichbaren baulichen Anlagen vorhanden ist, die
ebenfalls den Charakter der Umgebung pragen.

3.4 Garagen und Carports sind stadtebauliche einzubinden und zu begriinen.

4. Flache fiir Verkehr

Die Verkehrsflachen sind im Bebauungsplan durch Begrenzungslinien und farbige Kennzeich-
nungen dargestellt.

5. Erhaltung von Baumen

Der Baum an der HeustraBe ist erhaltenswert und soll bestehen bleiben. Ist er abgéngig
muss er vom Eigentiimer des Grundstiicks durch einen einheimischen Laubbaum ersetzt
werden.
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Gestaltungssatzung

Fir das Plangebiet ist die ,Satzung der Alten Hansestadt Lemgo zur Gestaltung der Gebdude
im Bereich der Kernstadt Lemgos"™ vom 07. Mai 2008 in der aktuell rechtskraftigen Fassung
verbindlich.

2. Werbesatzung

Fur das Plangebiet ist die ,Satzung der Alten Hansestadt Lemgo Uber besondere Anforderun-
gen an Werbeanlagen und Warenautomaten™ vom 16. Juni 1987 in der aktuell rechtskrafti-
gen Fassung verbindlich.

3. Stellplatzsatzung

Fir das Plangebiet ist die ,Satzung der Alten Hansestadt Lemgo Uber bauliche Gestaltung
bzw. Anlage der Einfriedungen, Stellplatze, Garten und Lagerplatze™ vom 16. Juni 1987 in der
aktuell rechtskraftigen Fassung verbindlich.
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HINWEISE

1. Denkmalschutz und Denkmalpflege/Bodenfunde

Der sidliche Teil des Plangebietes ist eingetragenes Bodendenkmal. AuBerdem befinden sich
entlang der HeustraBe einige Baudenkmaler. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschicht-
liche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die
Entdeckung unverzilglich der Stadt oder dem LWL - Archdologie fir Westfalen, hier Lippi-
sches Landesmuseum Detmold, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in un-
verandertem Zustand zu erhalten.

2. Artenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes Gehdlzentfernun-
gen gemaB §39 BNatSchG ausschlieBlich wahrend der Wintermonate, d.h. im Zeitraum vom
01.10. bis zum 28.02. durchzufiihren sind.

3. Altablagerungen/Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten
bekannt. In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Alt-
ablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Umwelt-
amt des Kreises Lippe umgehend zu verstandigen. Die Lagerung von wassergefahrdeten
Stoffen (z.B. Heizdl, Benzin usw.) ist ebenfalls beim Kreis Lippe sofort anzuzeigen.

4. Baumschutz

Flr das Plangebiet ist die ,Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Alten Hansestadt
Lemgo" in der aktuell rechtskraftigen Fassung verbindlich.

5. Alilgemeines

VerstoBe gegen die gemaB §86 BauO NRW im Bebauungsplan vorgenommenen Festsetzun-
gen Uber die dauBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemaBt §84 (1) BauO NRW als
Ordnungswidrigkeit geahndet.
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VERFAHRENSVERMERKE ZUM BEBAUUNGSPLAN 26.01.Q ,,HEUSTRABE SUD"

1. Aufstellungsbeschluss

Fir diesen Bebauungsplan ist gemaB § 2 (1) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634) durch den Ausschuss fir Wirtschaft und Stadtent-
wicklung der Alten Hansestadt Lemgo am 27.10.2015 ein Aufstellungsbeschluss gefasst
worden.

2. Offenlagebeschluss

Der Ausschuss fir Wirtschaft und Stadtentwicklung hat am 17.04.2018 beschlossen, den
Entwurf des Bebauungsplanes gemaB § 3 (2) BauGB flr die Dauer eines Monats 6ffentlich
auszulegen sowie gemal § 4 (2) BauGB die Stellungnahmen der Behérden und Trager offent-
licher Belange einzuholen.

3. Offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplan hat einschlieBlich Text und Begrindung gemaB § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 30.04.2018 bis 01.06.2018 o6ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde am 19.04.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

4, Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am 27.04.2018 von der
Offenlage benachrichtigt und zur Stellungnahme gemaBl § 4 (2) BauGB in der Zeit vom
30.04.2018 bis 01.06.2018 aufgefordert.

5. Abwagung der Stellungnahmen

Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belage eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Ausschuss fiir Wirtschaft
und Stadtentwicklung der Alten Hansestadt Lemgo am 03.07.2018 abgewogen.

6. Abwagung der Stellungnahmen

Samtliche im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Rat der Alten Han-
sestadt Lemgo am 17.09.2018 abgewogen.

7. Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 10 (1) des BauGB und § 7 (1) der Gemeindeordnung flr
das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW
S.666) vom Rat der Alten Hansestadt Lemgo am 17.09.2018 als Satzung beschlossen wor-
den.
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8. Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan mit den Ratsbeschllissen Ubereinstimmt
und das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren eingehalten wurde.

Lemgo, 31.10.2018

ALTE HANSESTADT LEMGO

gez. Reiner Austermann

(Dr. Reiner Austermann)
Blirgermeister

9. Rechtskraft

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 Abs. 3 BauGB am _12.11.2018 ortiblich bekannt
gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

ALTE HANSESTADT LEMGO

gez. Reiner Austermann

(Dr. Reiner Austermann)
Blirgermeister
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